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ABSTRAK

Dalam penyelenggaraan proyek, kesepakatan yang dicapai dinyatakan dan 
dituangkan dalam suatu dokumen kontrak. Kontrak konstruksi menjadi 
sangat penting karena merupakan alat atau fungsi kontrol yang dapat 
melindungi dua belah pihak dalam banyak hal seperti kejelasan hak dan 
kewajiban antara pemilik proyek dengan kontraktor pelaksana. Setiap 
kontrak harus bersifat adil (fair) dan setara terhadap kedua belah pihak dan 
tidak termasuk untuk mengambil keuntungan sepihak dengan cara 
merugikan pihak lain.Dalam penelitian ini akan dianalisis risiko yang ada 
dari kontrak konstruksi pembangun tribun lapangan segitiga mas Kota 
Kayuagung. Pembahasan difokuskan pasa klausula yang tidak mengalami 
perubahan dan penghapusan yang berdasarkan standar kontrak FIDIC 2006 
serta menganalisa risiko yang terjadi akibat perubahan klausula tersebut 
dan penanganan risiko tersebut.Pengambilan sampel penelitian ini 
menggunakan sisten nonrandom sampling. Sampel yang dipilih adalah 1 
(satu) responden dari pihak pengguna jasa yaitu Dinas PU Cipta Karya Kota 
Kayuagung, dan 2 (dua) dari kontraktor berskala besar, yakni PT. 
Prambanan Dwipaka dan PT. Adhi Karya. Pengumpulan data menggunakan 
kuesioner untuk mendapatkan data primer dan data pendukung 
penelitian.Berdasarkan hasil analisa nilai risiko, variabel risiko yang sering 
terjadi karena adanya beberapa klausula mengalami perubahan maupun 
penghapusan yang diurutkan berdasarkan urutan dalam dokumen kontrak 
FIDIC 2006 yaitu urutan prioritas dokumen yang tidak jelas (0,16864), 
kontraktor bertanggungjawab atas kesalahan subkontraktor (0,22455), 
keterlambatan persetujuan subkontraktor oleh PM (0,16864), terlambatnya 
laporan kemajuan dari kontraktor (0,16864), pekerjaan menyimpang dari 
waktu pelaksanaan (0,16864), hak untuk perpanjangan waktu akibat 
cuaca/kondisi sangat buruk tidak dijelaskan (0,16864), waktu penyerahan 
hasil pengujian terlambat dari waktu yang ditetapkan (0,16864), penentuan 
harga baru dari item mutlak ditentukan oleh penyedia jasa (0,16864), waktu 
pembayaran yang tidak sesuai jadwal dalam kontrak (0,16864).

Kata kunci: Dokumen Kontrak, Standar Kontrak FIDIC, Risiko
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BABI

PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Seiring dengan perkembangan jaman tentunya peraturan kontrak di 

Indonesia pun mengalami perubahan-perubahan yang menuju untuk lebih baik. 

Memang sudah ada peraturan tentang kontrak konstruksi di Indonesia, 

dengan semakin kompleksnya investor yang terkadang bentuk dari kontrak 

konstruksi mengalami modifikasi yang bermacam-macam. Sangat perlu sekali 

untuk selalu berkembang dengan mempelajari suatu permodelan kontrak 

konstruksi.

namun

Kontrak konstruksi menjadi sangat penting karena merupakan alat atau 

fungsi kontrol yang dapat melindungi dua belah pihak dalam banyak hal seperti 

kejelasan hak dan kewajiban pengguna jasa (owner) sebagai pemilik proyek 

dengan penyedia jasa sebagai kontraktor pelaksana. Pihak owner maupun 

kontraktor harus memahami tentang berbagai macam isi kontrak tersebut, dengan 

demikian mereka mampu membuat dan melaksanakan kontrak tersebut dengan 

sebaik-baiknya sesuai dengan tujuan yang hendak dicapai.

Segala konsekuensi penerapan kontrak konstruksi bukan tidak 

mengandung risiko bagi kedua belah pihak, apalagi pekerjaan konstruksi adalah 

pekerjaan yang banyak mengandung risiko dari aspek teknis yaitu desain, 

pelaksanaan, dan pemeliharaan tidak seperti usaha pabrik dimana risiko dapat 

dihilangkan melalui produksi percobaan. Dalam pekerjaan konstruksi hanya ada 

satu produksi yaitu hasil akhir proyek.

Banyak negara di Asia, termasuk Indonesia, menggunakan FIDIC sebagai 

acuan dalam menyusun kontrak konstruksi. Tampaknya FIDIC memang didesain 

secara adil bagi semua pihak yang terlibat. Kontrak FIDIC layak sebagai 

dalam menyusun kontrak. Tetapi yang banyak terjadi, FIDIC dipakai 

kurang f air, yaitu dengan cara hanya mengambil pasal-pasal yang menguntungkan 

bagi penyusun konsep/draft kontrak.

acuan

secara

■r\
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Menurut Nyoman Martha Jaya (jurnal, 2008), dalam kontrak FIDIC, 

dalam ketentuan umum, pasal interpretation dan Singular and Plural pada 

dasarnya telah terlingkupi pada pasal Defmitions. Untuk kriteria jasa, pada FIDIC 

harus ada titik berat pasal mengenai peralatan dan material. Serta FIDIC 

mempunyai kelebihan yaitu adanya pasal yang mengatur tentang tanggung jawab 

pemilik atas pelaksana/kontraktor lainnya.
Pada kasus dokumen kontrak yang diteliti ini, teijadi penghapusan, 

penggantian dan penambahan secara mendasar pada beberapa klausula di dalam 

kontrak, tanpa melakukan analisa perubahan-perubahan tersebut dapat berdampak 

pada tujuan dan sasaran dari proyek jika dilihat dari sisi kontraktor. Risiko-risiko 

perubahan pada klausula-klausula kontrak seperti inilah yang akan dibahas lebih 

lanjut dalam tulisan ini dengan studi kasus kontrak konstruksi antara Pemilik 

sebagai “Pengguna Jasa” dan Kontraktor sebagai “Penyedia Jasa”.

1.2 Perumusan Masalah

Dalam hal ini permasalahan yang akan dibahas pada tugas akhir ini adalah 

sebagai berikut:

1. Bagaimana perbandingan antara klausula-klausula dalam kontrak 

konstruksi berdasarkan FIDIC dengan kontrak konstruksi berdasarkan 

Perpres RI no.95 Tahun 2007.

2. Bagaimana dampak yang teijadi pada sasaran biaya proyek bagi 

kontraktor sebagai akibat dari perubahan-perubahan mendasar dari klausul 
kontrak tersebut.

13 Maksud dan Tujuan Penulisan

Adapun maksud dan tujuan penulisan laporan tugas akhir ini adalah :

1. Dapat menganalisa dan mengetahui kekurangan maupun kelebihan suatu 

sistem kontrak keija dalam proyek konstruksi, dalam hal ini menggunakan 

standar kontrak Internasional (FIDIC) dan standar kontrak Perpres RI 

no.95 Tahun 2007.



3

2. Menganalisa penyebab, dampak dan cara penanganan dengan pendekatan 

risiko (hubungan sebab akibat) dalam klausula-klausula kontrak konstruksi 

antara Pemilik dan Kontraktor yang dapat berpengaruh pada sasaran biaya 

proyek.

1.4 Ruang Lingkup Penulisan

Ruang linkup penulisan tugas akhir ini adalah sebagai berikut:

1. Standar Internasional yang dipakai sebagai acuan adalah dari FIDIC 2006 

dan Peraturan Presiden RI No.95 Tahun 2007.

2. Data yang diambil dan yang dibahas hanya pada Proyek Pembangunan 

Tribun Lapangan Segitiga Mas Kota Kayuagung antara pihak Dinas 

Pekeija Umum Cipta Karya dan Pengairan sebagai pengguna jasa yang 

bekeija sama dengan PT. Muara Buih sebangai pihak penyedia jasa.

3. Studi kasus melakukan analisa pada klausula-klasula dokumen kontrak 

yang berubah, dihapus ataupun penggabungan (untuk kepentingan satu 

yaitu pihak Pengguna Jasa).

1.5 Sistematika Penulisan

Rencana sistematika penulisan tugas akhir ini secara garis besar berisi:

Babi Pendahuluan

Pendahuluan berisikan latar belakang, perumusan masalah, tujuan 

penulisan, ruang lingkup penulisan, dan sistematika penulisan.

Bab U Tinjauan Pustaka

Pada bab ini dibahas mengenai landasan teori yang digunakan 

sebagai acuan dalam penulisan skripsi ini. Landasan teori 

dilakukan pada buku-buku referensi yang ada, jurnal ilmiah dan 

bahan kuliah serta sumber lain yang mendukung penulisan tugas 

akhir ini.
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Bab III Metodologi Penelitian
Pembahasan mengenai langkah-langkah dan metode yang 

digunakan dalam menganalisa dokumen kontrak serta cara 

menangani suatu risiko dokumen kontrak.

Bab IV Analisa dan Pembahasan
Pembahasan mengenai klasula-klausula yang mengalami 

perubahan, pengahapusan, dan penggabungan antara klausula 

lainnya dalam dokumen kontrak serta penanganan dengan 

pendekatan risiko klasula tersebut.

Bab V Penutup

Berisi kesimpulan dan saran yang telah dianalisa.
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