PENGARUH PROFITABILITAS DAN STRUKTUR AKTIVA
TERHADAP NILAI PERUSAHAAN DENGAN STRUKTUR
MODAL SEBAGAI VARIABEL INTERVENING

[ A\
L )

Skripsi Oleh :

M. RIAN ZARMI NIKARDO
01011381823141

MANAJEMEN

Diajukan Sebagai Salah Satu Syarat Untuk Meraih Gelar Sarjana Ekonomi

KEMENTERIAN PENDIDIKAN, KEBUDAYAAN, RISET, DAN
TEKNOLOGI

UNIVERSITAS SRIWIJAYA
FAKULTAS EKONOMI

2023



LEMBAR PERSETUJUAN UJIAN KOMPREHENSIF

Pengaruh Profitabilitas dan Struktur aktiva terhadap Nilai Perusahaan dengan Struktur Modal
sebagai Variabel Intervening

Disusun Oleh :

Nama : M. Rian Zarmi Nikardo
Nomor Induk Mahasiswa ~ : 01011381823141
Fakultas : Ekonomi

Jurusan : Manajemen

Bidang Kajian/Konsentrasi  : Manajemen Keuangan

Disetujui untuk digunakan dalam ujian Komprehensif

Tanggal Persetujuan Dosen Pembimbing
Ketua,

Uiy

Dr. Yuliani, S.E., MM
Tanggal: 2\ ~ % - 2023 NIP. 197608252002122004

Anggota,
Z >

H. Taufik, S.E., M.B.A
Tanggal : 12 -4 ~1201% NIP. 196709031999031001




LEMBAR PERSETUJUAN SKRIPSI

PENGARUH PROFITABILITAS DAN STRUKTUR AKTIVA TERHADAP
NILAI PERUSAHAAN DENGAN STRUKTUR MODAL SEBAGAI
VARIABEL INTERVENING

Disusun Oleh :

Nama : M. Rian Zarmi Nikardo
Nomor Induk Mahasiswa  :01011381823141
Fakultas : Ekonomi

Jurusan : Manajemen

Bidang Kajian/Konsentrasi : Manajemen Keuangan

Telah diuji dalam ujian Komprehensif pada tanggal 24 Mei 2023 dan telah

memenuhi syarat untuk diterima.

Panitia Ujian Komprehensif
Palembang, Juni 2023

Ketua Anggota Anggota
Uny, %.-
Qr_Y_ul_léﬂ_L_s_.._M H. Taufik, S.E. M.B.A . Shelfi Malin
NIP. 197608252002122004  NIP. l9670903|99903|001 NIP. I9830311201404200|
Mengetahui,
Ketua Jurusan Manajemen,

NIP 1989071 1201803l00l



SURAT PERNYATAAN INTEGRITAS KARYA ILMIAH

Yang bertanda tangan di bawabh ini,

Nama : M. Rian Zarmi Nikardo
NIM :01011381823141
Fakultas : Ekonomi

Jurusan : Manajemen

Bidang Kajian : Manajemen Keuangan

Menyatakan dengan sesungguhnya bahwa skripsi yang berjudul :

Pengaruh Profitabilitas dan Struktur Aktiva terhadap Nilai Perusahaan
dengan Struktur Modal sebagai Variabel Intervening

Pembimbing
Ketua : Dr. Yuliani, S.E., M.M
Anggota . H. Taufik, S.E., M.B.A

Tanggal Ujian : 24 Mei 2023

Adalah benar hasil karya saya sendiri. Dalam skripsi ini tidak ada kutipan hasil
karya orang lain yang tidak saya sebutkan sumbernya.

Demikianlah pernyataan ini saya buat dengan sebenarnya, dan apabila pernyataan
saya ini tidak benar di kemudian hari, saya bersedia dicabut predikat kelulusan dan
gelar kesarjanaan.

Palembang, 22 Juni 2023
Pembuat Pernyataan,

SFEAJX953837029 ‘

PSS A

" M. Rian Zarmi Nikardo
NIM. 01011381823141



MOTTO DAN PERSEMBAHAN

“Tidak mustahil bagi orang biasa untuk memutuskan menjadi luar biasa”

(Elon Musk)

“Sesungguhnya bersama kesulitan itu ada kemudahan, maka apabila kamu
telah selesai (dari suatu urusan), tetaplah bekerja keras (untuk urusan yang
lain)”

(QS. Al-Insyrah : 6-7)

Skripsi ini saya persembahkan kepada:

+ Orang Tua
« Keluarga
s Teman

»  Almamater



KATA PENGANTAR

Puji syukur saya panjatkan atas kehadiran Allah SWT atas berkat, rahmat
dan hidayah-Nya saya masih diberi kesempatan untuk menulis dan menyelesaikan
skripsi ini, tak lupa shalawat serta salam saya haturkan kepada Nabi Agung yaitu
Nabi Muhammad SAW semoga kelak mendapatkan syafaat beliau di yaumil akhir
nanti. Pada skripsi ini penulis mengambil judul “Pengaruh Profitabilitas dan
Struktur Aktiva terhadap Nilai Perusahaan dengan Struktur Modal sebagai variabel

Intervening”.

Skripsi ini membahas mengenai pengaruh Profitabilitas dan Struktur Aktiva
terhadap Nilai Perusahaan dengan Struktur Modal sebagai variabel Intervening
pada perusahaan Properti dan Realestate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia.
Penulis menyadari, bahwa skripsi yang penulis buat ini masih jauh dari kata
sempurna baik segi penyusunan, bahasa, maupun penulisannya. Oleh karena itu,
penulis sangat mengharapkan kritik dan saran yang membangun dari semua
pembaca guna menjadi acuan agar penulis bisa menjadi lebih baik lagi di masa
mendatang. Semoga skripsi ini bisa menambah wawasan para pembaca dan bisa

bermanfaat untuk perkembangan dan peningkatan ilmu pengetahuan.

Palembang, 22 Juni 2023
M. Rian Zarmi Nikardo

01011381823141

\



UCAPAN TERIMA KASIH

Dalam menyelesaikan penyusunan skirpsi ini penulis telah mendapatkan
bantuan, bimbingan, serta dukungan dari berbagai pihak baik secara langsung
maupun tidak langsung. Maka, dengan segala kerendahan hati, penulis ingin

mengucapkan terima kasih kepada semua pihak yang telah membantu, khususnya:

1. Allah SW.T terima kasih sudah menjadi teman curhat yang paling setia dan
terima kasih telah memberikan kesehatan, kesempatan serta anugerah yang luar
biasa sehingga peneliti mampu melewati banyak hal dan senantiasa
mengabulkan apa yang disemogakan.

2. Prof. Dr. Ir. H. Annis Saggaf, M.S.C.E., selaku Rektor Universitas Sriwijaya.

3. Prof. Dr. M. Adam, M.Si., selaku Dekan Fakultas Ekonomi Universitas
Sriwijaya.

4. Dr. M. Ichsan Hadjri, S.T., M.M., selaku Ketua Jurusan Manajemen Fakultas
Ekonomi Universitas Sriwijaya.

5. Lina Dameria Siregar, S.E., M.M., selaku Sekretaris Jurusan Manajemen
Fakultas Ekonomi Universitas Sriwijaya.

6. Dr. Yuliani, S.E., M.M., selaku dosen pembimbing pertama yang telah
memberikan ilmu dan banyak membantu dalam menyelesaikan skripsi.

7. H. Taufik, S.E., M.BA., selaku dosen pembimbing kedua yang telah

memberikan ilmu dan banyak membantu dalam menyelesaikan skripsi.

Vil



10.

11.

12.

13.

14.

Dr. Shelfi Malinda, S.E., M.M., selaku dosen penguji yang bersedia
meluangkan waktunya untuk datang menguji dan memberikan saran dalam
perbaikan skripsi.

Isni Andriana, S.E., M.Fin., Ph.D., selaku selaku Dosen Pembimbing Akademik
(PA) yang telah memberikan masukan dan arahan selama perkuliahan.
Bapak/Ibu Dosen Fakultas Ekonomi Universitas Sriwijaya, terima kasih yang
sebesar-besarnya atas segala ilmu dan pengalaman yang luar biasa hebatnya
selama ini.

Seluruh Staff Pegawai Fakultas Ekonomi Universitas Sriwijaya, khususnya lbu
Alya yang telah membantu saya selama masa perkuliahan dan memberitahu
keberadaan dosen untuk bimbingan skripsi.

Kedua Orang Tua Saya, Bapak Drs. Nizaribli dan Ibu Sumiati S.pd tercinta yang
selalu mendoakan, memotivasi, memberi semangat dan mendukung segala hal
yang dibutuhkan selama studi dan penulisan skripsi ini baik secara moril
maupun materil demi keberhasilan penulis.

Saudara-saudara Saya yang Tersayang M. Farhan Zarmi Nikardo dan M. Rifki
Zarmi Nikardo yang selalu ada dan memberi dukungan, masukan, serta
memberi semangat selama menyelesaikan skripsi saya.

Sahabat Seperjuangan, Rifgi hidayat, M. Farhan atthahiri, Thorig Hibatullah,
Febi Febriani, Resa dan sahabat-sahabat yang lainnya, terima kasih untuk selalu
ada, dan sudah membantu dalam melakukan penulisan skripsi ini, serta
memberikan semangat dan dukungan penuh kepada saya sehingga saya bisa

menyelesaikan skripsi ini.

Vil



15. Teman-teman Manajemen 2018 dan Teman-teman Konsentrasi Manajemen
Keuangan, terima kasih untuk kisah kalian semua yang telah hadir dan menjadi
pelengkap selama masa perkuliahan dan menjadi motivasi peneliti untuk terus
giat belajar. Saya bangga sudah menjadi satu di antara kalian.

16. Terima kasih juga untuk semua pihak yang turut serta dalam perjalanan saya
kurang lebih 5 tahun ini yang mungkin belum bisa saya sebutkan namanya.
Akhirnya penulis berharap agar skripsi ini bermanfaat bagi para pembaca
sekalian, atas perhatian dan masukan, penulis mengucapkan terima kasih.
Penulis berharap semoga skripsi ini dapat bermanfaat bagi pembaca dan pihak

yang membutuhkan pada umumnya. Penulis menyadari bahwa dalam skripsi ini

masih banyak terdapat kekurangan. Untuk itu penulis sangat mengharapkan saran
dan kritik yang sifathya membangun demi perbaikan dalam tulisan di masa yang

akan datang.

Palembang, 22 Juni 2023

M. Rian Zarmi Nikardo
01011381823141




ABSTRAK

PENGARUH PROFITABILITAS DAN STRUKTUR AKTIVA TERHADAP
NILAI PERUSAHAAN DENGAN STRUKTUR MODAL SEBAGAI
VARIABEL INTERVENING

Penelitian ini bertujuan untuk membuktikan secara empiris pengaruh profitabilitas
dan struktur aktiva terhadap nilai perusahaan dengan struktur modal sebagai
intervening. Sampel penelitian adalah perusahaan sektor property dan real estate di
Bursa Efek Indonesia dengan teknik purposive sampling sebanyak 32 perusahaan,
periode penelitian 2012-2021. Unit analisis berjumlah 320 pengamatan. Teknik
analisis data dengan regresi lincar berganda dengan menggunakan Eviews untuk
pengolahan data. Hasil temuan penelitian menunjukkan bahwa profitabilitas
memiliki pengaruh signifikan positif terhadap struktur modal dan nilai perusahaan.
Struktur aktiva tidak signifikan terhadap struktur modal dan nilai perusahaan
sedangkan struktur modal signifikan positif terhadap nilai perusahaan. Penclitian
ini juga mampu membuktikan bahwa struktur modal mampu memediasi secara
parsial pengaruh dari profitabilitas terhadap nilai perusahaan. Namun tidak mampu
memediasi pengaruh struktur aktiva terhadap nilai perusahaan. Implikasi penelitian
menjclaskan bahwa struktur aktiva yang semakin tinggi tidak menycbabkan
pertambahan utang perusahaan sektor property dan real estate walaupun struktur
modal ternyata mampu memberikan pengaruh signifikan terhadap nilai perusahaan.

Kata Kunci : Profitabilitas, Struktur Aktiva, Struktur Modal, Nilai

Perusahaan.
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ABSTRACT

THE EFFECT OF PROFITABILITY AND ASSET STRUCTURE ON FIRM
VALUE WITH CAPITAL STRUCTURE AS AN INTERVENING VARIABLE

This study aim is to empirically prove the effect of profitability and asset structure
to the value of the company with capital structure as an intervening. The research
sample is the property and real estate sector companies on the Indonesia Stock
Exchange with the purposive sampling technique as many as 32 companies, with
the research period 2012-2021. The unit of analysis are 320 observations. Data
analysis technique with multiple linear regression using Eviews for data
processing. The research results show that profitability has a significant positive
effect on capital structure and value of the company. Asset structure is not
significant to the capital structure and the value of the company while capital
structure is positively significant to the value of the company This research is also
able to prove that capital structure is able to partially mediate the effect of
profitability on company value. But unable to mediate the effect of asset structure
on company value. The research implication explains that the higher the asset
structure does not lead to an increase in corporate debt in the property and real
estate sector, even though the capital structure is able to have a significant

influence on company value.

Keywords : Profitability, Asset Structure, Capital Structure, Firm Value.
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BAB |

PENDAHULUAN

1.1. Latar Belakang

Perkembangan dunia yang semakin cepat mengakibatkan suatu negara
dituntut untuk mampu menghadapi dan menyikapi perkembangan tersebut dengan
cepat dan tepat. Negara mempunyai beberapa sektor yang rentan terhadap
perkembangan-perkembangan dunia yang terjadi. Salah satu sektor yang tersebut
adalah sektor perekonomian, yang merupakan salah satu sektor terpenting yang
mendukung kelangsungan hidup suatu bangsa. (Munawir et al., 2019), hal ini ini
membuat dunia bisnis semakin ketat dan persaingan usaha semakin tajam, sehingga
perusahaan berusaha untuk meningkatkan nilai perusahaaanya. Hal ini
menyebabkan perusahaan harus terus berusaha untuk tetap mempertahankan
kelangsungan hidup perusahaannya. Dewasa ini, perusahaan-perusahaan di
Indonesia sudah mengalami kematangan (Halim, 2020) yang ditandai dengan
kemajuan dalam usahanya dan semakin ketatnya persaingan antar perusahaan di
berbagai sektor industri. Kemajuan ini ditandai dengan beragamnya sektor
perusahaan di Indonesia. Perusahaan perlu menciptakan suatu strategi agar bertahan
dan tidak kalah bersaing, salah satunya adalah dengan adanya inovasi dan strategi
bisnis yang tepat, sehingga perusahaan dapat memperluas skala bisnisnya. di dalam
perusahaan dibutuhkan pengambilan keputusan. Pengambilan keputusan ini
bertujuan supaya perusahaan mampu menghadapi persaingan dunia bisnis sehingga

terhindar dari kebangkrutan. Apabila perusahaan dalam posisi mengalami



kebangkrutan, akan sulit bagi perusahaan untuk menjalankan kembali kegiatan
bisnisnya secara normal (Hasnawati & Faisol, 2021).

Tren investasi yang berkembang di masyarakat saat ini adalah
menginvestasikan uang dalam bentuk tanah atau properti yang mengakibatkan
industri sektor properti dan real estate terus berkembang pesat dan semakin banyak
perusahaan yang ikut andil dalam pemanfaatan peluang ini. Harga tanah cenderung
setiap tahunnya. Persediaan dari lahan atau tanah untuk tinggal bersifat tetap dan di
sisi lain permintaan semakin tinggi akan hunian, permintaan ini sejalan dengan
pertambahan jumlah penduduk dan masyarakat, properti salah satu tempat investasi
mereka, sehingga harga properti akan terus meningkat seiiring dengan kenaikkan
permintaan (Hamidy et al., 2015). Pasar terdiri dari dua pemain utama yaitu pembeli
dan penjual. Pembeli adalah mereka yang berinvestasi modal mereka ke perusahaan
dengan harapan keuntungan di masa depan. Manfaat tersebut bisa meliputi
keuntungan finansial seperti keuntungan modal dan dividen dan manfaat non-
finansial seperti pemungutan suara hak atau kepemilikan perusahaan. Penjual atau
perusahaan adalah pihak yang menjual saham rangka mengumpulkan dana untuk
membiayai investasi dan operasional perusahaan (Bestariningrum, 2015).

Keputusan pendanaan adalah keputusan keuangan yang berkaitan dengan
aktivitas pembelanjaan atau pembiayaan investasi. Keputusan pendanaan erat
kaitannya dengan pemilihan sumber dana yang berasal dari dalam (internal)
maupun dari luar (external) dan dapat mempengaruhi nilai perusahaan. Perusahaan
membutuhkan modal, modal merupakan salah satu faktor yang dibutuhkan dalam

kelangsungan dan menjamin operasi perusahaan selain sumber daya, material



maupun faktor pendukung lainnya. Suatu keputusan yang diambil manajer dalam
suatu pembelanjaan harus dipertimbangkan secara teliti, sifat dan biaya dari sumber
dana yang akan dipilih karena masing-masing sumber dana tersebut memiliki
konsekuensi finansial yang berbeda. Karena modal dibutuhkan pada setiap
perusahaan apalagi jika perusahaan tersebut akan melakukan ekspansi, maka
perusahaan harus menentukan berapa besarnya modal yang dibutuhkan untuk
memenuhi atau membiayai usahanya. (Tijow et al., 2018).

Pada dasarnya perusahaan membutuhkan dana untuk menjalankan bisnisnya.
Oleh karena itu, setiap manajer keuangan perlu menentukan keputusan struktur
modal yang berkaitan dengan penentuan apakah kebutuhan dana perusahaan
dipenuhi dengan modal sendiri atau modal asing. Struktur modal itu sendiri adalah
proporsi penggunaan antara hutang dan ekuitas. Manajemen sebagai manajer
perusahaan harus dapat menyeimbangkan penggunaan hutang dan ekuitas untuk
mencapai struktur modal yang optimal. Dalam mewujudkan struktur modal yang
optimal, manajer keuangan harus mempertimbangkan banyak hal yang
mempengaruhi struktur modal. Faktor-faktor yang dapat mempengaruhi struktur
modal yang dilakukan dalam penelitian ini yaitu profitabilitas dan struktur aktiva
(N. I. K. Sari et al., 2018).

Profitabilitas merupakan kemampuan perusahaan dalam menghasilkan laba,
Tingginya tingkat profitabilitas yang dihasilkan perusahaan dapat dimanfaatkan
sebagai sumber pendanaan, maka modal yang bersumber dari utang menjadi pilihan
terakhir bagi perusahaan. Jika modal yang dihimpun dari utang sebagai pilihan

terakhir akan dapat mempengaruhi tingkat DER yang rendah sebagai alat ukur



struktur modal, sehingga tingginya tingkat profitabilitas perusahaan akan
mempengaruhi struktur modal yaitu dengan menurunnya tingkat DER akibat
rendahnya proporsi utang yang digunakan perusahaan sebagai sumber pendanaan
untuk aktivitas operasi (Ahmad et al., 2017). Penelitian terdahulu mengenai
pofitabilitas terhadap struktur modal telah dilakukan sebelumnya oleh (Mangesti
Rahayu et al., 2020) (Chandra, 2017), (Nengsih & Yanti, 2020), (Leviani &
Widjaja, 2020), (Oktavina et al., 2018), (Sudrajat & Setiyawati, 2021), (Ariyani et
al., 2018) Hasil penelitiannya menunjukkan bahwa profitabilitas berpengaruh
negatif signifikan terhadap struktur modal perusahaan. penelitian yang dilakukan
oleh (Asih et al.,, 2019) menyatakan bahwa profitabilitas tidak berpengaruh
terhadap struktur modal. Berbeda dengan hasil yang didapat dari penelitian yang
dilakukan oleh (Hauteas & Muslichah, 2019), (Sitorus et al., 2021) hasil
penelitiannya menyebutkan bahwa Profitabilitas memiliki pengaruh signifikan
positif terhadap struktur modal pada perusahaan. Hal ini dapat diartikan bahwa
profitabilitas dapat dipergunakan sebagai alat ukur untuk menilai struktur modal
dari perusahaan. Penelitian terdahulu mengenai pofitabilitas terhadap nilai
perusahaan telah dilakukan sebelumnya oleh (Chen & Chen, 2011), (Santosa,
2020), (Halfiyyah & Suriawinata, 2020) (Natsir & Yusbardini, 2020) dan (I. A. G.
D. M. Sari & Sedana, 2020) Hasil penelitiannya menunjukkan bahwa profitabilitas
berpengaruh positif signifikan terhadap nilai perusahaan. Sedangkan penelitian
yang dilakukan oleh (Sondakh, 2019), (Sukmawardini & Ardiansari, 2018) dan
(Hirdinis, 2019) hasil penelitiannya menyebutkan bahwa profitabilitas tidak

berpengaruh signifikan terhadap nilai perusahaan.



Struktur aktiva yang dimiliki perusahaan juga dapat berpengaruh terhadap
struktur modal perusahaan. Struktur aktiva merupakan perbandingan antara aset
tetap dengan total aset yang dimiliki oleh perusahaan. Perusahaan yang memiliki
struktur aktiva yang besar akan dapat memberi sinyal positif berupa kepercayaan
kepada kreditur, yaitu dalam hal kreditur dapat memberikan pinjaman utang kepada
perusahaan yang memiliki struktur aktiva yang besar. Jika perusahaan tidak mampu
untuk membayar kewajiban atas utang kepada kreditur, maka aset yang besar
tersebut akan dapat dijadikan sebagai jaminan dari pinjaman utang yang telah
dilakukan (Ahmad et al., 2017). Penelitian terdahulu mengenai struktur aktiva
terhadap struktur modal telah dilakukan sebelumnya oleh (Oktavina et al., 2018),
(Sitorus et al., 2021), (Mujiatun et al., 2021), (Ahmad et al., 2017), (Syafril &
Fahmi, 2021), (Sahabuddin, 2017), (Kartika Buana & Khafid, 2018), menyatakan
bahwa struktur aset berpengaruh positif signifikan terhadap struktur modal, dan
(Ariyani et al., 2018) menyatakan bahwa struktur aset berpengaruh positif terhadap
struktur modal dan tidak signifikan terhadap struktur modal. Penelitian yang
dilakukan oleh (Asih et al., 2019) menyatakan bahwa struktur aset berpengaruh
positif terhadap struktur modal. Sedangkan menurut (Firmanullah & Darsono,
2017), (N. I. K. Sari et al., 2018), (Nasar & Krisnando, 2020) struktur aset tidak
berpengaruh terhadap struktur modal. Penelitian yang dilakukan oleh (Armelia,
2016) menyatakan bahwa Struktur aset secara parsial tidak berpengaruh signifikan
terhadap struktur modal. Penelitian terdahulu mengenai struktur aset terhadap nilai
perusahaan telah dilakukan sebelumnya oleh (Farizki et al., 2021) dan (Al-Slehat,

2019) menyatakan bahwa struktur aset berpengaruh terhadap nilai perusahaan.



sedangkan penelitian yang dilakukan oleh (Asih et al., 2019) menyatakan bahwa
struktur aset berpengaruh positif terhadap nilai perusahaan dengan struktur modal
sebagai variabel intervening. Berbeda dengan penelitian yang dilakukan oleh
(Febrianti, 2012) yang menyatakan bahwa struktur aset tidak mempunyai pengaruh
yang signifikan terhadap nilai perusahaan.

Struktur modal menurut (Sartono, 2010) ialah perimbangan jumlah utang
jangka pendek yang bersifat permanen, utang jangka panjang, saham preferen, dan
saham biasa. Trade off theory menjelaskan jika posisi struktur modal berada di
bawah titik optimal maka setiap penambahan hutang akan meningkatkan nilai
perusahaan. Sebaliknya jika posisi struktur modal berada di atas titik optimal maka
setiap penambahan hutang akan menurunkan nilai perusahaan. Selain itu, nilai
perusahaan dapat pula dipengaruhi oleh besar kecilnya profitabilitas yang
dihasilkan oleh perusahaan. Menurut (Kasmir, 2011) menyatakan bahwa
profitabilitas merupakan rasio untuk menilai kemampuan perusahaan dalam
menghasilkan keuntungan. Apabila seorang manajer mampu mengelola perusahaan
dengan baik maka biaya yang akan dikeluarkan oleh perusahaan akan menjadi lebih
kecil sehingga laba yang dihasilkan menjadi lebih besar. Besar atau kecilnya laba
ini yang akan mempengaruhi nilai perusahaan. Jika laba suatu perusahaan
meningkat hal ini akan menarik perhatian investor untuk memiliki saham
perusahaan tersebut.

Nilai perusahaan sangat penting dalam sebuah perusahaan, karena nilai
perusahaan yang tinggi akan diikuti dengan nilai yang tinggi pula kesejahteraan

bagi para pemangku kepentingannya (Wayan et al., 2020), dengan baiknya nilai



perusahaan maka perusahaan akan dipandang baik oleh para calon investor dan
pihak eksternal perusahaan lainnya. Suatu perusahaan dikatakan mempunyai nilai
yang baik jika Kkinerja perusahaan juga baik. Jika nilai sahamnya tinggi bisa
dikatakan nilai perusahaannya juga baik. Karena salah satu tujuan utama
perusahaan adalah meningkatkan nilai perusahaan melalui peningkatan
kemakmuran pemilik atau para pemegang saham. Nilai perusahaan pada dasarnya
dapat diukur melalui beberapa aspek, salah satunya adalah dengan harga pasar
saham perusahaan. Karena harga pasar saham perusahaan mencerminkan penilaian
investor secara keseluruhan atas setiap ekuitas yang dimiliki. Semakin tingginya
harga saham maka semakin tinggi pula nilai perusahaan tersebut. (Lisda &
Kusmayanti, 2021). Penelitian terdahulu mengenai struktur modal terhadap nilai
perusahaan telah dilakukan sebelumnya oleh (Nguyen et al., 2020), (Prastuti &
Sudiartha, 2016), (Munawir et al., 2019), (Hamidy et al., 2015), (Hirdinis, 2019),
(Natsir & Yusbardini, 2020), (Bestariningrum, 2015), (Robin & Bertuah, 2021)
penelitiannya menyatakan bahwa struktur modal berpengaruh positif dan signifikan
terhadap nilai perusahaan. Berbeda dengan hasil penelitian diatas, penelitian (Fuad
& Wandari, 2018), (Oktrima, 2017), (Dang et al., 2019), (Widyantari & Yadnya,
2017), (Sudrajat & Setiyawati, 2021), (Solichah et al., 2019) menyimpulkan bahwa
struktur modal, memiliki pengaruh negatif signifikan terhadap nilai perusahaan.
Sama dengan penelitian yang dilakukan oleh (Halfiyyah & Suriawinata, 2020)
menyebutkan bahwa struktur modal berpengaruh negatif terhadap nilai perusahaan.

Berdasarkan data atau laporan keuangan yang tercatat di Bursa Efek

Indonesia, terdapat fenomena dari beberapa perusahaan sub sektor Property dan real



estate yang memiliki rata-rata rasio PBV yang besar maupun kecil, sehingga rata-
rata dari rasio tersebut nilainya menjadi fluktuatif setiap tahunnya. Hal ini yang
membuat perlunya penelusuran atas faktor-faktor yang memengaruhi nilai rasio
yang fluktuatif tersebut.

Berikut adalah data PBV yang diperoleh dari Perusahaan Property dan Real

Estate yang terdaftar di bursa efek Indonesia tahun 2012-2021 :
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Sumber : Bursa Efek Indonesia www.idx.co.id (data telah diolah)

Gambar 1. 1 Rata-rata PBV pada Perusahaan Property dan Realestate

Gambar 1.1 menunjukan pergerakan PBV yang mempengaruhi suatu nilai
perusahaan. Bahwa pbv pada tahun 2012-2013 mengalami penurunan, akan tetapi
mengalami kenaikan pada tahun 2013-2014, PBV kembali mengalami penurunan
yang cukup panjang pada tahun 2014-2019, sedangkan pada tahun 2019-2021
menunjukkan angka yang stabil.

Nilai perusahaan dapat dipengaruhi dengan harga saham yang tinggi atau
rendah. Apabila harga saham tinggi maka nilai perusahaan juga tinggi. Dan apabila
harga saham rendah maka nilai perusahaan turun. Nilai perusahaan yang tinggi akan
membuat pasar percaya tidak hanya pada kinerja perusahan saat ini, namun juga

pada prospek perusahaan dimasa mendatang.


http://www.idx.co.id/

Tingkat utang perusahaan jika sudah melebihi batas wajar maka perusahaan
perlu membayar banyak beban bunga kepada kreditur dan akan menurunkan minat
investor berinvestasi dan dapat menurunkan nilai perusahaan. Fenomena yang
terjadi pada penelitian sebelumnya menunjukan bahwa pengaruh profitabilitas,
struktur aktiva dan Struktur modal terhadap nilai perusahaan masih sangat
bervariatif. Ketidak konsistenan hasil penelitian-penelitian terdahulu mengenai
pengaruh struktur modal, profitabilitas, dan struktur aset terhadap nilai perusahaan,
pemilihan keempat variabel karena terdapat perbedaan pada penelitian terdahulu
atau biasa disebut dengan research gap. Berdasarkan pemaparan diatas, maka
peneliti tertarik untuk meneliti “Pengaruh Profitabilitas dan Struktur aktiva

terhadap Nilai Perusahaan dengan Struktur Modal sebagai Variabel Intervening”.

1.2. Rumusan Masalah
Berdasarkan latar belakang penelitian yang telah diuraikan, maka dapat
dirumuskan masalah sebagai berikut:
1. Bagaimana pengaruh profitabilitas terhadap nilai perusahaan pada perusahaan
properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia?
2. Bagaimana pengaruh struktur aktiva terhadap nilai perusahaan pada
perusahaan properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia?
3. Bagaimana pengaruh profitabilitas terhadap struktur modal pada perusahaan
properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia?
4. Bagaimana pengaruh struktur aktiva terhadap struktur modal pada perusahaan

properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia?



1.3.

Bagaimana pengaruh struktur modal terhadap nilai perusahaan pada
perusahaan properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia?
Bagaimana pengaruh profitabilitas terhadap nilai perusahaan melalui struktur
modal sebagai variabel mediasi pada perusahaan properti dan real estate yang
terdaftar di Bursa Efek Indonesia?

Bagaimana pengaruh struktur aktiva terhadap nilai perusahaan melalui
struktur modal sebagai variabel mediasi pada perusahaan properti dan real

estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia?

Tujuan Penelitian

Untuk menguji pengaruh profitabilitas terhadap nilai perusahaan pada
perusahaan properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia.
Untuk menguji pengaruh struktur aktiva terhadap nilai perusahaan pada
perusahaan properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia.
Untuk menguji pengaruh profitabilitas terhadap struktur modal pada
perusahaan properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia.
Untuk menguji pengaruh struktur aktiva terhadap struktur modal pada
perusahaan properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia.
Untuk menguji pengaruh struktur modal terhadap nilai perusahaan pada
perusahaan properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia.
Untuk menguji pengaruh profitabilitas terhadap nilai perusahaan melalui
struktur modal sebagai variabel mediasi pada perusahaan properti dan real

estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia.
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7.

1.4.

Untuk menguji pengaruh struktur aktiva terhadap nilai perusahaan melalui
struktur modal sebagai variabel mediasi pada perusahaan properti dan real

estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia.

Manfaat Penelitian
Manfaat Teoritis

Penelitian ini dapat memberikan gambaran nyata mengenai kondisi
Industri properti dan realestate di Indonesia selama kurun waktu 2012-2020.
Kegunaan lain yang di dapat dari penelitian ini adalah penelitian ini dapat
dijadikan tambahan bukti empiris atas penelitian mengenai struktur modal dan
nilai perusahaan.
Manfaat Praktis

Bagi Perusahaan Properti dan Realestate dapat memberikan pertimbangan
informasi dalam menentukan kebijakan keuangan di masa yang akan datang
terutama dalam memaksimalkan nilai perusahaan dan bagi para investor agar
dapat memberikan pemahaman mengenai keputusan investasi melalui nilai

perusahaan.
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