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ABSTRAK 

  

PERENCANAAN DAN PERANCANGAN MIXED-USE BUILIDNG DI KOTA 

PALEMBANG 

Felix Aprianto 

Teknik Arsitektur, Fakultas Teknik, Universitas Sriwijaya 

Emai : felixaprianto@rocketmail.com 

  

RINGKASAN  

Maraknya pertumbuhan penduduk di Kota Palembang menjadi masalah pada 

kebutuhan tempat tinggal. Hal ini mempengaruhi kebutuhan lahan yang terus 

meningkat sehingga lahan kosong akan terus berkurang. Peningkatan kebutuhan 

tempat tinggal juga memberikan dampak pada sektor ekonomi. Kota Palembang 

sendiri telah mensupport pembangunan terhadap investor yang masuk. Sehingga 

pemerintah Kota Palembang telah menjamin kemudahan perizinan pelaku usaha 

agar munculnya para investor sesuai dengan instruksi pemerintah pusat. Mixed-

use building adalah konsep bangunan yang memungkinkan kita untuk 

membangun suatu bangunan terdiri dari berbagai fungsi agar terciptanya efisiensi 

pada lahan maupun kenyamanan pengguna. Dengan fungsi Apartemen dapat 

menjadi salah satu solusi untuk mengatasi masalah sektor lahan yang semakin 

sempit akibat penduduk menginginkan bertempat tinggal sendiri. Pembangunan 

apartemen yang didesain secara vertical akan lebih menghemat lahan pada tapak. 

Penghuni tentu memerlukan sarana perbelanjaan yang memiliki kemudahan akses 

pada huniannya. Maka dari itu, menggabungkan fungsi apartemen dan pusat 

perbelanjaan menjadikan kolaborasi yang baik baik dari segi aksesibilitas, 

maupun sirkulasi kebutuhan penghuni.  
 

Kata Kunci: Mixed-Use, Apartemen, Pusat Perbelanjaan,Palembang 
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SUMMARY 

  

PLANNING AND DESIGN MIXED-USE BUILDING IN 

PALEMBANG CITY 

Felix Aprianto 

Architectural Engineering, Faculty of Engineering, Sriwijaya University 

Emai : felixaprianto@rocketmail.com 

 

  

SUMMARY 

The rapid population growth in Palembang City has become a problem for 

housing needs. This affects the need for land which continues to increase so that 

vacant land will continue to decrease. The increase in housing needs also has an 

impact on the economic sector. Palembang City itself has supported the 

development of incoming investors. So that the Palembang City government has 

guaranteed the ease of licensing of business actors so that the emergence of 

investors is in accordance with central government instructions. Mixed-use 

building is a building concept that allows us to build a building consisting of 

various functions in order to create efficiency on land and user comfort. With the 

function of the apartment, it can be one of the solutions to overcome the problem 

of the increasingly narrow land sector due to the population wanting to live alone. 

The construction of apartments that are designed vertically will save more land 

on the site. Residents certainly need shopping facilities that have easy access to 

their residences. Therefore, combining the functions of apartments and shopping 

center makes a good collaboration both in terms of accessibility, and circulation 

of residents' needs.  

 

Keywords : Mixed-Use, Apartment, Shopping center, Palembang 
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BAB 1  

PENDAHULUAN 

 

1.1 Latar Belakang 

Angka penduduk di Kota Palembang mengalami peningkatan disetiap 

tahunnya. Pada tahun 2019 tercatat 1.662.893 penduduk di Kota Palembang yang 

direkap pada laman Badan Pusat Statistik (BPS) Provinsi Sumatera Selatan dan 

Kota Palembang. Peningkatan populasi dari tahun 2019 ke 2020 terhitung 1.11% 

peningkatan dengan 18.481 penduduk bertambah. (“Badan Pusat Statistik,” n.d.) 

Pertumbuhan penduduk yang semakin meningkat, akan mengakibatkan 

kebutuhan tempat tinggal juga meningkat. Peningkatan yang terjadi ini akan 

mempengaruhi beberapa aspek terutama pada sektor lahan yang semakin banyak 

dibutuhkan. Sektor lahan tanah yang semakin banyak dibutuhkan ini dilandasi 

oleh keinginan setiap penduduk untuk memiliki tempat tinggal sendiri. Keinginan 

setiap penduduk juga mengakibatkan lahan kosong yang semakin sempit. 

Peningkatan kebutuhan tempat tinggal juga memberikan dampak pada sektor 

ekonomi, dimana pertumbuhan ekonomi Sumatera Selatan pada tahun 2020 

menjadi yang tertinggi di Pulau Sumatera. Data yang ada menyatakan bahwa 

persentase perekonomian di Sumatera Selatan mencapai 4,89%. Meskipun terjadi 

perlambatan dibandingkan perekonomian pada tahun sebelumnya yang hanya 

mencapai 5,71% ini dikarenakan adanya penyebaran virus covid-19 yang kini 

masih melanda. Angka tersebut dapat disimpulkan masih tergolong tinggi 

dikarenakan penurunannya tidak terlalu signifikan.  (Detak-Palembang.com, n.d.) 

Kota Palembang sendiri telah mensupport pembangunan terhadap investor 

yang masuk. Sehingga pemerintah Kota Palembang telah menjamin kemudahan 

perizinan pelaku usaha agar munculnya para investor sesuai dengan instruksi 

pemerintah pusat. Aksi ini telah bantu oleh Badan Perencanaan dan Pembangunan 

Daerah dan Dinas Penanaman Modal dan Pelayanan Terpadu Satu Pintu untuk 

mempermudah perizinan dan pengembangan dalam sektor investasi 

properti.(Bisnis.com, 2020) 
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Pembangunan apartemen dapat menjadi salah satu solusi mengatasi masalah 

sektor lahan yang semakin sempit akibat keinginan penduduk untuk memiliki 

bertempat tinggal sendiri. Pembangunan apartemen yang di desain secara vertikal 

akan lebih menghemat lahan yang semakin sempit juga. Dimana dalam suatu 

apartemen, akan dilakukan pembangunan pusat perbelanjaan bersamaan dengan 

gedung hunian yang dapat menjadi solusi aksesibilitas, kenyamanan dan 

keamanan yang baik bagi penghuni. Sehingga, pemilik apartemen dapat 

menggunakan fasilitas kemudahan untuk berbelanja serta menikmati hiburan 

tanpa harus berpergian jauh dari huniannya. 

Bangunan dual fungsi tersebut atau biasa disebut dengan Mix Use Building 

dapat menghindari pemakaian lahan yang banyak pada efek pertumbuhan 

penduduk yang semakin tinggi di masa mendatang. Selain itu, pembangunan mix 

use mampu memikat daya tarik investor lokal maupun luar. Pembangunan Mix 

Use building ini juga memiliki tujuan sebagai bangunan multi fungsi dimana 

fasilitas yang dirancang lebih kompleks dan berkolaboratif. Fungsi tersebut 

disusun dalam satu tapak mengurangi jarak antar unit, tempat kerja, tempat 

berbelanja maupun tempat hiburan tanpa keluar dari area tapak. Pembangunan 

bangunan mix use mampu memikat daya tarik investor lokal maupun luar. 

 

1.2 Masalah Perancangan 

Berikut permasalahan yang didapat berdasarkan jabaran dari latar belakang 

terhadap perencanaan dan perancangan mix use building di kota Palembang 

 

1. Bagaimana cara menggabungkan fungsi hunian dan perbelanjaan dalam 

satu bangunan? 

2. Bagaimana cara menciptakan konsep mixed-use pada bangunan? 
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1.3 Tujuan dan Sasaran 

1.3.1 Tujuan 

Adapun Tujuan dari perencanaan dan perancangan mix use 

building sebagai berikut. 

• Merancang bangunan sebagai tempat tinggal dan pusat perbelanjaan 

• Merencanakan dan merancang sirkulasi bangunan dari fungsi hunian 

dan pusat perbelanjaan baik di dalam maupun luar bangunan 

• Menciptakan bangunan mix use yang menjaga privasi dan publik 

antar fungsi bangunan 

 

1.3.2 Sasaran 

Adapun sasaran dari perencanaan dan perancangan mix use 

building sebagai berikut. 

• Menyediakan tempat hunian yang dapat digunakan untuk tempat 

tinggal sendiri maupun disewakan dengan jumlah yang banyak 

• Menjadikan sarana perbelanjaan yang memiliki tempat hunian di 

dalam bangunan 

 

1.4 Ruang Lingkup 

Adapun Ruang Lingkup dari perencanaan dan perancangan 

apartemen mix use sebagai berikut. 

• Apartemen dibangun dominan secara vertikal agar menghemat tapak 

• Pusat perbelanjaan terletak pada bagian bawah bangunan sehingga 

area privat terletak dibagian atas 

• Mempunyai sirkulasi yang cukup baik penghuni, pengunjung, 

pengelola, maupun servis 
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1.5 Sistematika Pembahasan  

Adapun Ruang Lingkup dari perencanaan dan perancangan mixed-

use building sebagai berikut. 

Bab 1 Pendahuluan 

Bab ini menjelaskan latar belakang perancangan, masalah pada 

perancangan, tujuan dan sasaran dalam perencanaan proyek dan 

sistematika pembahasan yang diurai. 

Bab 2 Tinjauan Pustaka 

Bab ini menjelasan pemahaman terhadap proyek, fungsional 

terhadap tinjauan, dan objek proyek sejenis. 

Bab 3 Metode Perancangan 

Bab ini menjelaskan tentang sistem kerangka perancangan, cara 

pengumpulan data, analisis data, rangkuman dalam bentuk sintesis, dan 

diagram rancangan. 

Bab 4 Analisis Perancangan 

Bab ini mejelaskan tentang analisis fungsional dan spasial ruang, 

analisis tapak proyek dan bentuk geometri bangunan. 

Bab 5 Sintesis dan Konsep Perancangan 

Bab ini mejelaskan konsep perancangan tapak terhadap arsitektur, struktur, 

dan utilitas juga memaparkan konsep perancangan terhadap arsitektur, utilitas dan 

struktur. 
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