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PENYUSUNAN STANDAR OPERASIONAL PROSEDUR PEMELIHARAAN 

GEDUNG ASRAMA MAHASISWA UNIVERSITAS SRIWIJAYA
INDRALAYA

ABSTRAK

Proses pemeliharaan merupakan salah satu proses penting dalam siklus 
hidup suatu bangunan gedung. Demikian pula pada gedung asrama Universitas 
Sriwijaya diperlukan pemeliharaan rutin dan berkala agar gedung asrama tetap 
terjaga dan terpelihara. Pemeliharaan gedung asrama juga dipengaruhi oleh perilaku 
penghuninya yang berbeda satu sama lain. Agar pemeliharaan gedung asrama 
terjamin, maka perlu dibuat program pemeliharaan bangunan berupa standar 
operasional prosedur (SOP) pemeliharaan sebagai pedoman yang harus dilakukan 
oleh penghuni dan tim pemelihara gedung asrama.

SOP merupakan instruksi tertulis yang berisi kriteri-kriteria yang digunakan 
untuk mendokumentasikan suatu proses agar dapat berjalan dengan baik sesuai 
dengan fungsinya. Tujuan utama pemeliharaan adalah memperpanjang usia 
bangunan, menjamin keselamatan manusia serta kesiapan operasional setiap 
peralatan. Kegiatan pemeliharaan bangunan juga harus memiliki struktur organisasi 
yang bertanggung jawab atas kelancaran operasional.

Penyusunan standar operasional prosedur pada gedung asrama Universitas 
Sriwijaya diperoleh dengan menggunakan data primer yaitu pengamatan terhadap 
gedung asrama dan data sekunder berupa gambar proyek, Rencana Kerja Syarat 
(RKS), pedoman menteri pekeijaan umum dan buku-buku mengenai pemeliharaan 
bangunan.

Dari hasil penyusunan SOP dapat diketahui bahwa untuk SOP pemeliharaan 
gedung asrama dibagi menjadi beberapa komponen yaitu arsitektural, struktural, 
mekanikal, elektrikal serta luar bangunan. Kegiatan pemeliharannya dilakukan 
rutin dan berkala oleh penghuni maupun tim pemelihara gedung sesuai tugas dan 
tanggung jawabnya. Selain itu, untuk pengelolaan pemeliharaan gedung 
dibutuhkan struktur organisasi asrama dikelola oleh badan pengelola asrama sebagai 
penanggung jawabnya dengan dibantu building management.

secara

asrama

Kata kunci: SOP, Pemeliharaan Bangunan.
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1.1. Latar Belakang
Kebutuhan akan bangunan gedung untuk berbagai aktivitas semakin 

dari waktu ke waktu. Setiap bangunan memiliki karakteristik yangmeningkat
berbeda, misalnya bangunan yang difungsikan untuk aktivitas perbankan tidak akan

sama dengan bangunan yang dirancang untuk perkantoran, sekolah, kampus,

supermarket, asrama, hotel dan sebagainya.
Pada umumnya usia suatu bangunan diperhitungkan ± 20 tahun. Untuk 

mempertahankan fungsi dan kegunaan bangunan secara utuh, maka upaya yang harus 

dilakukan adalah melaksanakan kegiatan pemeliharaan bangunan yang dikelola 

baik dan benar. Oleh karena itu, pekerjaan pemeliharaan sangat penting dan 

dilakukan pada tahap pra konstruksi, konstruksi dan pasca konstruksi secara rutin, 

terus-menerus dan periodik dengan memperhatikan spesifikasi teknis bahan. Proses 

pemeliharaan merupakan salah satu proses penting dalam siklus hidup suatu 

bangunan gedung. Kurangnya perhatian atau tidak sesuainya kegiatan pemeliharaan 

yang dilakukan akan menyebabkan suatu kondisi yang berdampak negatif, yaitu 

menurunnya tingkat produktivitas kegiatan-kegiatan yang dilaksanakan oleh pemilik 

atau pengguna bangunan. Sebaliknya, kegiatan pemeliharaan bangunan yang 

memadai akan menghasilkan umur bangunan yang panjang sesuai dengan 

perencanaan, nilai dan kegunaan ekonomis dari bangunan serta komponen- 

komponen didalamnya.

Di beberapa kampus biasanya dibangun gedung asrama mahasiswa yang 

merupakan salah satu penunjang dalam kegiatan belajar mengajar. Begitu juga 

halnya dengan Universitas Sriwijaya yang membangun gedung asrama mahasiswa

secara

sebagai salah satu fasilitas penunjang untuk memberi akses kemudahan bagi para 

mahasiswanya dari asrama menuju kampus dan meningkatkan minat akademiknya 

untuk belajar di universitas ini. Gedung asrama juga memerlukan pemeliharaan agar

tetap terpelihara dengan baik dan pemeliharaanya juga tergantung pada perilaku yang 

berbeda-beda setiap penghuni asrama. Oleh karena itu program pemeliharaan
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bangunan sudah menjadi persyaratan yang harus dipenuhi, dan perlu dibuat standar 

yang menjadi pedoman dalam kegiatan pemeliharaan.
Berdasarkan latar belakang di atas akan dibahas mengenai penyusunan 

standar operasional prosedur pemeliharaan gedung asrama Universitas Sriwijaya 

Indralaya sehingga dengan adanya standar tersebut diharapkan dapat memberikan 

kenyamanan bagi pengguna bangunan dalam berkegiatan.

1.2. Perumusan Masalah
Permasalahan yang akan dibahas dalam penulisan ini adalah bagaimana 

penyusunan standar operasional prosedur pemeliharaan untuk gedung asrama 

mahasiswa Universitas Sriwijaya Indralaya.

1.3. Maksud dan Tujuan

a. Memberikan penjelasan tentang langkah-langkah yang harus dilakukan 

dalam pelaksanaan pemeliharaan bangunan.

b. Menjaga keandalan bangunan gedung beserta sarana dan prasarananya agar 

bangunan gedung selalu laik fungsi.

c. Tersedianya pedoman dan standar kerja dalam melaksanakan pemeliharaan 

atau perawatan gedung asrama mahasiswa Universitas Sriwijaya Indralaya.

1.4. Ruang Lingkup

Ruang lingkup dalam penulisan ini mengenai hal-hal apa saja yang menjadi 

standar operasional prosedur pemeliharaan yang meliputi komponen arsitektural, 

struktural, mekanikal, elektrikal, dan komponen ruang luar bangunan. Pemeliharaan 

hanya mencakup pemeliharaan gedung saja, untuk perabot atau fumiture di dalamnya 

tidak termasuk.
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1.5. Sistematika Penulisan Tugas Akhir 

BAB I PENDAHULUAN
Bab ini berisi mengenai uraian tentang latar belakang, perumusan masalah, 

maksud dan tujuan, ruang lingkup penulisan dan sistematika penulisan.

BAB II TINJAUAN PUSTAKA

Bab ini membahas tentang dasar-dasar teori yang mendukung dalam

penulisan ini.

BAB III METODOLOGI PENELITIAN

Bab ini meliputi metode yang diperlukan dalam penulisan, metode 

pengumpulan data, teknik penyajian dan analisa data.
BAB IV PEMBAHASAN

Bab ini berisi pembahasan mengenai hal-hal yang menjadi standar 

operasional prosedur pemeliharaan pada gedung asrama Universitas Sriwijaya 

Indralaya.

BAB V PENUTUP

Bab ini berisi mengenai kesimpulan dan saran dari pembahasan.
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