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ABSTRAK

Pengaruh Struktur Modal, Pertumbuhan Perusahaan, dan Profitabilitas
terhadap Nilai Perusahaan pada perusahaan Properties dan Real Estate
yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia 2020-2021

Oleh:
Muhammad Irsyad

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui pengaruh Struktur Modal, Pertumbuhan
Perusahaan, dan Profitabilitas terhadap Nilai Perusahaan pada perusahaan Properties dan
Real Estate. Penelitian ini dilakukan dengan menggunakan metode purposive sampling
dengan tujuan untuk mendapatkan sampel yang representative sesaui dengan kriteria yang
ditentukan. Jumlah sampel yang didapat sebanyak 29 perusahaan periode 2020-2021.
Meotde yang digunakan untuk menganalisis data adalah analisis regresi linier berganda.
Berdasarkan hasil penelitian bahwa Struktur Modal berpengaruh positif dan signifikan
terhadap Nilai Perusahaan, Pertumbuhan Perusahaan berpengaruh negatif dan signifikan
terhadap nilai perusahaan, Profitabalitias berpengaruh positif dan signifikan terhadap nilai
perusahaan.

KataKunci: Struktur Modal, Pertumbuhan Perusahaan, Profitabilitas, Nilai
Perusahaan.
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ABSTRACT

The Influence of Capital Structure, Company Growth, and
Profitability
on Company Value in Property and Real Estate companies listed
on the Indonesia Stock Exchange 2020-2021

By :
Muhammad Irsyad

This research aims to determine the influence of Capital Structure, Company
Growth and Profitability on Company Value in Properties and Real Estate
companies. This research was conducted using a purposive sampling method with
the aim of obtaining a representative sample according to the specified criteria.
The number of samples obtained was 29 companies for the 2020-2021 period. The
method used to analyze the data is multiple linear regression analysis. Based on
the research results, Capital Structure has a positive and significant effect on
Company Value, Company Growth has a negative and significant effect on
company value, Profitability has a positive and significant effect on company value.

Keywords: Capital Structure, Company Growth, Profitability, Company Value.
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BAB I
PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Fenomena dalam dunia usaha sangat diperngaruhi oleh lingkungan ekonomi
baik secara nasional dan international, perusahaan yang ingin tetap bertahan dalam era
persaingan global diperhadapkan agar dapat lebih relevan dan transparan mengenai
kondisi perusahaan, setelah melewati masa pandemi 2 tahun. Indonesia sempat
mengalami pelambatan ekonomi berturut — turut pada kuartal II, III dan IV tahun 2020
akibat pandemik Covid-19.[1] Pelambatan tersebut berdampak negatif ke berbagai
sektor di Indonesia, tak terkecuali sektor properti. Sebagian besar harga properti seperti
rumah, apartemen, hingga kendaraan bermotor mengalami penurunan yang cukup tajam.
Hal ini dikarenakan adanya penurunan permintaan terhadap properti seiring dengan
meningkatnya kehati—hatian masyarakat dalam melakukan pengeluaran di tengah
pandemi. Namun adanya penurunan harga properti, tidak selalu berdampak buruk.
Adanya penurunan harga properti dapat menguntungkan bagi sebagian masyarakat yang
tetap membutuhkan properti sebagai kebutuhan primer. Terlebih banyaknya penawaran
penurunan suku bunga dan kemudahan transaksi, cukup banyak menarik minat
masyarakat untuk bertransaksi properti. Selain kebutuhan primer masyarakat, properti
merupakan produk investasi yang cukup menjanjikan, khususnya jenis properti real
estate seperti rumah, tanah dan bangunan lainnya. Nilai aset yang terus meningkat,
fluktuasi harga yang jarang terjadi, ditambah risiko yang relatif rendah menjadikan
properti salah satu produk investasi yang didam- idamkan masyarakat. Tahun 2023
perekonomian Indonesia menunjukan lagi pemulihannya, termasuk industri properti
sudah kembali lagi ke kondisi yang normal. Namun situasi pasar sekarang ini akan di
hadapi dengan tantangan beserta ancaman resesi dan kenaikan suku bunga global.[2]
Nilai sebuah perusahaan sendiri akan tergambar dari harga saham perusahaan yang
bersangkutan. Nilai perusahaan adalah nilai yang mencerminkan berapa harga yang
tersedia dibayar oleh investor untuk sebuah perusahaan. Pihak manajemen akan hati hati
dalam meningkatkan nilai keputusan Ada beberapa faktor yang dapat mempengaruhi
nilai perusahaan, baik dari dalam maupun dari luar.[3] struktur modal adalah masalah

penting terhadap perusahaan karena baik



buruknya sebuah struktur modal bisa saja memiliki banyak efek yang langsung
berpengaruh terhadap posisi keuangan perusahaan.[4]

Menurut Dewi & Fajrida, (2020). Stuktur modal merupakan kesetaraan atau
perbandingan terhadap keuangan jangka panjang pada perusahaan yang ditunjukan dari
pertimbangan modal sendiri terhadap hutang jangka panjang.[5] Faktor-faktor yang
mempengaruhi struktur modal adalah stabilitas penjualan, struktur aktiva leverage oper
asi, tingkat pertumbuhan, profitabilitas, pajak, pengendalian, sikap manajemen, rating
agency, kondisi pasar, kondisi internal perusahaan, dan fleksibilit as keuangan.
Wulandari (2019:60) mengemukakan bahwa kebijakan hutang yang diproksikan
dengan DER berpengaruh terhadap nilai perusahaan, sedangkan kebijakan dividen dan
profitabilitas tidak berpengaruh terhadap nilai, Struktur modal dibutuhkan untuk bisa
meningkatkan nilai perusahaan itu sendiri dikarenkan penetapan struktur modal dalam
kebijakan pedanaan perusahaan menentapkan sebuah pertumbuhan perusahaan. Selain
itu juga menggunakan modal sendiri yang dimiliki perusahaan juga membutuhkan
modal pinjaman.[6]

Pertumbuhan perusahaan adalah pertumbuhan total aset dimana pertumbuhan
aset masa lalu akan menggambarkan profitabilitas yang akan datang. Growth adalah
perubahan (penurunan atau peningkatan) total aset yang dimiliki oleh perusahaan.[7]
Pertumbuhan aset dihitung sebagai persentase perubahan aset pada saat tertentu
terhadap tahun sebelumnya. Growth merupakan perubahan total aset baik berupa
peningkatan maupun penurunan yang dialami oleh perusahaan selama satu periode (satu
tahun). Nilai perusahan yang dibentuk melalui indikator nilai pasar saham sangat
dipengaruhi oleh peluangpeluang investasi. Adanya peluang investasi dapat
memberikan sinyal positif tentang pertumbuhan. Semakin besar kebutuhan untuk
pembiayaan mendatang maka semakin besar keinginan perusahaan untuk menahan laba.
Jadi perusahaan yang sedang tumbuh sebaiknya tidak membagikan laba sebagai deviden
tetapi lebih baik digunakan untuk ekspansi. Potensi pertumbuhan ini dapat diukur dari
besarnya biaya penelitian dan pengembangan. Semakin besar R&D cost- nya berarti ada
prospek perusahaan untuk tumbuh. Dalam penelitian Tumangkeng (2018) menyatakan
bahwa pertumbuhan perusahaan berpengaruh negatif terhadap nilai perusahaan.[§]

Profitabilitas juga dianggap mempengaruhi terhadap nilai perusahaan. Semakin
tinggi laba,maka semakin tinggi pula return yang dibutuhkan oleh sang investor.

Menurut Mahendra (2019), nilai perusahaan sangat penting dikarenakan dengan
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adanya nilai perusahaan yang tinggi akan diikuti oleh tingginya kemakmuran
pemegang saham, pemegang saham menginginkan sebuah profit untuk kemajuan
perusahaan yang dia punya sebagai pemegang saham atau CEO. Adapun Profitabilitas,
Menurut (Prihadi 2020:166), profitabilitas adalah kemampuan menghasilkan laba.
Profitabilitas adalah daya tarik utama sang pemilik (pemegang saham) karena
profitabilitas adalah hasil yang didapatkan melalui usaha manajemen atas yang di
investasikan oleh para pemegang saham dan profitabilitas juga memgambarkan
pembagian laba yang menjadi haknya ialah seberapa banyak uang yang di investasikan
kembali dan seberapa banyak uang yang dibayarkan sebagai dividen tunai ataupun
dividen saham kepada para pemilik saham. [9]

Menurut (Silvia Indrarini, 2019) Nilai perusahaan merupakan persepsi investor
terhadap perusahaan yang sering dikaitkan harga saham. Harga saham yang tinggi
membuat nilai perusahaan juga tinggi. Mengenai rasio pasar, yang digunakan untuk
mengukur nilai suatu perusahaan adalah dengan menggunakan rasio Price to Book
Value (PBV). [10] PBV merupakan rasio antara harga per lembar saham dengan nilai
buku perlembar saham (Mahmudi, 2020). Pengukuran pada rasio Price to Book Value
(PBV) pada nilai perusahaan sering digunakan oleh perusahaan go public, karena rasio
ini dapat membantu investor untuk meramalkan saham perusahaan tersebut dalam
kondisi undervalued dan overvalued sehingga investor dapat mengambil keputusan yang
tepat (Pratiwi dan Wiksuana, 2020).

Jadi setelah melihat latar belakang diatas maka penulis penelitian ini memakai
perusahaan real estate dan property di Bursa Efek Indonesia sebagai populasi.
Berdasarkan latar belakang yang telah dijelaskan diatas, maka penulis bermaksud untuk
melakukan penelitian dengan judul “Pengaruh struktur modal, pertumbuhan
perusahaan , dan profitabilitas, terhadap nilai perusahaan pada perusahaan Real

Estate dan Properties yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia periode 2020-2021”

Rumusan Masalah

erdasarkan dari latar belakang yang telah diuraikan sebelumnya, rumusan

masalahdari penelitian ini sebagai berikut:

L.

Bagaimana pengaruh struktur modal terhadap nilai perusahaan pada

perusahaan Properties dan Real Estate yang terdaftar di BEI?

Bagaimana perngaruh pertumbuhan perusahaan terhadap nilai perusahaan



pada perusahaan Properties dan Real Estate yang terdaftar di BEI?

3. Bagaimana perngaruh profitabilitas terhadap nilai perusahaan pada
perusahaan Properties dan Real Estate yang terdaftar di BEI?

1.3 Tujuan Penelitian
Berdasarkan rumusan masalah di atas, maka tujuan penelitian ini, yaitu:

I. Untuk mengetahui pengaruh struktur modal terhadap nilai perusahaan
Properties dan Real Estate yang terdaftar di BEI

2. Untuk mengetahui pengaruh pertumbuhan perusahaan terhadap nilai
perusahaan Properties dan Real Estate yang terdaftar di BEI

3. Untuk mengetahui pengaruh profitabilitas terhadap nilai perusahaan

Properties dan Real Estate yang terdaftar di BEI

14 Manfaat Penelitian
Manfaat penelitian yang diharapkan dari penelitian ini adalah sebagai berikut:

L. Dapat digunakan untuk memperluas referensi dan juga diharapkan bisa digunakan

oleh semua pihak yang membutuhkan

2. Dapat menyumbang informasi tambahan untuk pembaca juga bisa memberikan
pemikiran bagi pihak pihak yang ingin melakukan penelitian lebih lanjut
3. Berguna untuk pedoman yang bisa dijadikan sebagai referensi yang termaksud

dalam Bursa Efek Indonesia khususnya sub sektor perusahaan real estate dan

property
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