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ABSTRAK
Wahyunl, Esti Dwi “Pusat Perbelanjaan Tepi Sungai Balai Agung -Sekayu” 

Jurusan Teknik Arsitektur Universitas Sriwijaya Kampus Palembang,
Jl. Srijaya Negara, Palembang. estidwiwahyuni31 10ffiyahoo.co.id

Pusat Perbelanjaan adalah suatu wadah yang menjadi pusat kegiatan komersial 
berupa perdagangan dan dipersewakan kepada sejumlah orang atau badan usaha yang 
bergerak di bidang perdagangan barang (pertokoan). Berdasarkan RDTRK Kabupaten 
Musi Banyuasin, Pemerintah memiliki rencana untuk mengembangkan bidang 
perdagangan, salah satunya dengan cara membangun pusat perbelanjaan. Pusat 
perbelanjaan idealnya tidak hanya berfungsi sebagai wadah untuk melakukan kegiatan 
perdagangan tetapi juga menawarkan fungsi lainya seperti hiburan atau rekreasi. Dilihat 
dari RDTRK kabupaten ini, kawasan Kelurahan Balai Agung Kecamatan Sekayu yang 
berada di tepian sungai merupakan kawasan yang nantinya akan dikembangkan sebagai 
pusat bisnis, oleh karena itu cocok sekali jika perencanaan dan perancangan pusat 
perbelanjaan dilakukan pada kawasan ini. Adapun pendekatan perancangan yang akan 
diterapkan yaitu pendekatan konsep waterfront city yang merupakan suatu konsep 
pengembangan kota di tepian air baik itu tepi pantai, sungai ataupun danau. Metode 
penelitian yang digunakan adalah metode analisa yang terdiri dari beberapa tahapan 
analisa yaitu analisa fungsional, analisa spasial, analisa kontekstual, analisa enclosure, 
serta perumusan konsep yang akan digunakan pada pusat perbelanjaan tepi sungai.

Kata Kunci: pusat perbelanjaan, tepi sungai, waterfront city, sekayu.
Menyetujui,

Dosen Pembimbing 1
Menyetujui, 

Dosen Pembimbing 2
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ABSTRAK
Wahyuni, Esti Dwi “Pusat Perbelanjaan Tepi Sungai Balai Agung -Sekayu”

Jurusan Teknik Arsitektur Universitas Sriwijaya Kampus Palembang,
Jl. Srijaya Negara, Palembang, estidwi wahvuni3110@vahoo.co.id

Shopping is a place thatbecame the center of commercial activity in form of 
trade and rent area for some people or organization of goods and trade. Based on 
RDTRK musi banyuasin, the govemment already planned to develop this. One of the 
method is build a shopping center. Shopping center ideally not only serve as a platform 
to conduct trading acts but also ofifers other fimction, such as entertainmery and 
creation. Based on RDTRK, Balai Agung district of Sekayu is located on the river side 
which could be developed as center of business, therefore, it iswell suited for the 
shopping center to take place. The design method that will be apply in this planning is 
waterfront area (river, beach, or lake). In addition, several stages of analysis are used, as 
well as the formulation of applied concept in riverside shopping center.

Key Words: Shopping Center, River Side, Waterfront City; Sekayu.
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BABI
PENDAHULUAN

1.1. Latar Belakang
Kabupaten Musi Banyuasin merupakan salah satu Kabupaten yang sedang 

berkembang di Propinsi Sumatera Selatan. Kabupaten ini memiliki luas 

wilayah 14.265,96 km2 atau sekitar 15 persen dari luas Propinsi Sumatera 

Selatan terletak antara 1,3° sampai dengan 4° Litang Selatan dan 103° sampai 
dengan 104° 45’ Bujur Timur. Daerah ini berbatasan dengan sebalah Utara 

dengan Propinsi Jambi, di sebelah Selatan dengan Kabupaten Panungkal Abab 

Lematang Ilir, di sebelah Barat dengan Kabupaten Musi Rawas dan di sebelah 

Timur dengan Kabupaten Banyuasin. (BPS Kabupaten Musi Banyuasi.2015)
Pada masa pembangunan sekarang ini, Kabupaten Musi Banyuasin sedang 

giat-giatnya melakukan pembangunan, salah satunya yaitu di bidang ekonomi. 
Sektor perdagangan merupakan salah satu yang mendapat perhatian besar 
dalam mendukung fungsi daerah sebagai pusat kegiatan perdagangan, jasa dan 

industri. Adapun fasilitas perdagangan yang ada dan tercatat pada Badan 

Pusat Statistik Kabupaten Musi Banyuasin yaitu terdapat 4 pasar umum, 29 

pasar desa, 4903 toko, 5056 kios, 2767 warung, dan 8 restoran. Sedangkan 

untuk jumlah Surat Izin Usaha Perdagangan (SIUP) yang diterbitkan menurut 
golongan usaha di Kabupaten Musi Banyuasi tercatat bahwa terdapat 499 

perusahaan kecil, 95 perusahaan sedang dan 32 perusahaan besar. Dari data ini 
dapat dilihat bahwa perdagangan Kabupaten Musi Banyuasin sudah cukup 

berkembang. Hal ini sangat mendukung apabila Kabupaten ini memiliki pusat 
perbelanjaan.

Berdasarkan informasi yang didapatkan dari RDTRK Kabupaten Musi 
Banyuasin, pemerintah akan mengembangkan perdagangan dengan 

membangun pusat perbelanjaan. Akan tetapi pusat perbelanjaan ini akan lebih 

menarik jika dipadukan dengan fungsi rekreasi juga sehingga selain untuk 

mewadahi aktivitas perdagangan, pusat perbelanjaan ini dapat menjadi salah

Universitas Sriwijaya
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satu daya tari wisata kabupaten ini. Dilihat dari RDTRK Kabupaten Musi 
Banyuasin kawasan yang cocok untuk perencanaan dan pembangunan pusat 
perbelanjaan dengan penambahan fungsi rekreasi yaitu daerah tepian sungai 
karena pada kawasan ini nantinya akan di kembangkan pusat bisnis untuk 

memperkuat karakter tepian sungai ini. Kawasan tepian sungai tersebut 
tepatnya berada di Kelurahan Balai Agung Kecamatan Sekayu. Oleh karena 

itu dibutuhkan perencanaan dan perancangan pusat perbelanjaan di tepi sungai 
dengan pendekatan konsep waterfront ciiy yang merupakan konsep 

pengembangan kota yang berada di tepian air baik itu tepi pantai, sungai 
maupun danau.

1.2.Rumusan Permasalahan
Dari latar belakang diatas maka ditentukan rumusan masalah sebagai berikut:
1. Bagaimana merencanakan dan merancang komponem fasilitas yang 

menunjang aktivitas pusat perbelanjaan di tepi sungai?
2. Bagaimana merencanakan dan merancang pusat perbelanjaan di tepi 

sungai dengan pendekatan waterfront city agar dapat menjadi salah satu 

daya tarik wisata di Kabupaten Musi Banyuasin?

1.3. Tujuan dan Sasaran
1. Tujuan dari pembahasan ini adalah mengetahui dan menganalisa segala 

aspek yang terkait didalam perencanaan dan perancangan pusat 
perbelanjaan tepi sungai sebagai pusat perbelanjaan dan wisata bagi 
masyarakat.

2. Sasaran dari pembahasan ini adalah untuk menyusun program dasar 
perancangan yang akan dipakai sebagai landasan dalam merancang pusat 
perbelanjaan tepi sungai sebagai pusat perbelanjaan dan wisata masyarakat 
di Kabupaten Musi Banyuasin.
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1.4. Ruang Lingkup
Batasan arsitektural yang akan dibahas dalam perancangan pusat 

perbelanjaan tepi sungai ini antara lain:
1.4.1. Ruang Lingkup Substansial

Pembahasan dititikberatkan hal yang berkaitan bidang arsitektural 
sebagai bahan masukan, pertimbangan dan perbandingan dalam 

perencanaan fisik yang meliputi pembahasan pada aspek-aspek yang 

berkaitan dengan segi arsitektural pada fungsinya, serta penyusunan 

konsep dan program perencanaan sebagai dasar yang menentukan dalam 

perancangan fisik.
Adapun hal-hal yang diluar lingkup arsitektural yang dianggap 

mendasar dan berkaitan dengan masalah dalam pembahasan ini diperoleh 

berdasarkan logika dan asumsi yang disesuaikan dengan kebutuhan dan 

kondisi yang ada.

1.4.2. Ruang Lingkup Spasial
Secara spasial lokasi perencanaan dan perancangan disesuaikan pada 

RDTRK Kabupaten Musi Banyuasin.

1.5. Metode Penulisan
Metode penulisan yang digunakan pada laporan ini adalah metode 

deskriptif yaitu dengan mengumpulkan data - data baik primer maupun 

sekunder yang kemudian dianalisa untuk memperoleh dasar - dasar program 

perencanaan dan perancangan. Terdapat beberapa teknik dalam pengumpulan 

data, yaitu:
1. Observasi

Observasi dapat dilakukan dengan cara meninjau langsung ke lapangan 

dalam mencari data yang diperlukan. Misalnya, meninjau langsung lokasi 
tapak yang terpilih.
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2. Dokumentasi
Dokumentasi merupakan teknik pengumpulan data dengan cara 

mengarsipkan keseluruhan sumber data yang kemudian akan dilakukan 

kajian terkait proses perencanaan dan perancangan proyek.

3. Studi literatur
Studi literatur merupakan teknik pengumpulan data yang dilakukan 

dengan cara mempelajari serta memahami beberapa jurnal pada internet 
yang sesuai dengan proyek yang dibahas.

1.6.Sistematika Pembahasan
Sistematika pembahasan dalam penyusunan landasan program 

perencanaan dan perancangan adalah sebagai berikut:
BAB I PENDAHULUAN
Pada bab ini berisikan tentang latar belakang penulisan, rumusan masalah, 
tujuan, ruang lingkup, metode penulisan dan sistematika pembahasan.
BAB II TINJAUAN PUSTAKA
Pada bab ini berisikan tentang gambaran umum mengenai objek perancangan 

berupa studi literatur yang menjelaskan tentang definisi dan pemahaman 

proyek, pedoman proyek, studi preseden serta tinjauan fungsional.
BAB III METODE PERANCANGAN
Pada bab ini berisikan tentang metode perancangan memeliputi pendekatan 

dengan tema perancangan, pengumpulan data serta analisa data.
BAB IV ANALISA PERENCANAAN DAN PERANCANGAN
Pada bab ini berisikan tentang analisa fungsional, analisa spasial, analisa
kontekstual dan analisa perancangan.
BAB V KONSEP PERANCANGAN
Pada bab ini berisikan tentang konsep perancangan yang dihasilkan dari 
pengolahan data dan analisis perancangan dari bab sebelumnya.
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