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Abstrak

Leli, Ihsanulhuda “Perencanaan dan Perancangan Rumah Susun Sederhana di Kawasan 3 
& 4 Ulu Palembang”. Landasan Konseptual, SI, Program Studi Arsitektur Universitas

Sriwijaya, 2014, xii + 111 halaman

Rumah susun sederhana merupakan sebuah alternatif pemenuhan kebutuhan 
hunian bagi masyarakat berpenghasilan menengah bawah di kawasan 3 & 4 Ulu 
Palembang. Perencanaan ini meliputi fungsi hunian berupa bangunan rumah susun, 
masjid, area kuliner, retail, lapangan olahraga, dll. Selain berfungsi secara fungsional, 
rumah susun sederhana ini diharapkan mampu mewadahi aktivitas masyarakat. Dengan 
mempertimbangkan calon penghuni yang mayoritas adalah masyarakat golongan 
menengah bawah, maka didapatlah konsep arsitektur perilaku yang perencanaannya akan 
menerapkan hal-hal yang berkaitan dengan orientasi kebersamaan pengguna rumah susun 
dan lingkungannya seperti penerapan variasi tipe hunian, penggunaan selasar yang lebih 
besar, banyaknya ruang terbuka sebagai media interaksi, menyediakan tempat usaha 
sebagai stimulan perekonomian penghuni, serta pengoptimalan material dan sumber daya 
alam mengingat bangunan rumah susun dirancang sederhana dan ramah lingkungan. 
Mencermati keadaan eksisting kawasan yang berdekatan dengan Sungai Musi maka 
pertimbangan struktur pada daerah rawa digunakan untuk menjaga daya dukung tanah. 
Desain bangunan pada bangunan rumah susun akan mengadaptasi bangunan secara hemat 
energi, sedangkan pada massa perumahan MBR dan resto apung akan mengadaptasi 
bangunan tradisional dengan benang merah berupa material kayu pada fasade.
Kata kunci: Rumah susun, sederhana, terjangkau, perilaku

Palembang, April 2014 
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Abstract

Le/i, lhsanulhuda " Planning and Designing Affordable Housing in Regions 3 & 4 Ulu 
Palembang Conceptual Grounding, SI, Sriwijaya University Architecture Program,

2014, xii + 111 pages

Affordable housing are an alternative to meet the housing needs of lower middle income 
people in the region 3 & 4 Ulu Palembang. This plan includes the function of a 
residential affordable housing, mosque, area culinary, retail, sports fields, etc. In 
addition to functioning as a functional, simple flats is expected to accommodate the 
public. Taking into account that the majority of prospective residents is lower middle 
class society, then the behavior architectural concept plans will implement matters 
related to the orientation of the user and app/ication environment, such as variations in 
the type of occupancy, many open spaces as media interaction, providing a place of 
business as an economic stimulant occupants, as well as the optimization of materials 
and natural resources considering building flats designed a simple and environmentally 
friendly. Looking at the existing State of the area adjacent to the consideration of the 
structure of the Musi river in the swamp area is used to keep the soil bearing capacity. 
The design of the affordable housing on the building will adapt the building as energy 
ejficient, while the mass of low-income housing and a culinary area will adapt traditional 
building materials such as wood thread on the facade.
Keywords: House flats, simple, affordable, behavior

Palembang, April 2014 
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BABI
PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang
Palembang merupakan salah satu kota berkembang di Indonesia dengan 

luas wilayah 358,55 km2‘ dari luas wilayah tersebut sampai saat ini masih terdapat 

kawasan-kawasan yang termasuk kawasan padat dan kumuh. Berdasarkan 

identifikasi kumuh tahun 2009 terdapat 42 kelurahan di kota Palembang yang 

termasuk kategori kumuh. Tingkat kekumuhan tersebut terdiri dari empat 

klasifikasi yaitu, tidak kumuh, kumuh sedang, kumuh berat, sangat kumuh. Salah 

satu kawasan sangat kumuh di kota Palembang adalah kelurahan 3 & 4 Ulu, 

terletak pada kecamatan Seberang Ulu I Palembang dan tercantum dalam rencana 

tata ruang wilayah (RTRW) kelurahan 3 & 4 Ulu diperuntukan sebagai kawasan 

perumahan dan permukiman dengan jumlah penduduk sekitar 20.508 jiwa2.

Tabel 1.1.
10 Peringkat Derajat Kekumuhan Usulan Lokasi Kawasan Kumuh

Derajat
Kekumuhan KlasifikasiNo Kelurahan Kecamatan

■ 3/4 Ulu Seberang Ulu I 5.00 Sangat Kumuh

Sangat KumuhSeberang Ulu I5 Ulu 5,00

7 Ulu Seberang Ulu I Sangat Kumuh3 5,00
4 8 Ulu Seberang Ulu I Sangat Kumuh5,00

5 Silaberanti Seberang Ulu l Kumuh Berat4,95
6 9/10 Ulu Seberang Ulu I 4,90 Kumuh Berat
7 2 Ulu Seberang Ulu I 4,35 Kumuh Berat
8 Tuan Kentang Seberang Ulu I 4,30 Kumuh Berat
9 15 Ulu Seberang Ulu I 4,25 Kumuh Berat
10 1 Ulu Seberang Ulu I 4,25 Kumuh Berat

Sumber: Bappeda Kota Palembang, 2013

‘Sensus Penduduk 2010 Kota Palembang
2Badan Pusat Statistik dalam Kecamatan Seberang Ulu 1
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Secara umum kelurahan 3 & 4 Ulu dibagi menjadi dua wilayah yaitu jalur 

laut dan jalur darat. Jalur laut merupakan daerah antara tepian Sungai Musi 
dengan perbatasan sepanjang Jalan KH. A. Ashari - Jalan Faqih Usman, 
sedangkan jalur darat merupakan daerah disepanjang Jalan KHM. Asyik. 
Penzoningan lokasi kumuh dan padat pada kawasan 3 & 4 Ulu yang bermasalah 

dapat dilihat sesuai gambar dibawah ini.
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Gambar 1.1. Peta Area Kumuh Kelurahan 3 & 4 Ulu Palembang 

Sumber :Bappeda Kota Palembang

Keadaan eksisting rumah-rumah dikelima zona memiliki klasifikasi yang 

hampir sama, terlebih menyoroti pemukiman di sekitar sungai Musi (zona 4 dan 

zona 5) yaitu memiliki karakteristik bentuk pemukiman terdiri dari rumah 

panggung yang terbuat dari kayu dan bersifat non permanen, kepadatan bangunan 

tinggi karena jarak antar bangunan sangat dekat, kecenderungan pertumbuhan 

pemukiman ke arah badan sungai dengan orientasi massa bangunan yang tidak 

jelas dan umumnya kondisinya kurang tertata dan cenderung kumuh. Untuk 

aksesibilitas dapat dilalui dari jalur sungai melalui dermaga-dermaga maupun 

akses langsung ke rumah panggung, sedangkan akses dari darat dapat dilalui 
melewati pemukiman atau melalui pelantar yang terbuat dari cor beton dan ada 

juga beberapa pelantar yang terbuat dari kayu.
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Sebagai salah satu strategi penataan kembali pemukiman kumuh dan 

padat, maka kebutuhan perumahan dapat dilakukan dengan menyediakan suatu 

hunian bersama yang bertingkat dan terjangkau terutama bagi masyarakat yang 

memiliki penghasilan menengah bawah melalui pembangunan rumah susun.

Pendekatan desain rusun direncanakan sebagai wadah penyediaan 

kebutuhan fisik hunian yang teijangkau dan juga mampu mewadahi perilaku serta 

aktivitas masyarakat setempat, karena umumnya konsep penataan kembali suatu 

kawasan mengalami permasalahan dengan tidak difasilitasinya kembali aktivitas 

warga. Oleh karena itu, pendekatan arsitektur perilaku dijadikan hal dasar 

perencanaan dan perancangan rumah susun mengingat dalam suatu pemukiman 

kumuh interaksi dan nilai kehidupan pada komunitas warga yang tinggi. Dengan 

demikian dalam tugas akhir ini dipilih lahan pemerintah yang terletak di kawasan 

3 & 4 Ulu Palembang yaitu pada pemukiman disekitar bantaran sungai Musi yang 

cenderung padat dan menampilkan kekumuhan.

1.2 Rumusan Permasalahan

Rumusan permasalahan yang ditemui dari upaya Perencanaan dan 

Perancangan Rumah Susun Sederhana di Kawasan 3 & 4 Ulu Palembang adalah 

sebagai berikut

a. Dampak negatif pembangunan rumah susun terhadap sungai Musi.

b. Pemilihan aspek fungsional rumah susun menjadi penyebab minimnya 

daya jangkau bagi calon penghuni.

c. Perilaku masyarakat 3 & 4 Ulu berinteraksi dengan pergerakkan secara 

horizontal menjadi satu penyebab pola perilaku pada rumah susun

d. Hilangnya tempat bermain bagi anak-anak.

e. Masyarakat 3 & 4 Ulu beresiko kehilangan mata pencahariannya karena 

tidak tersedianya fasilitas.

f. Keanekaragaman luas rumah eksisting.

g. Ketinggian bangunan yang beragam.

h. Terdapat bangunan eksisting berupa perumahan MBR sebanyak 42 unit.
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1.3 Tujuan
Adapun tujuan dari Perencanaan Rumah Susun Sederhana di Kawasan 3 & 

4 Ulu Palembang adalah:
a. Merencanakan dan merancang rumah susun yang tidak memberi dampak 

negatif pada sekitar sungai Musi.
b. Merencanakan dan merancang rumah susun dengan material dan jenis 

konstruksi sederhana.
c. Merencanakan dan merancang rumah susun yang dapat mewadahi 

interaksi penghuni secara horisontal dan vertikal.
d. Merencanakan dan merancang rumah susun dengan fasilitas bermain bagi 

anak-anak.
e. Merencanakan dan merancang rumah susun yang dapat mewadahi jenis 

usaha masyarakat di kawasan 3 & 4 Ulu.
f. Merencanakan dan merancang rumah susun dengan variasi luasan unit.
g. Merencanakan dan merancang rumah susun yang dapat berfungsi sebagai 

identitas kawasan.
h. Merencanakan dan merancang rumah susun yang memiliki keterkaitan 

dengan perumahan MBR pada eksisting.

1.4 Sasaran
Sasaran untuk mencapai Perencanaan Rumah Susun Sederhana di 

Kawasan 3 & 4 Ulu Palembang sebagai berikut:
a. Mengantisipasi permasalahan pada lokasi tapak dengan memperhatikan 

kendala dan potensial tapak.
b. Menjadikan sungai Musi dan RTH sebagai orientasi massa bangunan.
c. Menggunakan bentuk dasar sederhana dengan memperhatikan kontur.
d. Pengoptimalan angin dan sinar matahari sebagai pencahayaan alami pada 

unit, efektivitas dalam menjemur, dan penghawaan alami.
e. Penggabungan zona servis pada unit rumah susun untuk efisiensi utilitas 

dan media interaksi.
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f. Menggunakan konstruksi pracetak dan material daur ulang yang dapat 

dijadikan pada fasade rumah susun.

g. Menggunakan sistem sirkulasi berupa tangga.

h. Memperluas sirkulasi koridor.

i. Menyediakan ruang bersama pada tiap lantai rumah susun.

j. Menyediakan ruang komunal pada setiap blok rumah susun.

k. Menyediakan ruang terbuka pada lingkungan rumah susun.

l. Menyediakan playground outdoor.

m. Memberikan segmen fasilitas usaha pada tiap lantai rumah susun.

n. Memberikan variasi pada luasan unit rumah susun.

o. Menyediakan sirkulasi bagi pejalan kaki atau promenade di kawasan 

untuk mewadahi dan menggiatkan aktivitas penghuni.

p. Membangun ketinggian rumah susun 3-4 lantai.

q. Memberi jarak antar bangunan rumah susun.

r. Menghidupkan skyline pada tapak dengan bermain pada ketinggian massa 

bangunan.

1.5 Ruang Lingkup

Pada ruang lingkup pembahasan, diperlukan batasan-batasan supaya apa 

yang direncanakan dapat mencapai tujuan yang tepat dan sesuai dengan tujuan 

perancangan. Ruang lingkup yang dimaksud adalah sebagai berikut:

a. Ruang lingkup tapak berdasarkan rencana pembangunan lokasi rumah 

susunpada area kumuh dengan sumber data Bappeda kota Palembang.

b. Calon penghuni rumah susun merupakan masyarakat dengan penghasilan 

menengah bawah yang berada pada kawasan 3 & 4 Ulu.

c. Perencanaan dan perancangan umumnya didasari dengan perilaku 

masyarakat di Kelurahan 3 & 4 Ulu Palembang.

d. Tinjauan umum, tinjauan fungsional, tinjauan teknis, obyek sejenis serta 

data dan analisa didapat dari studi literatur dan survey lokasi obyek sejenis 

dilakukan di Rumah Susun Kasnariansyah Palembang dan Rusunawa 

Cipinang Besar Utara Jakarta.
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1.6 Metode Penulisan
Metode penulisan yang digunakan adalah metode analisa deskriptif, yaitu 

dengan mengadakan pengumpulan data-data baik primer maupun sekunder untuk 

kemudian dianalisa untuk memperoleh dasar-dasar program perencanaan dan 

perancangan.
a. Data yang dikumpulkan

Data yang dibutuhkan untuk penulisan laporan ini meliputi data primer 

dan data sekunder yang secara terinci mencakup:
1. Data Primer, meliputi:

Pengamatan langsung pada pemukiman kumuh di kawasan 3 & 4 

Ulu Palembang tepatnya di Jl. Jaya Laksana.
2. Data sekunder, meliputi:

Meliputi tentang data kependudukan kelurahan 3 & 4 Ulu.
b. Cara Pengumpulan Data

Data primer dan data sekunder tersebut diperoleh melalui beberapa 

cara, yaitu:
1. Studi literatur terhadap data - data yang di peroleh dari peraturan - 

peraturan pemerintah mengenai standar bangunan rumah susun,
2. Studi banding terhadap objek sejenis Rumah susun sederhana, 

yakni rumah susun sewa Cibesut Jakarta dan rumah susun sewa 

Kasnariansyah Palembang.
3. Wawancara yang dapat dilakukan dengan pihak-pihak yang lebih 

memahami permasalah dalam penulisan, baik itu dosen maupun 

pihak yang terkait yang juga mengerti tentang permasalahan dalam 

penulisan skripsi Tugas Akhir ini.

1.7 Sistematika Pembahasan
Sistematika penulisan merupakan pengolahan data secara sistematis yang 

kemudian dianalisa untuk mengambil keputusan yang menjadi landasan program 

dalam perencanaan dan perancangan arsitektur. Kerangka pembahasan adalah 

sebagai berikut:
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BAB I PENDAHULUAN
Berisi tentang uraian umum mengenai latar belakang perencanaan 

dan perancangan rumah susun sederhana di kawasan 3 & 4 Ulu Palembang 

dengan perumusan masalah yang dihadapi tujuan dan ruang lingkup 

penulisan. Diuraikan juga mengenai metode penulisan dan sistematika 

pembahasan.

BAB II TINJAUAN PUSTAKA
Pada bab ini menjelaskan gambaran umum mengenai objek 

perancangan berupa studi objek sejenis baik secara desain, arsitektural,
perancangan danfungsi dan hal lainnya yang berkaitan dengan 

perencanaan rumah susun. ;

BAB III PENDEKATAN PERANCANGAN
Berisikan dasar-dasar perancangan yang akan digunakan, 

permasalahan serta elaborasi dasar perancangan yang akan diterapkan 

pada proses perancangan.

BAB IV DATA DAN ANALISIS PERENCANAAN DAN 

PERANCANGAN
Pada bab ini menjabarkan tentang data analisi fungsional dan 

spasial, data dan anlisis kontekstual, data analisis arsitektural, data 

fungsional struktural, data dan analisis fungsional utilitas.

BAB V KONSEP PERANCANGAN
Bab ini berisikan penjelasan mengenai penerapan konsep dasar dan 

konsep perancangan berupa konsep arsitektural serta konsep tapak.

DAFTAR PUSTAKA
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