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RINGKASAN

Kota Palembang yang mengalami peningkatan pertumbuhan penduduk serta
pertumbuhan ekonomi menyebabkan meningkatnya kebutuhan akan hunian dan
kantor sewa. Hal ini menjadi landasan dibutuhkannya bangunan mixed-use yang
menggabungkan apartemen dan kantor sewa di Palembang. Bangunan mixed-use
merupakan solusi tepat untuk memenuhi kebutuhan hunian dan kantor dalam satu
bangunan vertikal sehingga dapat mengoptimalkan penggunaan lahan yang
semakin terbatas. Namun, hunian dan kantor sewa memiliki fungsi yang sangat
berbeda sehingga menimbulkan masalah yang kompleks dalam pengaplikasiannya
serta kenyamanan bagi setiap pengguna. Oleh karena itu, dibutuhkan perancangan
zoning area pada setiap lantainya, dengan menempatkan area hunian di lantai atas
agar lebih privat dan area kantor di lantai bawah agar lebih mudah diakses oleh
publik. Bangunan ini dirancang dengan satu tower, yang mempertahankan
perbandingan 7:3 antara hunian dan kantor untuk mencapai bentuk yang lebih
ideal. Di bagian dasar tower terdapat podium tiga lantai yang lebih besar
massanya dibandingkan dengan tower itu sendiri. Bangunan ini direncanakan
memiliki satu core yang berfungsi sebagai transportasi vertikal utama gedung dan
ditempatkan di tengah tower. Fasad pada bangunan ini menggunakan second skin
yang menjulang hingga atap, tidak hanya sebagai aksen estetika tetapi juga
sebagai sun shading agar pencahayaan alami dari matahari tidak terlalu
menyilaukan jendela pada unit apartemen dan kantor sewa. Second skin ini

meningkatkan penampilan dan efisiensi energi bangunan. Bangunan mixed-use ini
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diharapkan menjadi solusi komprehensif untuk permasalahan yang dihadapi Kota
Palembang. Dengan mengintegrasikan hunian dan kantor sewa dalam satu
bangunan vertikal, bangunan ini bertujuan untuk memenuhi kebutuhan hunian dan
kantor yang meningkat, mengoptimalkan penggunaan lahan, serta memastikan
kenyamanan pengguna. Perancangan zoning yang strategis, desain arsitektur, dan
perencanaan fungsional dari bangunan ini semuanya diarahkan untuk menciptakan
pembangunan perkotaan yang berkelanjutan dan efisien yang dapat memenuhi

kebutuhan lanskap Kota Palembang yang terus berkembang.
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SUMMARY

PLANNING OF A MIXED-USE BUILDING FOR APARTMENTS AND RENTAL
OFFICES IN THE CITY OF PALEMBANG
Scientific papers in the form of Final Project Reports, April 2024

Bertie Margerie Jeany Panhar; Promoted by Dr. Maya Fitri Oktarini, S.T., M.T.
Architecture, Faculty of Engineering, Sriwijaya University

viii + Xxx pages, xx tables, xx diagrams, xx appendices

SUMMARY

The city of Palembang, experiencing increased population growth and economic
development, has led to a rising demand for residential and rental office spaces.
This necessitates the development of mixed-use buildings that combine apartments
and rental offices in Palembang. Mixed-use buildings provide an ideal solution to
meet the need for both housing and office space within a single vertical structure,
thus optimizing the use of increasingly limited land. However, the distinct
functions of residential and office spaces present complex challenges in terms of
implementation and user comfort. Therefore, zoning plans for each floor are
essential, with residential areas placed on the upper floors for greater privacy
and office areas on the lower floors for easier public access. This building is
designed with a single tower, maintaining a 7:3 ratio between residential and
office spaces to achieve an optimal form. At the base of the tower, there is a three-
story podium that is larger in mass compared to the tower itself. The building is
planned to have a single core, centrally located within the tower, which will serve
as the main vertical transportation hub. The building’s facade features a second
skin that extends to the roof, serving not only as an aesthetic accent but also as
sun shading to reduce glare from natural sunlight on the apartment and office
windows. This second skin enhances both the building’s appearance and energy
efficiency. In summary, this mixed-use building is expected to be a comprehensive

solution to the challenges faced by the city of Palembang. By integrating
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residential and rental office spaces within a single vertical structure, this building
aims to meet the growing demands for housing and office space, optimize land
use, and ensure user comfort. The strategic zoning design, architectural layout,
and functional planning of this building are all directed towards creating
sustainable and efficient urban development that can accommodate the evolving
landscape of Palembang.

Keywords: Mixed-use, Vertical Housing, Rental Office
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BAB 1 PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Kota Palembang mempunyai kenaikan presentase pertumbuhan penduduk
yang kian meningkat, dikutip dari data Badan Pusat Statistik (BPS) Kota
Palembang tercatat dari Februari hingga September 2020 laju pertumbuhan Kota
Palembang meningkat sebanyak 1,25%, dengan adanya peningkatan pertumbuhan
penduduk menyebabkan kebutuhan primer masyarakat yaitu tempat tinggal ikut
meningkat. Tercatat pada tahun 2020 melalui analisis data dari BPS Kota
Palembang backlog perumahan di Kota mencapai 121.381 rumah tangga.
Sementara itu ketersediaan lahan yang semakin mengurang serta harga yang
makin meningkat menjadi permasalahan tersendiri bagi masyarakat. Hunian
vertikal menjadi solusi yang dapat diberikan untuk mengoptimalisasikan fungsi
lahan. Selain itu, data dari badan pusat statistik (BPS) juga menyebutkan bahwa
Kota Palembang memiliki pertumbuhan ekonomi yang didominasi oleh jasa dan
perdagangan dengan mencapai angka 77,12% pada tahun 2020. Saat ekonomi
tumbuh, akan banyak perusahaan-perusahaan baru yang bermunculan dan
perusahaan yang sudah ada akan berekspansi, hal ini akan meningkatkan
kebutuhan ruang kantor. Maka solusi yang dapat dilakukan adalah menyediakan
unit-unit kantor yang dapat disewa oleh perusahaan yang membutuhkan.

Jalan Rajawali merupakan arteri yang menjadikannya sebagai salah satu pusat
kegiatan di Kota Palembang. Kawasan ini merupakan salah satu zonasi yang
memiliki titik perdagangan dan jasa yang cukup banyak dengan hotel, restoran
atau café, pusat perbelanjaan, hingga institusi pendidikan. Berdasarkan RTRW
Kota Palembang Tahun 2012-2032, Jalan Rajawali dikategorikan dalam zonasi
perdagangan dan jasa juga sekaligus sebagai zonasi perkantoran swasta.
Berdasarkan fenomena-fenomena yang telah disebutkan di atas, solusi yang dapat
diberikan adalah dengan membangun apartemen dengan konsep mixed-use
building yang memiliki fungsi ganda sebagai hunian apartemen dan kantor sewa

dalam satu bangunan vertikal. Bangunan fungsi ganda ini bertujuan untuk
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mewadahi kebutuhan hunian serta kantor yang terintegrasi, memberikan
kenyamanan bagi setiap penghuni, penyewa, maupun pengunjung umum tanpa
mengganggu privasi satu sama lain meskipun berada dalam satu gedung yang
sama. Selain itu, konsep mixed-use building ini juga dapat meminimalisir
penggunaan lahan dengan menciptakan hunian vertikal, yang sangat efektif dalam
mengatasi masalah keterbatasan lahan yang semakin berkurang di perkotaan.
Pembangunan ini tidak hanya bertujuan untuk menyediakan tempat tinggal yang
nyaman dan kantor yang efisien, tetapi juga untuk mendukung pertumbuhan
ekonomi dan sosial di daerah sekitarnya. Dengan adanya fasilitas pendukung
seperti area komersial, dan fasilitas umum lainnya, bangunan ini diharapkan dapat
meningkatkan kualitas hidup para penghuninya dan menciptakan lingkungan yang
lebih dinamis dan berkelanjutan. Pembangunan ini juga dapat menjadi solusi
untuk mengurangi jarak tempuh antara tempat tinggal dan tempat Kkerja,
mengurangi kemacetan lalu lintas, dan mengoptimalkan penggunaan infrastruktur
yang ada. Dengan demikian, bangunan mixed-use building ini tidak hanya
memberikan manfaat bagi para penghuni dan penyewa, tetapi juga bagi

masyarakat kota secara keseluruhan.

1.2 Masalah Perancangan
Dari penjelasan yang telah di jabarkan di atas, didapat sebuah rumusan masalah
yaitu:
Bagaimana perencanaaan dan perancangan bangunan tinggi dengan fungsi
ganda sebagai hunian apartemen dan kantor dalam satu bangunan vertikal?

1.3 Tujuan dan Sasaran
Tujuan perancangan apartemen dan kantor sewa ialah:
1. Dapat menyusun program perencanaan dan perancangan hunian vertikal
yang memiliki fungsi ganda yang dapat mengakomodasikan penggunan

untuk beristirahat serta dapat juga kantor sebagai tempat bekerja.

1.4 Ruang Lingkup

Batasan-batasan dalam perancangan apartemen ini adalah:



1. Merencanakan dan merancang bangunan yang dapat mewadahi
apartemen serta kantor sewa dalam satu bangunan di Kota Palembang;

2. Merencanakan dan merancang apartemen yang diperuntukan masyarakat
kelas menengah; dan

3. Merencanakan dan merancang bangunan berfungsi ganda bertingkat

tinggi (high rise).

1.5 Sistematika Pembahasan

Sistematika pembahasan menjelaskan isi dari perancangan apatemen dan kantor

sewa.

Bab 1 Pendahuluan
Bab ini menjelaskan diperlukannya apartemen dan kantor sewa di Kota
Palembang dengan adanya fenomena yang ada, serta timbulnya masalah
perancangan, tujuan dan sasaran dibangunnya apartemen dan kantor sewa di
Kota Palembang, ruang lingkup serta sistematika pembahasan.

Bab 2 Tinjauan Pustaka
Bab ini menjelaskan pemahaman terhadap bangunan yang akan di rancang
dengan memperhatikan fungsi dan studi obejek sejenis.

Bab 3 Metode Perancangan
Bab ini menjelaskan kerangka berpikir perancangan, pengumpulan data, proses
penganalisisan data, peragkuman sintesis, serta perumusan konsep, yang dibuat
kerangka berpikir secara diagram.

Bab 4 Analisis Perancangan
Bab ini menjelaskan analisis fungsional, analisis spasial/ruang, tapak atau
kontekstual, serta analisis selubung dan geometri terkait dengan peracangan
bangunan apartemen dan kantor sewa.

Bab 5 Konsep Perancangan
Bab ini menjelaskan sintestis perancangan tapak serta konsep perancangan
apartemen dan kantor sewa di Kota Palembang. Sintesis perancangan memuat
sintesis perancangan tapak, sintesis perancangan arsitektur, sintesis perancangan
struktur, dan sintesis perancangan utilitas. Dan untuk konsep perancangan
memuat konsep perancangan tapak, konsep perancangan arsitektur, konsep

perancangan struktur, serta konsep perancangan utilitas.
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