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ABSTRAK

le. Vlcm I)wmrlha 2019. Perancangan Bangiman Multifungsi (Mixed use) dan

da Kawasan Berbasis Transit di Dukuh Atas. Laporan
Tugas Aklur. Sarjana, Program Studi Arsitektur, Universitas Sriwijaya, 2019.
viciadwi@gmail.com

Kawasan Dukuh Atas adalah kawasan yang berlokasi di Jakarta Pusat dan
merupakan salah satu kawasan perdagangan dan jasa terbesar di Jakarta. Jakarta
Pusat sendiri setiap tahunnya mengalami pertumbuhan ckonomi sebesar 6,39%
dari pertumbuhan ekonomi di Provinsi DK Jakarta yang hanya sebanyak 5,88 %
(BPS Jakarta Pusat 2015). Dengan besarnya perkembangan perckonomian
tersebut, membuat kawasan ini menjadi strategis dan menguntungkan untuk
berinvestasi. Kemacetan dan keterbatasan lahan merupakan permasalahan yang
ada di kawasan strategis Dukuh Atas. Merubah paradigma warga Jakarta untuk
beralih dari kendaraan pribadi ke kendaraan umum menjadi solusi baru untuk
mengatasi permasalahan kemacetan warga dan membangun bangunan multi
fungsi untuk menerapkan pembangunan berkelanjutan di perkotaan yang
cenderung memiliki lahan vang terbatas dapat mengatasi permasalahan
keterbatasan lahan. Untuk mendukung solusi tersebut Pemerintah Provinsi Jakarta
sedang merencanakan konsep Kawasan Berorientasi Transit sebagai pendekatan
terhadap perkembangan kota Jakarta yang mengedepankan integrasi antarma
penggunaan lahan dengan transportasi.

Kata Kunci : Mixed use, Office building, Area berbasis transit, Jakarta, lahan
terbatas, kemacetan, transportasi.
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ABSTRACT

Rini, Vicia Dwiartha. 2019. Design of Mixed Use Building and Transportation
Facilitiy at Transit Oriented Development Area in Dukuh Atas, Jakarta. Final
Assignment, Bachelor, Architecture Study Program, Sriwijaya University, 2019.
viciadwi@gmail.com

Dukuh Atas is an area located in Central Jakarta and one of the largest trading
area in Jakarta. Central Jakarta itself experiences economic growth of 6.39%
every year from the economic growth in DKI Jakarta Province which is only
5.88% (Statistic Indonesia, Central Jakarta, 2015). With its massive economic
growth, make this area become strategic and profitable for investment. Traffic and
land limitations are the problems that exists in this strategic area, Dukuh Atas.
Change the paradigm of Jakarta citizens from private car to public transportation
is a new solution 1o resolve traffic problem and build a mixed use building for
applying the sustainable development in the city that have a land limitation that
can resolve the land limitations problem. To support that solution, Government of
Central Jakarta is planning a Transit Oriented Development concept as a concept
to approach the development of the city that puts forward integration between
land users and transportation.

Keywords : Mixed use, Office building, Transit Oriented Development Area,
Jakarta, land limitations, Traffic, Transportations.
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BAB I PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Perkara kemacetan menjadi hal yang umum terjadi di kota — kota besar dan
memberikan dampak tidak baik bagi lingkungan, sosial dan ekonomi di kota
tersebut. Kemacetan biasanya disebabkan oleh pertumbuhan jumlah kendaraan
ditambah dengan pembangunan proyek — proyek infrastruktur yang dikerjakan
pada waktu yang bersamaan. Data Badan Pusat Statistik (BPS) DKI Jakarta
mencapat, per 2016, jumlah kendaraan di Jakarta sebanyak 18 juta unit. Jumlah itu
meningkat jika dibandingkan dengan tahun 2010 sebesar 50% dan dari jumlah
itu, sekitar 70% merupakan sepeda motor, sedangkan mobil sekitar 24%.
Persoalan kemacetan di kota — kota besar di Indonesia biasanya diatasi melalui
pelebaran jalan. Hal tersebut merupakan solusi mudah tetapi hanya besifat
sementara dan juga mengakibatkan makin parahnya tingkat pertumbuhan
kendaraan bermotor di perkotaan yang pada akhirnya tidak dapat memecahkan

permasalah kemacetan yang berdampak kepada kodisi perkotaan tersebut.

Perkembangan pemakai kendaraan pribadi di Ibukota Jakarta berdasarkan data,
lebih dari 18,6 juta kendaraan pribadi di Jakarta tetapi pengguna angkutan umum
baru mencapai 24% dan berdasarkan BPS tercatat sekitar 1,4 juta pelaju dari
daerah sekitar Jakarta. Karena perkembangan yang cepat dan tidak terkendali ini

mengurangi tingkat mobilitas yang mengakibatkan penurunan kualitas hidup.

Kawasan Dukuh Atas adalah kawasan yang berlokasi di Jakarta Pusat dan
merupakan salah satu kawasan perdagangan dan jasa terbesar di Jakarta. Jakarta
Pusat sendiri setiap tahunnya mengalami pertumbuhan ekonomi sebesar 6,39%
dari pertumbuhan ekonomi di Provinsi DKI Jakarta yang hanya sebanyak 5,88 %
(BPS Jakarta Pusat 2015). Dengan besarnya perkembangan perekonomian
tersebut, membuat kawasan ini menjadi strategis dan menguntungkan untuk
berinvestasi. Tetapi hal tersebut berdampak terhadap pertumbuhan pembangunan

gedung — gedung di kawasan ini yang mengakibatkan keterbatasan lahan
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Dalam rencana pembangunan sarana transportasi massa di Jakarta menurut Badan
Pengelola Transportasi Jabodetabek (BPTJ), Kawasan Dukuh atas terdapat
Stasiun Keretas Api yaitu Stasiun Sudirman direncanakan menjadi stasiun pusat
dan awal menuju Terminal Lebak Bulus, Stasiun ini juga akan terhubung dengan
stasiun MRT dan menjadi Stasiun yang dekat dengan akses Transjakarta koridor 1
(Blok M-Kota), koridor 4 (Sudirman-Pulogadung dan koridor 6 (Sudirman-
Ragunan). Kearah barat stasiun ini, sebelum Stasiun Karet, terdapat Stasiun
khusus untuk kereta api bandara yaitu BNI City (Sudirman Baru). Semua fasilitas

tersebut membuat Kawasan Dukuh Atas unggul dan strategis.

Kemacetan dan keterbatasan lahan merupakan permasalahan yang ada di kawasan
strategis Dukuh Atas. Merubah paradigma warga Jakarta untuk beralih dari
kendaraan pribadi ke kendaraan umum menjadi solusi baru untuk mengatasi
permasalahan kemacetan warga dan membangun bangunan multi fungsi untuk
menerapkan pembangunan berkelanjutan di perkotaan yang cenderung memiliki

lahan yang terbatas dapat mengatasi permasalahan keterbatasan lahan.

Untuk mendukung solusi tersebut Pemerintah Provinsi Jakarta sedang
merencanakan konsep Kawasan Berorientasi Transit sebagai pendekatan terhadap
perkembangan kota Jakarta yang mengedepankan integrasi antara penggunaan
lahan dengan transportasi. Terdapat beberapa wilayah yang sedang dikembangkan

menjadi Kawasan Berbasis Transit salah satunya Kawasan Dukuh Atas

Menurut Booklet Rencana Pengembangan Kawasan Berbasis Transit oleh
Pemerintah Provinsi DKI yang diserahkan ke PT MRT untuk mengelola kawasan
tersebut. terdapat beberapa langkah pemerintah dalam pengembangan Kawasan
Berbasis Transit ini salah satunya dengan memanfaatkan lahan pemerintah yang
berada di Dukuh Atas dengan membangun bangunan multi fungsi berupa kantor
sewa, retail dan fasilitas transportasi berupa halte Bus untuk mendukung kegiatan

bangunan multifungsi tersebut.
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Dalam pembangunan hal tersebut bertujuan agar dapat menciptakan nilai tambah
melalui peningkatan properti dan mendukung mobilitas warga dengan fasilitas

transportasi umum dalam di kawasan Dukuh Atas ini.

Konsep Modern yang diterapkan untuk Perancangan Bangunan Multi Fungsi dan
Fasilitas Transportasi dikarenakan mengacu kepada fungsi bangunan dan dan
efektifitas penggunaan ruang sebab beberapa fungsi yang terdapat pada satu
bangunan diharapkan dapat menerapkan penyusunan antar ruang berdasarkan
fungsinya terbagi dengan baik dan juga karakteristik kawasan dikelilingi oleh

gedung tinggi bernuansa modern

1.2 Masalah Perancangan
Adapun masalah perancangan yang diharapkan mampu terselesaikan adalah:

1. Bagaimanakah konsep perancangan bangunan multi fungsi yang terintegrasi
dengan sarana transportasi sebagai fungsi pendukung bangunan dengan
pendekatan arsitektur modern?

2. Bagaimanakah menerapkan sirkulasi yang cocok untuk pengguna bangunan

Multi fungsi dan Fasilitas Transportasi?

1.3 Tujuan dan Sasaran

Tujuan perancangan bangunan multi fungsi dan fasilitas transportasi ini adalah:

1. Menyusun konsep perancangan Bangunan Multi Fungsi yang berintegrasi
dengan Fasilitas Transportasi

2. Menghasilkan konsep perancangan Bangunan yang memiliki sirkulasi yang

cocok bagi pengguna bangunan Multi Fungsi maupun Fasilitas Transportasi

1.4 Ruang Lingkup
Ruang lingkup penulisan mengenai perancangan bangunan multi fungsi dan
fasilitas transportasi meliputi beberapa hal sebagai berikut:

1. Pengumpulan data mengenai bangunan multi fungsi dan fasilitas transportasi

2. Perancangan bangunan multi fungsi difokuskan pada kantor sewa dan retail.

18



3. Perancangan fasilitas trasnportasi berupa halte bus Transjakarta jenis lower

deck sebagai pendukung bangunan Multi Fungsi

1.5 Sistematika Pembahasan

Sistematika perancangan Bangunan Multi Fungsi (Mixed Use) dan Fasilitas
Transportasi pada Kawasan Berbasis Transit di Dukuh Atas, Jakarta sebagai
berikut:

BAB 1 PENDAHULUAN

Berisikan tentang latar belakang penulisan, masalah perancangan, tujuan dan
sasaran, ruang lingkup dan sistematika pembahasan

BAB II TINJAUAN PUSTAKA

Berisikan tentang gambaran umum mengenai objek perancangan, tinjauan
fungsional dan tinjauan objek sejenis

BAB IIl METODE PERANCANGAN

Berisikan tentang kerangka berpikir perancangan, pengumpulan data, proses
analisis data, perangkuman sistetis dan perumusan konsep

BAB IV ANALISIS PERANCANGAN

Berisikan analisis fungsional, analisis spasial / ruang, analisis kontekstual / tapak,
dan analisis geometrid an enclosure

BAB V SINTETIS DAN KONSEP PERANCANGAN

Berisikan konsep dari perancangan Bangunan Multifungsi (Mixed Use) pada
Kawasan Berbasis Transit di Dukuh Atas, Jakarta berdasarkan hasil analisis,

pendekatan perancangan dan tinjauan pustaka.
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