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ABSTRAK 

Analisis Permintaan Rumah di Kota Palembang 

Oleh: 

Harris Munandar;  Nazeli Adnan; Mukhlis 

Penelitian ini bertujuan mengkaji pengaruh pendapatan perkapita terhadap 

permintaan rumah di Kota Palembang. data runtun waktu (time series datayang 

meliputi data jumlah penduduk yang memiliki rumah, pendapatan perkapita dan 

jumlah penduduk di Kota Palembang tahun 2000-2016. Metode analisis yang 

digunakan adalah analisis kuantitatif dengan alat analisis regresi berganda 

menggunakan metode Ordinary Least Square (OLS). Hasil dari penelitian ini 

adalah (1)  Hasil penelitian mennujukkan pendapatan perkapita berpengaruh positif 

dan signifikan terhadap permintaan perumhana.; (2) jumlah penduduk memiliki 

poengaruh yang negatif dan signifikan terhadap permintaan perumahan. 

Kata Kunci : Permintaan Perumahan, Pendapatan Perkapita,, Jumlah Penduduk 
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ABSTRACT 

Analysis of House Demand in Palembang City 

By: 

Harris Munandar; Nazeli Adnan; Mukhlis 

This study aims to examine the effect of per capita income on housing demand in 

Palembang City. time series data (time series data includes data on the number of 

residents who own a house, per capita income and population in Palembang City 

2000-2016. The analytical method used is quantitative analysis with multiple 

regression analysis using the Ordinary Least Square (OLS) method. from this 

research are (1) The results of the study show that per capita income has a positive 

and significant effect on the demand for perumhana; (2) the population has a 

negative effect and is significant for housing demand. 

Keywords: Housing Demand, Per capita Income, Population Number 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang Masalah 

 

Kebutuhan akan rumah merupakan salah satu kebutuhan dasar (home needs) bagi 

manusia setelah pangan dan sandang. Setiap individu akan mengutamakan 

pemenuhan kebutuhan dasar daripada kebutuhan sekundernya. Begitu pula dengan 

kebutuhan akan rumah, setiap orang akan berusaha memenuhi kebutuhan akan 

rumah dalam setiap tingkat kehidupan masyarakat dengan memperhatikan selera 

dan kemampuan yang ada (Rahma, 2010 :2). 

Setiap manusia membutuhkan rumah, karena rumah merupakan kebutuhan 

dasar, disamping pangan, sandang, kesehatan dan pendidikan dan 

perkembangannya memiliki arti, fungsi, dan peran yang strategis bagi pemiliknya. 

Rumah bukan hanya sekedar tempat tinggal (house), tempat di mana mereka dan 

keluarganya tinggal, menetap dan berdomisili. Namun, rumah juga merupakan 

refleksi jiwa, ekspresi, status dan simbol bagi pemiliknya (home). Saat ini memiliki 

rumah adalah bukan hanya sekedar untuk memenuhi kebutuhan fisik (basic needs). 

Lebih dari itu adalah untuk memenuhi kebutuhan psikologi (psychological needs) 

(Winanto et.al, 2016 :46). 

Pembangunan perumahan sering dikaitkan dengan pertumbuhan penduduk 

yang pesat di daerah perkotaan dan kekurangan perumahan serta rendahnya kualitas 

sebagian besar rumah dan prasana merupakan pelayanan kota yang sangat kurang. 
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Oleh sebab itu pemerintah melalui kementerian perumahan rakyat memberikan 

angka posisi kebutuhan perumahan tahun 2017 yaitu rumah yang dibutuhkan 

masyarakat setiap tahunya ± 850.000 unit dengan memperhitungkan tingkat 

pertumbuhan jumlah penduduk di daerah perkotan dan penurunan jumlah anggota 

keluarga (house hold) (Kementerian PUPR, 2017: 3). 

Kota Palembang merupakan kota dengan jumlah penduduk terpadat di 

Provinsi Sumatera Selatan, yang mana tahun 2016  sebesar 1.607.071 jiwa (BPS 

Sumatera Selatan, 2016: 9). Besarnya jumlah penduduk di kota ini menyebabkan 

banyaknya kebutuhan perumahan rakyat. Pemerintah pusat Kota Palembang 

melalui Real Estate Indonesia (REI) Sumatera Selatan tahun 2017 telah 

menargetkan 10 ribu unit perumahan, sedangkan realisasi penjualan rumah 

sepanjang tahun 2016 mencapai 8.000 unit (Kementerian PUPR, 2017: 5). 

Pembangunan rumah pada 2017 ditargetkan meningkat seiringnya meningkatnya 

pertumbuhan ekonomi Kota Palembang (Real Estate Indonesia, 2016: 10), karena 

setiap pertambahan penduduk akan meningkatkan permintaan akan rumah. 

Kebutuhan akan rumah ditentukan tingginya jumlah penduduk, karena secara logis 

manusia membutuhkan tempat tinggal. 

Sementara itu pendapatan masyarakat juga dapat dalam hal ini adalah 

Produk Domestik Regional Bruto (PDRB) mempengaruhi permintaan perumahan. 

Jika pendapatan masyarakat/penduduk meningkat, maka permintaan rumah akan 

meningkat, terutama penduduk yang belum punya rumah, karena kemampuan 

seseorang dalam memiliki rumah sangat dipengaruhi pendapatan yang 

diperolehnya. Sebaliknya, jika pendapatan masyarakat rendah, jangankan mau 
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memiliki rumah, untuk membeli rumah saja susah, sehingga permintaan perumahan 

turun.  

Terkait dengan fenomena-fenomena tersebut dan dilihat dari tingginya 

permintaan perumahan, harga perumahan serta padatnya jumlah penduduk Kota 

Palembang, penulis mengkaji mengenai sejauh mana pengaruh Produk Domestik 

Bruto (PDRB) dan jumlah penduduk terhadap permintaan perumahan di Kota 

Palembang. 

1.2. Perumusan Masalah 

1. Bagaimana Pengaruh Jumlah Penduduk terhadap Permintaan Perumahan di 

Kota Palembang? 

2. Bagaimana Pengaruh Produk Domestik Bruto (PDRB)  terhadap Permintaan 

Perumahan di Kota Palembang? 

1.3 Tujuan  

Tujuan dari penelitian ini adalah: 

1. Untuk Mengetahui Pengaruh Jumlah Penduduk terhadap Permintaan 

Perumahan di Kota Palembang. 

2. Untuk Mengetahui Pengaruh Produk Domestik Bruto (PDRB) 

terhadap Permintaan Perumahan di Kota Palembang. 
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1.4 Manfaat 

1.4.1 Manfaat Teoritis 

Penulis dapat memperoleh tambahan pengetahuan dan dapat membandingkan 

antara teori yang diperoleh selama mengikuti kuliah dengan penelitian yang 

dilakukan serta sebagai referensi bagi penulis lainnya, khususnya yang berkaitan 

dengan ekonomi regional khususnya permintaan perumahan. 

1.4.2 Manfaat Praktis 

Dapat memberikan sumbangan pemikiran pada pemerintah khususnya pemerintah 

Kota Palembang dalam penentuan kebijakan dalam bidang ekonomi regional 

khususnya di bidang perumahan rakyat. 
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