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ABSTRAK 

PENGARUH PENDAPATAN PERKAPITA, DANA PIHAK KETIGA DAN 

NILAI BAGI HASIL TERHADAP PERMINTAAN PEMBIAYAAN KPR 

SYARIAH DI SUMATERA SELATAN 

Oleh: 

Fadhel Muhammad, Fera Widyanata, S.E., M.Si. 

Tujuan dari penelitian ini adalah untuk mengetahui bagaimana variabel pendapatan per 

kapita, dana pihak ketiga, dan nilai bagi hasil mempengaruhi permintaan pembiayaan 

KPR syariah di Sumatera Selatan. Untuk time series yang digunakan yaitu 1992-2022, 

data Badan Pusat Statistik, dan Otoritas Jasa Keuangan (OJK) memberikan observasi 

selama 31 tahun. Dengan menggunakan Eviews 10, model analisis regresi linier 

berganda OLS (Ordinary Least Square) digunakan dalam proses analisis. Kesimpulan 

penelitian ini menunjukkan korelasi yang kuat dan positif antara pendapatan per kapita 

dan dana pihak ketiga dengan permintaan pembiayaan KPR syariah. Sedangkan variabel 

nilai bagi hasil menunjukkan pengaruh yang negatif dan signifikan terhadap permintaan 

pembiayaan KPR syariah. 

Kata Kunci : Pendapatan Perkapita, Dana Pihak Ketiga, Nilai Bagi Hasil Dan 

Permintaan Pembiayaan KPR Syariah. 

Mengetahui, 

Ketua Jurusan Ekonomi Pembangunan     Ketua 

 

Dr. Mukhlis, S.E., M.Si.     Fera Widyanata S.E., M.Si. 

NIP. 197304062010121001     NIP. 198512182023212031 
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ABSTRACT 

THE INFLUENCE OF PER CAPITA INCOME, THIRD PARTY FUNDING AND 

PROFIT SHARING VALUE ON DEMAND FOR SHARIA MORTGAGE FINANCING 

IN SOUTH SUMATRA 

By: 

Fadhel Muhammad, Fera Widyanata, S.E., M.Si. 

The aim of this research is to find out how the variables per capita income, third party 

funds, and profit sharing value influence the demand for sharia mortgage financing in 

South Sumatra. For the time series used, namely 1992-2022, data from the Central 

Statistics Agency and the Financial Services Authority (OJK) provide observations for 

31 years. Using Eviews 10, the OLS (Ordinary Least Square) multiple linear regression 

analysis model is used in the analysis process. The conclusion of this research shows a 

strong and positive correlation between per capita income and third party funds and 

demand for sharia mortgage financing. Meanwhile, the profit sharing value variable 

shows a negative and significant influence on demand for sharia mortgage financing. 

Keywords: Per Capita Income, Third Party Fund, Profit Sharing Value, and Sharia 

Mortgage Financing. 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

1.1.Latar Belakang 

Perbankan syariah telah mengalami pertumbuhan pesat dalam beberapa 

dekade terakhir, seiring dengan meningkatnya kesadaran masyarakat akan 

pentingnya sistem keuangan yang adil dan beretika. Pembiayaan syariah, yang 

didasarkan pada prinsip-prinsip Islam, memberikan solusi keuangan yang tidak 

hanya menguntungkan secara material, tetapi juga memenuhi kebutuhan 

spiritual dan sosial masyarakat. Salah satu layanan yang ditawarkan bank 

syariah adalah pembiayaan, yang dilakukan dengan memberikan nasabah 

akses terhadap dana baik untuk penggunaan produktif maupun konsumtif 

(Turmudi, 2016). Pembiayaan produktif pada bank syariah merujuk pada 

penyediaan dana atau fasilitas pembiayaan yang ditujukan untuk kegiatan 

ekonomi yang menghasilkan keuntungan atau nilai tambah. Pembiayaan yang 

ditujukan untuk tujuan diluar usaha dikenal dengan istilah pembiayaan 

konsumtif. Biasanya, pembiayaan jenis ini digunakan untuk memenuhi 

kebutuhan tambahan seperti membeli rumah, mobil atau sepeda motor, atau 

peralatan rumah tangga. Pembiayaan konsumtif pada bank syariah dirancang 

untuk memenuhi kebutuhan konsumsi nasabah sambil tetap mematuhi hukum 

dan etika Islam, sehingga memberikan solusi yang lebih adil dan transparan 

dibandingkan dengan pembiayaan konvensional. Salah satu penawaran 

pembiayaan konsumtif bank syariah adalah pembiayaan rumah tinggal atau 

disebut juga dengan Kredit Pemilikan Rumah Syariah atau KPR Syariah dalam 
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komunitas perbankan syariah. 

Perbankan syariah menggunakan KPR Syariah untuk membangun produk 

pembiayaan konsumen, menjadikan KPR Syariah sebagai inovasi baru yang 

diharapkan dapat menjawab kebutuhan akan pembiayaan rumah melalui 

skema syariah. Hal ini terkait dengan keinginan masyarakat untuk memiliki 

rumah, namun tidak diimbangi dengan peningkatan daya beli masyarakat 

(Wati, 2019). Kredit pemilikan rumah Syariah hakikatnya adalah sebuah 

konsep jual beli rumah yang mengandalkan kerjasama atau keterlibatan 

kepemilikan, serta jual beli, baik dalam satu kali pembelian atau dalam 

jangka waktu tertentu secara angsuran. Tetapi pada perbankan syariah, 

mensyaratkan bahwa setiap aktivitas dan transaksi harus didukung oleh akad. 

Akad murabahah dan musyarakah mutanaqisah merupakan dua jenis akad 

yang digunakan dalam perbankan syariah dan sistem KPR Syariah (Andriani, 

2019) 

Permintaan perumahan di Indonesia terus meningkat seiring dengan 

pertumbuhan populasi dan urbanisasi (Salmah et al., 2024). Menurut data 

Badan Pusat Statistik (BPS), laju urbanisasi di Indonesia meningkat, dengan 

semakin banyak orang pindah ke kota untuk mencari pekerjaan dan kehidupan 

yang lebih baik. Hal ini menciptakan kebutuhan besar akan perumahan yang 

terjangkau, terutama di kalangan kelas menengah dan bawah tidak terkecuali 

di provinsi Sumatera Selatan. 
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Sumatera Selatan memiliki potensi ekonomi yang signifikan yang dapat 

mendukung pertumbuhan KPR Syariah di wilayah tersebut. Data terbaru dari 

Bank Indonesia menunjukkan bahwa Pertumbuhan ekonomi Sumatera Selatan 

padatriwulan I 2024 mencapai 5,06% (yoy), lebih tinggi dari rata-rata regional 

Sumatera yang sebesar 4,24%. Sektor-sektor utama seperti pertanian, 

pertambangan, dan industri pengolahan terus berkontribusi besar terhadap 

Produk Domestik Regional Bruto (PDRB) provinsi. Kinerja keuangan 

pemerintah daerah juga menunjukkan peningkatan, dengan realisasi 

pendapatan dan belanja yang lebih tinggi dibandingkan tahun sebelumnya, 

didorong oleh kegiatan pemilu dan penyelesaian infrastruktur. Hal ini 

menciptakan iklim investasi yang lebih stabil dan menarik bagi para pelaku 

usaha, termasuk di sektor properti dan pembiayaan rumah. Pertumbuhan 

ekonomi yang stabil juga menciptakan lingkungan yang kondusif bagi 

pembiayaan jangka panjang seperti KPR Syariah. Masyarakat merasa lebih 

percaya diri untuk mengambil pembiayaan karena adanya stabilitas 

pendapatan dan prospek ekonomi yang baik. 

Dalam hal pembiayaan, intermediasi perbankan di Sumatera Selatan 

terustumbuh dengan baik, tercermin dari peningkatan penyaluran konsumsi 

rumah tangga dan kredit UMKM, data BI menunjukkan bahwa pembiayaan 

KPR Syariah mengalami pertumbuhan yang signifikan. Dengan demikian, ada 

potensi besar bagi pengembangan KPR Syariah mengingat kebutuhan 

perumahan yang terus meningkat seiring pertumbuhan ekonomi dan
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demografi. Berikut merupakan data pembiayaan bank umum syariah untuk 

kepemilikan rumah tinggal di Sumatera Selatan tahun 2018 sampai dengan 

2022. 

Gambar 1.1 Pembiayaan Bank Umum Syariah Untuk Kepemilikan 

Rumah Tinggal Sumatera Selatan 2018-2022 

 

Sumber : Otoritas Jasa Keuangan (2022) 

Gambar 1.1 menunjukkan bahwa jumlah pembiayaan KPR Syariah di 

Sumatera Selatan mengalami peningkatan secara konsisten dari tahun ke tahun 

selama periode 2018 sampai dengan 2022. Pada tahun 2018, jumlah 

pembiayaan KPR Syariah adalah Rp1.614 miliar. Dalam empat tahun 

berikutnya, jumlah tersebut meningkat secara signifikan menjadi Rp3.799 

miliar pada tahun 2022. Angka ini mencerminkan adopsi dan pertumbuhan 

pasar produk KPR Syariah di Sumatera Selatan. 

Permintaan  Pembiayaan  kepemilikan  rumah  dipengaruhi  oleh beberapa faktor 

misalnya pendapatan perkapita, lokasi, pertambahan penduduk (Salmah et al., 2024). 

Salah satu faktor utama adalah pendapatan perkapita. Karena, pendapatan yang lebih 
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tinggi juga seringkali diikuti dengan perasaan aman secara finansial, yang dapat 

mendorong masyarakat untuk berinvestasi dalam aset jangka panjang seperti properti. 

Khususnya unutk pendapatan perkapita di sumatera selatan trend nya cenderung 

mengalami kenaikan. Berikut data perkembangan Pendapatan Daerah Regional Bruto 

(PDRB) per kapita di Sumatera Selatan tahun 2018 sampai dengan 2022. 

Gambar 1.2 Pendapatan Daerah Regional Bruto Per Kapita Sumatera 

Selatan 2018-2022 

 

Sumber : Badan Pusat Statistik Indonesia (2022) 

 Gambar 1.2 menunjukkan bahwa PDRB per kapita Sumatera Selatan 

cenderung mengalami peningkatan sedikit demi sedikit secara konsisten dari 

tahun 2018 hingga 2022. Pada tahun 2018, PDRB per kapita adalah Rp50.1 

juta dan meningkat menjadi Rp68,2 juta pada tahun 2022. Ini menunjukkan 

bahwa ekonomi Sumatera Selatan mengalami pertumbuhan yang cukup positif 

selama periode lima tahun ini. Peningkatan ini mencerminkan adanya investasi 

dan pertumbuhan ekonomi yang berkelanjutan di Sumatera Selatan. 

Pertumbuhan ekonomi termasuk pendapatan per kapita yang stabil 

menciptakan lingkungan yang kondusif bagi pembiayaan jangka panjang 
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seperti KPR Syariah. Masyarakat merasa lebih percaya diri untuk mengambil 

pembiayaan karena adanya stabilitas pendapatan dan prospek ekonomi yang 

baik. Meningkatnya pendapatan per kapita juga berdampak pada 

meningkatnya kredit kepemilikan rumah bagi mereka yang percaya bahwa 

rumah atau hunian merupakan investasi yang layak. Dengan demikian, 

terdapat korelasi positif antara permintaan KPR dengan pendapatan per kapita. 

(Ganthari & Syafri, 2018). 

Permintaan Pembiayaan KPR Syariah juga dipengaruhi oleh dana pihak 

ketiga. Peningkatan DPK secara umum dapat berdampak positif terhadap 

permintaan pembiayaan KPR Syariah. Ini karena adanya lebih banyak dana 

yang tersedia bagi bank untuk membiayai produk seperti KPR Syariah, yang 

pada gilirannya dapat meningkatkan aksesibilitas dan penawaran produk 

tersebut kepada masyarakat. Berikut adalah data perkembangan dana pihak 

ketiga bank umum syariah provinsi SumateraSelatan 2018-2022. 

Gambar 1.3 Dana Pihak Ketiga Bank Umum Syariah di Sumatera Selatan 

2018-2022 

 

Sumber : Otoritas Jasa Keuangan (2022) 
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Gambar 1.3 menunjukkan bahwa fluktuasi yang signifikan dalam DPK dari 

tahun ke tahun. Pada tahun 2018, DPK mencapai Rp6.423 miliar dan 

mencapai puncaknya pada tahun 2022 dengan Rp10.190 miliar. Ini 

menunjukkan adanya variasi dalam tingkat penempatan dana masyarakat di 

sektor perbankan. Hal ini dapat meningkatkan kapasitas dan kemampuan bank 

untuk menyalurkan pembiayaan, yang pada akhirnya dapat meningkatkan 

permintaan terhadap produk-produk pembiayaan, termasuk KPR Syariah. 

Potensi bank dalam memperoleh keuntungan semakin meningkat seiring 

dengan besarnya pendapatan yang dihasilkan, yang berarti bank akan semakin 

termotivasi untuk menyalurkan uangnya lebih banyak kepada masyarakat 

(Syaputra & Tohirin, 2019). 

Tingkat bagi hasil berpengaruh terhadap permintaan KPR Syariah karena Nilai 

bagi hasil yang ditawarkan oleh bank syariah merupakan faktor penting yang 

menarik minat masyarakat untuk menempatkan dananya dalam produk 

perbankan syariah. Dana yang terkumpul ini menjadi modal utama bank 

syariah untuk menyalurkan pembiayaan, termasuk KPR Syariah. Semakin 

tinggi nilai bagi hasil yang diterima nasabah dari simpanan berbasis 

mudharabah atau musyarakah, semakin besar kemungkinan mereka untuk 

memilih bank syariah. Hal ini meningkatkan ketersediaan dana untuk 

memenuhi permintaan pembiayaan KPR Syariah. Berikut merupakan data 

perkembangan nilai bagi hasil di provinsi sumatera selatan tahun 2018 sampai 

2022. 
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Gambar 1.4 Persentase Nilai Bagi Hasil Sumatera Selatan 2018-2022 

 

Sumber : Otoritas Jasa Keuangan (2022) 

Gambar 1.4 menunjukkan terlihat adanya tren penurunan tingkat bagi hasil 

dalam pembiayaan syariah, dari 10,24% pada tahun 2018 hingga 8,51% pada 

tahun 2022. Tren penurunan tingkat bagi hasil dari 2018 hingga 2022 

menunjukkan upaya perbankan syariah untuk menjaga keterjangkauan 

pembiayaan KPR bagi masyarakat. Penurunan ini berpotensi meningkatkan 

permintaan terhadap pembiayaan KPR syariah, karena membuat cicilan lebih 

terjangkau. Bank syariah perlu terus mengelola tingkat bagi hasil dengan baik 

agar tetap kompetitif di pasar sekaligus memastikan keberlanjutan 

pertumbuhan pembiayaan syariah (Hanifah & Anwar, 2020). 

Pendapatan per kapita, dana pihak ketiga dan tingkat bagi hasil saling 

berinteraksi dan mempengaruhi permintaan pembiayaan KPR syariah. 

Tingginya pendapatan per kapita dan dana pihak ketiga meningkatkan 

kemampuan bank syariah untuk menawarkan produk pembiayaan yang lebih 

menarik, sementara tingkat bagi hasil yang lebih tinggi juga bisa dianggap 

sebagai sinyal positif terhadap kondisi ekonomi atau kinerja bank syariah, 



9  

sehingga masyarakat tetap antusias mengajukan pembiayaan meskipun 

biayanya meningkat. Kombinasi faktor-faktor ini berperan penting dalam 

membentuk dinamika pasar pembiayaan KPR syariah dan memengaruhi 

kebijakan serta strategi yang diterapkan oleh bank syariah untuk menarik 

nasabah. Penelitian ini bertujuan untuk menggali lebih dalam bagaimana 

ketiga variabel tersebut berinteraksi dan memengaruhi dinamika permintaan 

KPR syariah, serta menawarkan wawasan strategis untuk meningkatkan 

aksesibilitas dan daya tarik produk pembiayaan syariah Berdasarkan latar 

belakang dan fenomena diatas penulis tertarik untuk melakukan penelitian 

dengan judul “Pengaruh Pendapatan Per Kapita, Dana Pihak Ketiga, dan 

Tingkat Bagi Hasil Terhadap Permintaan Pembiayaan KPR Syariah”. 

1.2.Perumusan Masalah 

Bagaimana pengaruh Pendapatan Per Kapita, Dana Pihak Ketiga dan Tingkat 

Bagi Hasil terhadap Permintaan Pembiayaan KPR Syariah di Sumatera 

Selatan? 

1.3.Tujuan Penelitan 

Untuk mengetahui pengaruh Pendapatan Per Kapita, Dana Pihak Ketiga dan 

tingkat bagi hasil terhadap Permintaan Pembiayaan KPR Syariah di Sumatera 

Selatan. 

1.4.Manfaat Penelitian 

1. Manfaat Akademis 

Penelitian ini diharapkan dapat digunakan untuk menambah literasi serta bahan 

acuan di perpustakaan Universitas Sriwijaya yang bisa dijadikan sumber referensi 
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dalam melakukan penelitiaan lebih lanjut mengenai faktor-faktor yang 

mempengaruhi permintaan terhadap pembiayaan kredit perumahan rakyat syariah 

di Indonesia. 

2. Manfaat Praktis 

Penelitiaan ini diharapkan dapat menjadi informasi yang relevan bagi pemerintah 

dan lembaga terkait untuk merencanakan pembangunan infrastruktur yang 

mendukung pertumbuhan pasar kredit perumahan syariah didaerah sumatera 

selatan. 
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