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-ABSTRAKSI-

ABSTRAKSI

Semakin banyak tumbuhnya pusat-pusat perekonomian seperti 

mall dan bangunan lain yang diperuntukkan bagi kegiatan perdagangan, 

industri, dan jasa menunjukkan kemajuan kegiatan perekonomian di 

Palembang, Untuk kelancaran kegiatan perekonomian tersebut diperlukan 

adanya kantor-kantor pemasaran yang dapat menampung kegiatan yang 

bersifat pelayanan dan administratif.
Fasilitas perkantoran pada perencanaan dan perancangan Kantor 

Sewa di Palembang didasari oleh letak kantor-kantor perusahaan dagang, 

industri, dan jasa yang masih tersebar di kota Palembang, kebutuhan 

sarana perkantoran dalam satu wadah bangunan sehingga memudahkan 

pihak konsumen, dan kondisi perkantoran yang telah ada pun belum 

menampilkan ciri khas dari perusahaan yang mewakilinya. Kebanyakan 

kantor-kantor perusahaan tersebut umumnya menempati bangunan ruko 

ataupun mengontrak rumah tinggal untuk dijadikan bangunan kantor.

Sehingga, dalam perencanaan dan perancangan kantor sewa di 

Palembang dapat mengintegrasikan kantor-kantor perusahaan yang 

terdapat di kota Palembang dalam satu wadah yaitu bangunan kantor 

sewa yang sesuai untuk kota Palembang, menyediakan ruang-ruang 

kantor yang fleksibel sehingga space (ruang kerja) yang disediakan dapat 

lebih efisien dan fungsional bag'r berbagai jenis perusahaan yang akan 

menyewa, dan menampilkan ciri khas pada bangunan sebagai 

perkantoran yang dapat menarik konsumen sebagai penyewa.
sarana
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-PENDAHULUAN-

BAB I
PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Sebagai salah satu dari lima kota besar yang terdapat di 

Indonesia, Palembang semakin mengalami kemajuan yang sangat 

pesat. Hal ini dapat dilihat dengan semakin banyak tumbuhnya 

pusat-pusat perekonomian seperti mall dan bangunan lain yang 

diperuntukkan bagi kegiatan perdagangan dan jasa, 

keberhasilan kegiatan perekonomian tersebut diperlukan adanya 

kantor-kantor pemasaran yang dapat menampung kegiatan yang 

bersifat pelayanan dan administratif.

Palembang sebagai Ibukota dan pintu gerbang Propinsi 

Sumatera Selatan menjadi tempat pertama kali untuk menerima 

investor yang datang ke Palembang. Menurut data yang didapat dari 

dinas perindustrian dan perdagangan kota Palembang Pada tahun 

2005 terdapat sebanyak 157 perusahaan industri dan 3.532

Untuk

perusahaan dagang. Kecenderungan yang terjadi di Palembang 

adalah kantor-kantor pemasaran suatu badan usaha atau biro jasa 

(swasta) masih tersebar dan belum dalam satu wadah sehingga 

masyarakat sebagai konsumen terkadang bingung dimana harus 

mencari kantor pemasaran dari badan usaha atau biro jasa tersebut.

Kondisi perkantoran yang telah ada pun belum menampilkan ciri 

khas dari perusahaan yang mewakilinya. Kantor-kantor perusahaan

Perencanaan dan Perancangan Kantor Sewa di Palembang 1



-PENDAHULUAN-

tersebut umumnya menempati bangunan ruko ataupun mengontrak 

rumah tinggal untuk dijadikan bangunan kantor.

Perkembangan pasar dunia akan menciptakan kebutuhan, yang 

bahkan lebih besar lagi, akan ruang yang lebih luas. Terlebih lagi 

dengan adanya perubahan teknologi, pengaruhnya pada 

transaksi bisnis yang dilakukan dan sistem yang digunakan akan 

memerlukan pengubahan ruang-ruang kantor yang sudah ada sesuai 

dengan kebutuhan.

Bersamaan dengan itu, kenaikan biaya konstruksi dan akuisisi 

tanah serta tingginya biaya-biaya produksi menuntut perancang 

untuk menghasilkan ruang kantor yang hemat biaya dan dapat 

digunakan secara ekonomis.

Salah satunya cara untuk mengatasi permasalahan diatas 

adalah dengan penyediaan ruang-ruang yang disewakan untuk 

sarana perkantoran, yang dapat menampung kegiatan yang bersifat 

pelayanan dan administratif suatu perusahaan dagang, industri dan 

biro jasa yang terdapat di kota Palembang. Dengan adanya kantor 

sewa, banyak keuntungan yang diperoleh antara lain :

1) Ideal bagi perusahaan yang bersifat short live atau perusahaan 

yang baru berdiri.

2) Meringankan modal ekstra suatu perusahaan (tidak perlu 

mendirikan bangunan khusus sebagai kantor)

cara-cara

Perencanaan dan Perancangan Kantor Sewa di Palembang
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-PENDAHULUAN-

3) Kesempatan baik bagi perusahaan asing, dimana hak milik tidak 

dapat dimiliki. Yaitu meringankan sebagian Kewajiban Pajak.

4) Meringankan Maintenance Service.

5) Memberikan kesempatan luas 

perusahaan.

Secara garis besar kantor sewa berarti suatu kantor yang 

ruangnya disewakan atau memberikan akomodasi fasilitas ruang 

kerja kepada perusahaan yang yang membutuhkan secara 

komersial. Dalam perencanaanya suatu kantor sewa memerlukan 

penyediaan space (ruang kerja) yang efisien dan fungsional. 

Sehingga diperlukan perencanaan ruang yang fleksibel yang dapat 

memberikan nilai tambah ekonomis dan mampu menampung selera 

penyewa yang berbeda-beda terhadap ruang yang akan disewakan.

dalam hubungan antar

1.2 Rumusan Permasalahan

Berdasarkan latar belakang dari penulisan diatas, maka perumusan 

masalah dalam penulisan ini adalah :

a. Bagaimana mengintegrasikan kantor-kantor perusahaan yang 

terdapat di kota Palembang dalam satu bangunan kantor 

yang sesuai untuk kota Palembang?

b. Bagaimana menyusun perencanaan ruang-ruang kantor yang 

fleksibel sehingga space (ruang kerja) yang disediakan dapat

sewa

Perencanaan dan Perancangan Kantor Sewa di Palembang
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lebih efisien dan fungsional bagi berbagai jenis perusahaan yang 

akan menyewa?

c. Bagaimana menampilkan ciri khas pada bangunan sebagai 

perkantoran yang dapat menarik konsumen sebagaisarana

penyewa?

1.3 Tujuan

Adapun yang menjadi tujuan perencanaan kantor sewa di 

Palembang ini adalah :

a. Menyusun konsep perencanaan dan perancangan bangunan 

kantor sewa sebagai fasilitas bangunan perkantoran di

Palembang.

b. Menyusun konsep perencanaan ruang-ruang perkantoran yang

fleksibel berdasarkan identifikasi kebutuhan dan persyaratan

ruang pada kantor sewa sehingga dapat digunakan untuk

berbagai perusahaan.

c. Menampilkan ciri khas pada bangunan sebagai sarana 

perkantoran untuk kegiatan pelayanan umum.

1.4 Ruang Lingkup Pembahasan

Ruang lingkup pembahasan dalam penulisan ini adalah Identifikasi 

permasalahan perencanaan kantor sewa secara fisik yang meliputi :

1) Ruang lingkup materi perencanaan dan perancangan
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a) Penyajian data mengenai kantor sewa, studi objek bangunan 

Tinjauan umum kota Palembang, dan kriteria pemilihansewa,

site.

b) Menganalisis data dan tapak serta lingkungan sekitar tapak.

arsitektural,Menganalisa pelaku, aktifitas, ruang-ruang, 

struktur, dan utilitas, 

c) Penyusunan konsep perancangan Kantor Sewa berupa 

Konsep dasar, Fungsional (ruang), bangunan, struktur, utilitas,

dan tapak.

2) Ruang lingkup substansi

Merumuskan bangunan kantor sewa di Palembang untuk

perusahaan besar dan menengah (perdagangan industri dan biro

jasa lainnya) yang berfungsi sebagai pelayanan umum untuk

kebutuhan masyarakat.

1.5 Metode Penulisan

Metode penulisan yang akan digunakan adalah metode analisa 

deskriptif, yaitu mengadakan pengumpulan data - data, baik data 

primer maupun data sekunder untuk kemudian dianalisa untuk 

memperoleh dasar-dasar program penulisan.

Perencanaan dan Perancangan Kantor Sewa di Palembang
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1.5.1 Pengumpulan data

a. Data primer, meliputi:

a) Kondisi eksisting kawasan / tapak

b) Topografi

b. Data sekunder

a) Teori dan standar bangunan perkantoran

b) RTRW Kota Palembang

c) Studi bangunan sejenis

Pengumpulan data dilakukan dengan cara :

a. Studi literatur

Dilakukan untuk mendapatkan standar dan teori tentang

bangunan perkantoran studi kasus sejenis melalui internet,

majalah dan buku.

b. Survey / observasi lapangan

Dilakukan dengan mengadakan observasi ke tapak yang 

direncanakan dan bangunan sejenis yang sudah ada.

c. Wawancara

Dilakukan dengan cara mencari informasi dari nara sumber 

dan pihak — pihak yang terkait mengenai permasalahan yang 

berkaitan dengan tulisan.

Perencanaan dan Perancangan Kantor Sewa di Palembang
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1.5.2 Analisa Sintesis

Merupakan respon-respon yang keluar pada saat analisa melalui 

beberapa pendekatan, seperti fisik lingkungan, prilaku pengguna, 

dan sosial ekonomi.

Analisa yang dilakukan, antara lain :

a. Analisa data / fungsional

Analisis data dilakukan terhadap aktifitas dan kebutuhan 

pelaku sehingga diketahui kebutuhan pelaku (kebutuhan 

psikologis, fisik), kebutuhan ruang, fasilitas, pengelompokan 

ruang, organisasi ruang dan besaran ruang yang diperlukan.

b. Analisa tapak

Meliputi analisa potensi tapak, lingkungan, fisik tapak, sirkulasi 

dan pencapaian, klimatologi tapak, analisa orientasi bangunan 

terhadap view dan analisa kebisingan. Keluaran berupa 

respon dan alternatif pola perletakan bangunan dan zoning

pada tapak.

c. Analisa arsitektural

Meliputi analisa tampilan bangunan, gaya arsitektur yang 

digunakan, gubahan massa, tata ruang dalam (interior), tata 

ruang luar (eksterior) dan lansekap. 

d. Analisa Struktural

Meliputi analisa struktur yang digunakan pada bangunan 

e. Analisa Utilitas
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Meliputi utilitas yang direncanakan dan digunakan pada 

bangunan dan kawasan perancangan.

1.5.3 Konsep Perancangan

Merupakan penyatuan dari analisis yang telah dilakukan dan 

digunakan sebagai gagasan awal dan dasar dalam penyatuan 

konfigurasi desain mengenai morfologi bangunan yang akan

dirancang.

Perencanaan dan Perancangan Kantor Sewa di Palembang
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1.5.4 Kerangka Berpikir
n

■ Letak kantor-kantor perusahaan dagang, industri, dan biro jasa yang 
masih tersebar di kota Palembang.

■ Belum adanya wadah yang memfasilitasi kantor-kantor perusahaan 
tersebut dalam satu wadah bangunan.

LATAR

BELAKANG

■ Bagaimana mengintegrasikan kantor-kantor perusahaan yang 
terdapat di kota Palembang dalam satu bangunan kantor sewa yang 
sesuai untuk kota Palembang?

■ Bagaimana menyusun perencanaan ruang-ruang kantor yang 
fleksibel sehingga space (ruang kerja) yang disediakan dapat lebih 
efisien dan fungsional bagi berbagai jenis perusahaan yang akan 
menyewa?

■ Bagaimana menampilkan ciri khas pada bangunan sebagai sarana 
perkantoran yang dapat menarik konsumen sebagai penyewa?

V
PERUMUSAN

MASALAH

■ Menyusun konsep perencanaan dan perancangan bangunan kantor 
sewa sebagai fasilitas bangunan perkantoran di Palembang.

■ Menyusun konsep perencanaan ruang-ruang perkantoran yang 
fleksibel berdasarkan identifikasi kebutuhan dan persyaratan ruang 
pada kantor sewa sehingga dapat digunakan untuk berbagai 
perusahaan.

■ Menampilkan ciri khas pada bangunan sebagai sarana perkantoran 
untuk kegiatan pelayanan umum.

TUJUAN
1

Data Primer
Berupa batas tapak, kondisi existing lingkungan sekitar, dilakukan 
dengan cara survey langsung ke lokasi perancangan.

Data Sekunder
Berupa standar perkantoran, studi banding; didapat melalui 
literatur/browsing internet,
dinas/instansi yang berhubungan dengan bangunan perkantoran

PENGUMPULAN

DATA

dan wawancara; dilakukan ke

V
Analisa Arsitektural, Kinerja/Utilitas, Fungsional, Struktural, dan 
Kontekstual Baik Bangunan dan tapak Perencanaan dan Perancangan

ANALISA

Konsep Perencanaan dan Perancangan Kantor Sewa di PalembangKONSEP

£r.L _ _

I 1i>TRANFORMASI KONSEPI DESAIN I
l I

J
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1.6 Sistematika Penulisan

Sistematika pembahasan penulisan ini terdiri dari 5 (lima) bagian, 

yaitu sebagai berikut:

i
■

:

BAB I PENDAHULUAN

Menguraikan tentang latar belakang, permasalahan, tujuan, 

ruang lingkup perencanaan dan sistematika penulisansasaran

BAB II TINJAUAN PUSTAKA

Menguraikan tentang objek yang direncanakan berdasarkan 

literatur. Terdiri dari tinjauan kantor sewa, tinjauan umum potensi 

perdagangan dan industri Kota Palembang, tinjauan umum kota 

palembang, dan tinjauan lokasi

BAB III TINJAUAN UMUM

Berisi tentang Tinjauan Umum Kota Palembang dan Tinjauan

Lokasi perancangan

BAB IV ANALISA PERANCANGAN

Berisi pembahasan menyeluruh dari rancangan, meliputi Analisa 

Fungsional, Tapak dan Lingkungan, Arsitektural, Struktural dan

Utilitas.

BAB V KONSEP PERANCANGAN

Berisi mengenai Konsep Dasar Perancangan, Konsep Tata Ruang 

Luar Membahas Tentang Pencapain Tapak dan Sirkulasi, Konsep 

View dan Orientasi, Konsep Lansekap, Konsep Zonning, Konsep 

Tampilan Bangunan, Konsep Struktur dan Konsep Utilitas.
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