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ABSTRAK 

ANALISIS PROYEKSI PENERIMAAN PAJAK BUMI DAN BANGUNAN 

DI BAPENDA KOTA PALEMBANG TAHUN 2025-2029 

 

Oleh: 

Sumayyah Maulidia 

 

Penelitian ini bertujuan untuk menganalisis proyeksi penerimaan Pajak Bumi dan 

Bangunan (PBB) di Bapenda Kota Palembang untuk tahun 2025-2029. Penelitian 

ini didasari oleh ketidaksesuaian antara target dan realisasi penerimaan PBB di Kota 

Palembang pada tahun 2019-2023, yang menunjukkan perlunya proyeksi 

penerimaan yang akurat untuk mendukung perencanaan kebijakan fiskal yang lebih 

efektif. Penelitian menggunakan tiga metode proyeksi, yaitu Metode Least Square, 

Metode Kuadratik, dan Metode Eksponensial, dengan pemilihan metode terbaik 

berdasarkan nilai Root Mean Square Error (RMSE) terkecil. Hasil penelitian 

diharapkan dapat memberikan gambaran yang lebih akurat mengenai potensi 

penerimaan PBB di masa depan, meminimalkan kesenjangan antara target dan 

realisasi, serta membantu pemerintah daerah dalam merencanakan alokasi sumber 

daya untuk pembangunan berkelanjutan. 

 

Kata Kunci: Pajak Bumi dan Bangunan (PBB), Proyeksi Penerimaan, Metode 

Least Square, Metode Kuadratik, Metode Eksponensial, Root Mean Square Error 

(RMSE). 
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ABSTRACT 

ANALYSIS OF LAND AND BUILDING TAX REVENUE PROJECTION AT 

BAPENDA KOTA PALEMBANG FOR THE YEARS 2025-2029 

 

By: 

Sumayyah Maulidia 

 

This study aims to analyze the projection of Land and Building Tax (PBB) revenue 

at Bapenda Kota Palembang for the years 2025–2029. This study is motivated by 

the discrepancies bet 

ween the targets and the actual realizations of PBB revenue in Palembang City 

from 2019 to 2023, which indicate the need for accurate revenue projections to 

support more effective fiscal policy planning. This study employs three projection 

methods: the Least Squares Method, the Quadratic Method, and the Exponential 

Method, with the best method selected based on the smallest Root Mean Square 

Error (RMSE) value. The results are expected to provide a more accurate picture 

of the future potential of PBB revenue, minimize the gap between targets and 

realizations, and assist the local government in planning resource allocation for 

sustainable development. 

Keywords: Land and Building Tax (PBB), Revenue Projection, Least Square 

Method, Quadratic Method, Exponential Method, Root Mean Square Error 

(RMSE). 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

1.1. Latar Belakang 

 Pembangunan di Indonesia terus berlangsung dengan tujuan utama 

meningkatkan kesejahteraan masyarakat. Sebagaimana tercantum dalam 

Pembukaan Undang-Undang Dasar 1945, tujuan pembangunan nasional mencakup 

mencerdaskan kehidupan bangsa, meningkatkan kesejahteraan umum, melindungi 

segenap bangsa dan seluruh tumpah darah Indonesia, serta berkontribusi pada 

ketertiban dunia dan perdamaian abadi. Pembangunan ini mencakup pembangunan 

nasional dan daerah yang dilakukan di berbagai sektor untuk mencapai tujuan 

tersebut. 

Menurut Ristanti & Handoyo (2015), Pembangunan daerah dilaksanakan 

melalui sistem otonomi, di mana seluruh kegiatan pembangunan dan pemerintahan 

diatur sendiri oleh daerah sesuai dengan ketentuan yang berlaku. Dalam Undang-

Undang No. 32 Tahun 2004 tentang Pemerintahan Daerah, otonomi daerah 

diartikan sebagai hak, wewenang, dan kewajiban daerah otonom untuk mengelola 

serta mengurus sendiri urusan pemerintahan dan kepentingan masyarakat setempat 

sesuai dengan peraturan perundang-undangan yang berlaku. Dengan 

diberlakukannya otonomi, daerah diharapkan mampu melaksanakan seluruh 

kegiatan secara mandiri. Pembangunan daerah difokuskan pada pemanfaatan 

sumber daya yang paling dominan di wilayah tersebut untuk meningkatkan taraf 

hidup dan kesejahteraan masyarakat. 
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Pelaksanaan pembangunan daerah tidak hanya mengandalkan sumber daya 

yang dominan, tetapi juga memerlukan sumber pendapatan yang cukup besar agar 

semua program pembangunan dapat berjalan dengan lancar. Salah satu sumber 

utama pendapatan negara, selain dari sektor migas dan non-migas, berasal dari 

pajak yang memiliki peran penting dalam mendukung pembangunan dan 

pertumbuhan ekonomi.  

Menurut Undang-Undang Nomor 7 Tahun 2021 tentang Harmonisasi 

Peraturan Perpajakan, Pajak merupakan kewajiban yang harus dipenuhi oleh wajib 

pajak, baik perorangan maupun badan usaha, yang memiliki penghasilan, yang 

bersifat memaksa dan tidak memberikan timbal balik langsung serta digunakan oleh 

negara untuk membiayai berbagai program pembangunan demi kesejahteraan 

rakyat.  

Berdasarkan pengelolaannya, pajak dibedakan menjadi pajak pusat dan 

pajak daerah. Pajak pusat adalah pajak yang wewenangnya berada pada pemerintah 

pusat dan dipergunakan untuk mendanai pembangunan nasional, sementara pajak 

daerah dikelola oleh pemerintah daerah dan digunakan untuk membiayai 

pembangunan di wilayah masing-masing, sehingga mendukung peningkatan 

pendapatan asli daerah dan memperkuat otonomi daerah dalam pembangunan  

(Waluyo, 2017). 

Dalam Undang-Undang Republik Indonesia Nomor 1 Tahun 2022 tentang 

Hubungan Keuangan Antara Pemerintah Pusat Dan Pemerintahan Daerah, Pajak 

Bumi dan Bangunan merupakan pajak daerah yang dipungut oleh Pemerintah 

Kabupaten/Kota. Dengan diberlakukannya undang-undang tersebut, pemerintah 
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pusat bertujuan memberikan kewenangan dan hak pengelolaan atas Pajak Bumi dan 

Bangunan (PBB) kepada pemerintah daerah. Hal ini memungkinkan pemerintah 

daerah untuk mengatur, mengelola, serta menerima pajak secara mandiri, sekaligus 

menjalankan otonomi daerah secara luas dalam mengurus urusan pemerintahan di 

wilayahnya. Kebijakan ini diharapkan dapat meningkatkan kapasitas keuangan 

daerah dan mendorong pembangunan yang lebih efektif sesuai dengan kebutuhan 

lokal. 

Kota Palembang memiliki luas wilayah sebesar 352,51 km2 dengan 

penduduk 1.718.440 jiwa (Badan Pusat Statistik Provinsi Sumatera Selatan, 2023). 

Dengan luas wilayah tersebut tidak menutup kemungkinan jika terdapat banyak 

bangunan-bangunan di Kota Palembang, sehingga Pajak Bumi dan Bangunan 

(PBB) bisa berpotensi dalam mendukung penerimaan pajak di Kota Palembang. 

Badan Pendapatan Daerah (Bapenda) Kota Palembang  merupakan lembaga 

pemerintah yang berwenang untuk memungut dan mengelola pajak daerah dalam 

upaya meningkatkan pendapatan daerah di Kota Palembang. Berikut merupakan 

target dan realisasi Pajak Bumi dan Bangunan (PBB) Kota Palembang untuk 

periode 2019-2023. 
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Tabel 1.1 Target dan Realisasi Pajak Bumi dan Bangunan Kota Palembang 

Tahun 2019-2023 

Sumber: Bapenda Kota Palembang (2024) 

Berdasarkan tabel di atas, Target dan realisasi Pajak Bumi dan Bangunan 

(PBB) mengalami penurunan dari tahun 2019 ke 2020. Pada tahun 2021, target 

Pajak Bumi dan Bangunan (PBB) juga mengalami penurunan namun realisasinya 

mengalami kenaikan dari tahun 2020. Untuk tahun 2022, target dan realisasinya 

mengalami kenaikan dari tahun 2021. Namun, pada tahun 2023 targetnya semakin 

naik dari tahun 2022 tetapi untuk realisasinya malah mengalami penurunan. 

Dari data target dan realisasi Pajak Bumi dan Bangunan (PBB) di atas, 

terlihat adanya dinamika yang menunjukkan bahwa meskipun target penerimaan 

pajak mengalami peningkatan dari tahun ke tahun, realisasinya tidak selalu sejalan 

dengan target yang ditetapkan. Ketidakselarasan antara target dan realisasi ini 

menjadi alasan penting untuk melakukan proyeksi ke depan agar pemerintah daerah 

dapat merencanakan kebijakan fiskal yang lebih efektif dan realistis. Proyeksi 

penerimaan Pajak Bumi dan Bangunan (PBB) menjadi esensial untuk mendukung 

perencanaan anggaran yang lebih akurat, sehingga pemerintah daerah dapat 

mengoptimalkan penggunaan dana dalam melaksanakan pembangunan yang 

Tahun Target PBB (Rp) Realisasi PBB (Rp) 

2019 275.600.000.000,00 232.834.459.988,00 

2020 250.000.000.000,00 229.251.907.196,00 

2021 225.000.000.000,00 241.731.534.589,00 

2022 264.000.000.000,00 258.924.991.428,00 

2023 279.470.373.132,00 249.780.195.087,00. 
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berkelanjutan. Adanya analisis proyeksi juga untuk memberikan gambaran yang 

lebih akurat mengenai potensi penerimaan Pajak Bumi dan Bangunan (PBB) di 

masa depan, sehingga dapat meminimalisir kesenjangan antara target dan realisasi. 

Dalam penelitian yang dilakukan oleh Aprilliani (2022) memiliki hasil 

penelitian bahwa proyeksi atas Pajak Bumi dan Bangunan (PBB) pada Kota 

Tangerang tahun 2023-2027 menunjukkan peningkatan penerimaan yang 

mencerminkan pengelolaan yang baik. Begitu juga dengan penelitian yang 

dilakukan oleh Azuwandri et al., (2024) menunjukkan bahwa Pajak Bumi dan 

Bangunan (PBB) di Kota Bengkulu mengalami peningkatan yang signifikan dari 

tahun ke tahun. Penelititian Damanik et al., (2024) menyatakan bahwa Hasil 

proyeksi Pajak Bumi dan Bangunan (PBB) Kota Sibolga diproyeksikan terus 

bertumbuh dan mengalami kenaikan dengan rata – rata kenaikan sebesar 1,23%, 

dengan tahun 2018 sampai dengan 2022 sebagai tahun dasar perhitungan. Lalu, 

Penelitian Rin Marka et al., (2023) juga menyatakan bahwa pajak di Kabupaten 

Bangka Barat perhitungan ramalan menggunakan Metode Kuadrat Terkecil 

(Metode Least Square) akan mengalami peningkatan rata-rata sebesar 20% per-

tahun. Dalam penelitian Wahyudin et al., (2022) juga menyatakan bahwa jenis 

pajak yang potensial adalah Pajak Bumi dan Bangunan (PBB) dengan proyeksi tren 

yang terus meningkat setiap tahunnya. Dari penelitian diatas dapat disimpulkan 

bahwa Pajak Bumi dan Bangunan Pedesaan dan Perkotaan memiliki potensi yang 

tinggi dan proyeksi penerimaannya cenderung akan terus meningkat setiap 

tahunnya. Berbeda dengan penelitian  Hutagalung et al., (2023) yang menunjukkan 

hasil penelitian proyeksi Pajak Bumi dan Bangunan (PBB) cenderung fluktuatif. 
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Proyeksi Pajak Bumi dan Bangunan di Kabupaten Tanggamus mengalami 

peningkatan di tahun 2022 namun kembali menurun pada tahun 2023.  

Berdasarkan perbedaan hasil penelitian diatas, maka penulis tertarik untuk 

meneliti lebih lanjut mengenai proyeksi Pajak Bumi dan Bangunan (PBB) untuk 

memperoleh hasil penelitian yang akurat dan terbaru, sehingga dapat disimpulkan 

bahwa proyeksi Pajak Bumi dan Bangunan masih menjadi topik menarik untuk 

penelitian lebih lanjut. 

Penelitian yang penulis lakukan merupakan modifikasi dari penelitian 

Aprilliani (2022). Namun terdapat perbedaan dalam penelitian yang dilakukan 

Aprilliani (2022) dengan penelitian yang dilakukan penulis. Penelitian (Aprilliani, 

2022) hanya menggunakan satu metode proyeksi yaitu Metode Least Square (Tren 

Linier). Dalam penelitian ini penulis akan melakukan proyeksi penerimaan PBB di 

Kota Palembang dengan 3 (tiga) metode proyeksi yaitu Metode Least Square, 

Metode Kuadratik dan Metode Eksponensial. Lalu, penulis akan membandingkan 

Metode mana yang terbaik untuk memproyeksikan penerimaan PBB.   Oktavani et 

al., (2024) mengemukakan metode yang memiliki Root Mean Square Error 

(RMSE) terkecil cenderung memiliki kesalahan paling rendah dalam 

memproyeksikan PBB. Selain itu, penelitian yang meneliti proyeksi penerimaan 

PBB masih sangat terbatas. 

Berdasarkan uraian yang telah dijelaskan diatas, maka penulis tertarik untuk 

melakukan penelitian yang berjudul “ANALISIS PROYEKSI PENERIMAAN 

PAJAK BUMI DAN BANGUNAN DI BAPENDA KOTA PALEMBANG 

TAHUN 2025-2029”. 
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1.2. Perumusan Masalah 

 Berdasarkan latar belakang yang telah dijelaskan maka permasalahannya 

adalah bagaimana proyeksi penerimaan Pajak Bumi dan Bangunan di Kota 

Palembang untuk tahun 2025-2029? 

1.3. Tujuan Penelitian 

 Berdasarkan rumusan masalah diatas, maka Penelitian ini bertujuan untuk 

menganalisis proyeksi penerimaan Pajak Bumi dan Bangunan (PBB) untuk tahun 

2025-2029 agar dapat meminimalisir kesenjangan antara target dan realisasi Pajak 

Bumi dan Bangunan di Bapenda Kota Palembang. 

1.4. Manfaat Penelitian 

Manfaat yang diharapkan dalam Penelitian ini adalah sebagai berikut: 

1.4.1. Manfaat Teoritis 

  Penelitian ini diharapkan dapat memberikan wawasan dan memperluas 

literatur mengenai proyeksi penerimaan Pajak Bumi dan Bangunan di Bapenda 

Kota Palembang. 

1.4.2. Manfaat Praktis 

Penelitian ini diharapkan secara praktis dapat menjadi bahan peninjauan 

oleh Badan Pendapatan Daerah Kota Palembang dalam pengambilan keputusan 

untuk meningkatkan penerimaan Pajak Bumi dan Bangunan. Penulis juga berharap 

agar penelitian ini bisa menjadi informasi dan memberikan pemahaman bagi para 

pembaca mengenai proyeksi penerimaan Pajak Bumi dan Bangunan di Bapenda 

Kota Palembang. 
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