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KATA PENGANTAR 

 

Puji syukur kepada Allah SWT atas rahmat dan karunia-Nya, serta shalawat dan 

salam yang selalu tercurahkan kepada Rasulullah SAW atas berkat dan limpahan-

Nya sehingga saya dapat menyelesaikan penelitian dan skripsi yang berjudul 

Pengaruh Profitabilitas dan Solvabilitas Terhadap Harga Saham dengan Size 

Sebagai Variabel Kontrol Pada Perusahaan Real Estate and Property di 

Bursa Efek Indonesia. Skripsi ini untuk memenuhi salah satu syarat kelulusan 

dalam meraih gelar Sarjana Ekonomi program Strata Satu (S-1) Fakultas Ekonomi 

Universitas Sriwijaya. 

 Skripsi ini membahas mengenai pengaruh profitabilitas dan solvabilitas 

terhadap harga saham. Skripsi ini terdiri dari lima bab, Bab I Pendahuluan, bab ini 

menguraikan latar belakang, perumusan masalah. Tujuan penelitian dan manfaat 

penelitian. Bab II Tinjauan Pustaka, bab ini menguraikan landasan teori, 

penelitian terdahulu, kerangka konseptul dan hipotesis penelitian. Bab III Metode 

Penelitian, bab ini membahas mengenai ruang lingkup penelitian, rancangan 

penelitian, sumber data, populasi dan sampel, definisi operasional dan pengukuran 

variabel, dan teknik analisis data. Bab IV Hasil penelitian dan Pembahasan, bab 

ini merupakan ini skripsi yang menyajikan hasil analisis data penelitian sesuai 

dengan perumusan masalah penelitian serta menyajikan temuan penelitian yang 

berasal dari hasil analisis yang dikaitkan dengan teori dan penelitian terdahulu. 

Bab V Kesimpulan, Implikasi dan Saran, bab ini menyajikan kesimpulan 

berdasarkan hasil pembahasan, implikasi hasil penelitian, saran-saran dan 

kertebatasan-keterbatasan penelitian. 

 Penulis sangat menyadari bahwa skripsi ini masih jauh dari kesempurnaan, 

oleh karena itu penulis mengharapkan saran dan kritik yang membangun demi 

penulisan yang lebih baik di masa mendatang. Selama penelitian dan penyusunan 

skripsi ini, penulis tidak terlepas dari berbagai kendala. Kendala tersebut dapat 

diatasi berkat bantuan, bimbingan dan dukungan dari berbagai pihak Semoga 
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skripsi ini dapat memberikan manfaat bagi pembaca dan semua pihak yang 

membutuhkannya dan semoga Allah SWT membalas segala amal kebaikan 

kepada semua pihak yang telah banyak membantu dalam menyelesaikan skripsi 

ini. Amin 

 

Inderalaya,  Oktober 2016 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

1.1 Latar Belakang 

Perusahaan real estate and property yaitu perusahaan yang bergerak dalam bidang 

pembangunan kondominium, apartemen, perkantoran, real estate dan sebagainya. 

Bisnis real estate and property merupakan salah satu usaha yang hampir dapat 

dipastikan tidak akan pernah mati karena kebutuhan akan papan merupakan 

kebutuhan pokok manusia, dan setiap manusia berusaha untuk dapat 

memenuhinya. Kebutuhan properti akan terus meningkat khususnya di daerah 

perkotaan, hal ini disebabkan melonjaknya urbanisasi sebagai konsekuensi 

pesatnya pertumbuhan kota sebagai pusat perekonomian. Peran kota-kota besar 

sebagai pusat pertumbuhan juga merangsang pertumbuhan daerah-daerah 

pendukung perkotaan. Sehingga lambat laun juga akan terjadi pengembangan 

pusat bisnis, pembangunan infrastruktur dan perumahan penduduk dari pusat kota 

ke daerah sekitarnya yang menyebabkan permintaan akan perumahan di Indonesia 

juga terus meningkat.  

Fenomena pada saat ini menggambarkan bahwa sektor real estate and 

property merupakan sektor bisnis yang terus berkembang. Hal tersebut terbukti 

dengan adanya krisis yang terjadi di belahan benua Eropa dan Amerika yang tidak 

terlalu berimbas pada perkembangan bisnis real estate and property di Indonesia. 

Krisis Eropa dan Amerika memang berimbas pada pasar global secara umum, 

namun, dari segi bisnis real estate and property Indonesia dan beberapa negara 
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Asia lainnya seperti China, India dan Singapura tidak terlalu terkena imbas 

Sumarmo (2011). Walaupun harga saham perusahaan real estate and property di 

Indonesia sempat turun namun perlahan menguat kembali. Hal tersebut 

disebabkan karena Indonesia memiliki prospek dan pasar tersendiri di Asia. 

Tingginya permintaan atas ketersediaan bangunan masih jauh lebih banyak di 

banding penawaran yang disediakan develepor. 

Bisnis real estate and property saat ini memberikan peluang dan 

kesempatan yang cukup terbuka untuk berkembang. Beberapa faktor yang 

mempengaruhinya antara lain: pengadaan rumah selalu kurang di banding 

kebutuhan rumah masyarakat, tingkat suku bunga KPR relatif lebih rendah dan 

cenderung tidak stabil. Selain itu, bisnis ini di dukung oleh perkembangan suatu 

daerah dan pertumbuhan ekonomi makro (Kompas, 2010). Terbukanya peluang 

tersebut, tentunya menjadi suatu kesempatan untuk mengundang para investor 

asing maupun domestik untuk dapat berinvestasi di dalam negeri, sehingga dana 

akan mengalir ke Indonesia melalui penanaman modal asing, dan dapat 

memberikan profit untuk membangun pertumbuhan bisnis real estate and 

property di Indonesia. 

Sebelum melakukan suatu investasi, para investor perlu mengetahui dan 

memilih saham-saham mana yang dapat memberikan keuntungan paling optimal 

bagi dana yang diinvestasikan. Prestasi baik yang dicapai perusahan dapat dilihat 

di dalam laporan keuangan yang dipublikasikan oleh perusahaan. Perusahaan 

berkewajiban untuk mempublikasikan laporan keuangan pada periode tertentu. 

Laporan keuangan ini sangat berguna bagi investor untuk membantu dalam 
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pengambilan keputusan investasi, seperti menjual, membeli, atau menanam 

saham. Kinerja perusahaan-perusahaan yang sudah go public dapat dilihat dari 

laporan keuangan yang dipublikasikan untuk umum. Umumnya informasi laba 

merupakan informasi yang paling mendapatkan perhatian yang besar dari berbagai 

kalangan terutama investor. Namun, saat ini selain informasi laba, investor juga 

memperhatikan kemampuan perusahaan untuk melunasi seluruh utang yang ada 

dengan menggunakan seluruh aset yang dimilikinya. 

Selain melihat laba dan kemampuan perusahaan untuk melunasi seluruh 

utang perusahaan, investor sangat memperhatikan harga saham perusahaan yang 

akan dibelinya. Hal ini dikarenakan investor mengharapkan keuntungan dari 

investasi tersebut. Berikut ini disajikan data rata-rata harga saham perusahaan 

Real Estate and Property yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia periode 2008-

2013. 

 

sumber: idx.co.id 

Gambar : 1.1 

Rata-rata Harga Saham (Rp) 

 

Gambar 1.1 menunjukkan bahwa ditahun 2008 rata-rata harga saham 

berada pada posisi Rp 222,27. Tahun 2009 harga saham mengalami peningkatan 
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cukup lambat menjadi Rp 269,95. Tahun 2010 perkembangan sektor real estate 

and property semakin terasa dengan naiknya harga saham menjadi Rp 431 dan 

tahun 2011 harga saham kembali naik menjadi Rp 561,95. Pada tahun 2012 harga 

saham naik dengan pesat menjadi Rp 953,95. Peningkatan yang sangat pesat 

terjadi di tahun 2013 menjadi Rp 1807,42. Hal ini membuktikan bahwa rata-rata 

harga saham pada perusahaan properti terus mengalami kenaikan dikarenakan 

tingginya demand atas ketersediaan bangunan masih jauh lebih banyak di banding 

supply yang di sediakan develepor. 

Budiman (2007) menyatakan peningkatan maupun penurunan harga saham 

dipengaruhi banyak faktor, ada faktor internal dan ada pula faktor eksternal. 

Faktor eksternal yang mempengaruhi harga saham seperti kondisi perekonomian, 

kebijakan pemerintah, inflasi, kondisi politik, dan lain-lain. Faktor internal yang 

mempengaruhi harga saham seperti keputusan manajemen, kebijakan internal 

manajemen dan kinerja perusahaan. Perusahaan tidak dapat mengendalikan faktor 

eksternal karena faktor tersebut terjadi diluar perusahaan. Namun perusahaan 

dapat mengendalikan faktor internal agar harga saham tidak turun. Salah satu 

caranya adalah melalui kinerja perusahaan. Kinerja perusahaan dapat diukur 

dengan berbagai cara. Salah satu cara yang umum digunakan adalah rasio 

keuangan. Rasio keuangan terdiri dari rasio likuiditas, rasio aktivitas, rasio 

solvabilitas dan rasio profitabilitas. Rasio profitabilitas yang banyak diperhatikan 

oleh investor adalah Return On Asset(ROA), Return On Equity(ROE).Menurut 

Horne (2005:222) Rasio profitabilitas yang berkaitan erat dengan investasi yakni 

Return On Asset dan Return On Equity.  
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Selain itu salah satu rasio yang diperhatikan oleh investor adalah Debt 

Equity Ratio (DER) dan Debt to Asset Ratio (DAR). DER dapat menunjukkan 

komposisi pendanaan dalam membiayai aktivitas operasional perusahaan atau 

memanfaatkan hutang-hutangnya. Hutang merupakan salah satu aspek yang 

menjadi dasar penilaian bagi investor untuk mengukur kondisi keuangan. 

Sedangkan DAR digunakan untuk membandingkan antara jumlah utang 

perusahaan dengan total aset yang dimiliki. Semakin meningkatnya DAR akan 

berdampak terhadap menurunnya keuntungan yang dihasilkan. Menurunnya 

keuntungan menyebabkan hak para pemegang saham berupa dividen juga semakin 

berkurang, yang kemudian akan berdampak pada menurunnya harga saham 

perusahaan.  

Selain mengukur rasio keuangan perusahaan investor juga akan melihat 

ukuran perusahaan. Ukuran perusahaan menggambarkan seberapa baik atau buruk 

manajemen mengelola kekayaannya, hal ini bisa dilihat dari pengukuran kinerja 

keuangan yang diperoleh. Suatu perusahaan akan berusaha untuk memaksimalkan 

nilai perusahaannya. Peningkatan nilai perusahaan biasanya ditandai dengan 

naiknya harga saham di pasar. Ukuran perusahaan (size) dimasukkan sebagai 

variabel kontrol karena perusahaan besar memiliki kemungkinan lebih besar untuk 

meningkatkan profitabilitasnya, seperti membeli persediaan dalam jumlah besar 

sehingga bisa memperoleh potongan harga, mendapatkan berbagai kemudahan 

dari para distributor serta mendapatkan periode jangka waktu pembayaran yang 

lebih lama dari distributor tersebut dan juga lebih mampu untuk menjaga tingkat 
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kolektibilitas piutangnya secara lebih baik jika dibandingkan perusahaan yang 

lebih kecil (Pamungkas,2007). 

Penelitian tentang hubungan antara rasio keuangan terhadap harga saham 

telah banyak dilakukan dan banyak ditemukan hasil yang berbeda.Rosyadi (2002) 

meneliti keterkaitan rasio keuangan terhadap harga saham pada perusahaan yang go 

public di Bursa Efek Indonesia. Hasilnya menunjukkan bahwa variabel ROA (Return 

on Assets) mempunyai pengaruh signifikan terhadap harga saham. Sasongko (2006) 

dalam penelitiannya menyatakan bahwa variabel ROA tidak berpengaruh signifikan 

terhadap harga saham. 

Penelitian yang dilakukan oleh Hussain (2011), menemukan hasil bahwa 

DAR memiliki hubungan yang tidak signifikan terhadap harga saham pada sektor 

semen di Pakistan. Hasil penelitian yang berbeda ditemukan oleh Prasetyo (2013) 

yang menemukan bahwa secara parsial DAR berpengaruh signifikan terhadap 

harga saham pada perusahaan manufaktur periode 2009-2011 

Penelitian yang dilakukan oleh Purnomo (2008) mengemukakan bahwa 

Size berpengaruh signifikan terhadap harga saham.Hasil penelitian yang berbeda 

ditemukan oleh Natalia (2006) yang mengatakan bahwa size tidak berpengaruh 

signifikan terhadap harga saham. 
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Research Gap di atas dapat di ringkas dalam tabel sebagai berikut : 

Tabel 1.1 

Research Gap Penelitian Terdahulu 

Variabel 
Penelitian yang berpengaruh 

signifikan 

Penelitian yang tidak 

berpengaruh signifikan 

ROA 
Rosyadi (2002) menemukan 

bahwa ROA berpengaruh 

signifikan terhadap harga saham 

Sasongko (2006) variabel ROA 

tidak berpengaruh signifikan 

terhadap harga saham 

DAR 

 

Prasetyo (2013) menemukan 

bahwa secara parsial DAR 

berpengaruh signifikan terhadap 

harga saham pada perusahaan 

manufaktur 

 

Penelitian yang dilakukan oleh 

Gull (2011) menemukan hasil 

bahwa DAR memiliki 

hubungan yang tidak signifikan 

terhadap harga saham. 

SIZE 

 

Purnomo (2008) mengemukakan 

bahwa ukuran perusahaan 

berpengaruh signifikan terhadap 

harga saham 

 

Natalia (2006) menyimpulkan 

bahwa Size tidak berpengaruh 

signifikan terhadap harga 

saham. 
Sumber : berbagai jurnal 

Berdasarkan penelitian yang selama ini dilakukan oleh peneliti-peneliti 

terdahulu tentang pengaruh ROA dan DAR serta variabel kontrol Size terhadap 

harga saham yang hasilnya berbeda antara satu dengan yang lainnya.Maka peneliti 

termotivasi untuk menguji kembali pengaruh ROA dan DAR dengan variabel 

kontrol Sizeterhadap Harga Saham. 

Penulis pun merasa tertarik untuk melakukan penelitian untuk menguji 

pengaruh profitabilitas dan solvabilitas terhadap harga saham perusahaan real 

estate and property yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) dengan judul: 

”Pengaruh Profitabilitas dan Solvabilitas Terhadap Harga Saham dengan 

Size sebagai Variabel Kontrol pada PerusahaanReal Estate and Property di 

Bursa Efek Indonesia” 
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1.2 Perumusan Masalah 

 Berdasarkan Latar belakang yang telah dikemukakan sebelumnya, maka 

yang menjadi rumusan masalah dalam penilitian ini adalah : 

1. Bagaimana pengaruh Profitabilitas terhadap Harga Saham? 

2. Apakah size dapat mengendalikan hubungan antara profitabilitas terhadap 

harga saham perusahaan real estate and property di BEI ? 

3. Bagaimana pengaruh Solvabilitas terhadap Harga Saham? 

4. Apakah size dapat mengendalikan hubungan antara solvabilitas  terhadap 

harga saham perusahaan real estate and property di BEI ? 

 

1.3 Tujuan Penelitian 

Penelitian ini dilakukan dengan tujuan yang dapat dinyatakan sebagai berikut : 

1. Untuk menganalisis pengaruh profitabilitas terhadap harga saham 

perusahaan real estate and property di BEI 

2. Untuk menganalisis apakah size dapat mengendalikan hubungan antara  

profitabilitas terhadap harga saham perusahaan real estate and property 

di BEI 

3. Untuk menganalisis pengaruh solvabilitas terhadap harga saham 

perusahaan real estate and property di BEI 

4. Untuk menganalisis apakah size dapat mengendalikan hubungan antara  

solvabilitas terhadap harga saham perusahaan real estate and property di 

BEI 
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1.4 Manfaat Penelitian 

1.4.1 Manfaat Teoritis 

Manfaat teoritis yang diharapkan dari penelitian ini adalah mampu 

memberikan sumbangan konsep kinerja keuangan dengan menggunakan rasio 

Profitabilitas dan Solvabilitas terhadap harga saham dengan Size sebagai 

variabel kontrol. 

1.4.1 Manfaat Praktis 

Adapun manfaat yang diharapkan dari penelitian ini adalah sebagai berikut  

a. Bagi Masyarakat 

Penelitian ini diharapkan dapat memberikan gambaran yang obyektif 

tentang hal-hal yang mempengaruhi harga saham sehingga dapat dijadikan 

acuan bagi masyarakat yang ingin menginvestasikan dananya di saham suatu 

perusahaan, khususnya pada perusahaan real estate and property yang terdaftar 

di BEI. 

b. Bagi Perusahaan 

Hasil penelitian ini diharapkan dapat memberikan sumbangan 

pemikiran untuk dijadikan sebagai bahan masukan untuk kemajuan perusahaan 

terutama dalam penilaian laporan keuangan untuk mendukung terciptanya 

tujuan perusahaan dimasa depan. 
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c. Bagi Investor  

Hasil penelitian dapat digunakan sebagai informasi dalam pengambilan 

keputusan investasi saham dipasar modal terutama informasi terkait faktor-

faktor yang mempengaruhi harga saham perusahaan real estate and property 

yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia. 
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