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BAB 1 PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang 

Kawasan Rumah Susun 24 Ilir terletak di Kecamatan Bukit Kecil, Palembang, 

dan dibangun pada tahun 1984 sebagai solusi hunian vertikal bagi masyarakat 

berpenghasilan rendah (MBR). Wilayah ini terdiri dari 53 blok dengan luas total 

79.000 meter persegi, dihuni oleh lebih dari 13.000 orang dari sekitar 4.254 kepala 

keluarga (KK). Lokasinya yang strategis di pusat kota menjadikannya penting 

dalam perencanaan perkotaan. Namun, dengan bertambahnya populasi dan usia 

bangunan yang semakin tua, kondisi kawasan ini kini dinilai semakin tidak layak 

huni. 

Setelah lebih dari 30 tahun digunakan, Rumah Susun 24 Ilir kini mengalami 

kerusakan struktural yang signifikan. Fasilitas dasar seperti listrik, air, dan sanitasi 

juga sangat terbatas, sementara kebersihan lingkungan memburuk karena minimnya 

infrastruktur pendukung. Selain itu, lingkungan yang padat telah menyebabkan 

berbagai masalah, termasuk keterbatasan ruang terbuka, pengelolaan sampah yang 

buruk, hingga meningkatnya kriminalitas dan risiko kesehatan. Oleh karena itu, 

revitalisasi kawasan ini menjadi sangat penting untuk meningkatkan kualitas hidup 

masyarakat yang tinggal di sana. 

Dalam upaya memperbaiki kualitas perumahan dan kehidupan urban, 

terutama bagi masyarakat berpenghasilan rendah, pemerintah telah memulai 

program revitalisasi kawasan hunian vertikal seperti Rumah Susun 24 Ilir. 

Revitalisasi ini bertujuan untuk memperbaiki infrastruktur fisik dan sosial, 

mengatasi permasalahan yang telah lama ada, dan menjadikan kawasan tersebut 

lebih layak huni, sehat, dan aman. Sebagai bagian dari pusat kota Palembang. 

Salah satu solusi yang relevan adalah penerapan konsep bangunan 

multifungsi, yang menggabungkan dua fungsi utama, kantor dan hunian, dalam satu 

struktur vertikal. Konsep ini menawarkan solusi yang efisien dalam pemanfaatan 

lahan terbatas di kawasan perkotaan seperti Palembang. Bangunan multifungsi ini 

tidak hanya menyediakan tempat tinggal, tetapi juga ruang kantor yang mendukung 

aktivitas ekonomi. Selain itu, konsep ini memberikan akses yang mudah bagi 

penduduk dan pekerja ke berbagai layanan dan fasilitas di satu lokasi terintegrasi, 

meningkatkan efisiensi ruang dan kualitas hidup di kawasan tersebut. 
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Dengan menerapkan konsep bangunan multifungsi untuk kantor dan hunian 

di kawasan Rumah Susun 24 Ilir, revitalisasi diharapkan mampu meningkatkan 

standar hidup masyarakat sekaligus mendukung kegiatan ekonomi di area tersebut. 

Hal ini akan menciptakan lingkungan yang lebih modern, teratur, dan produktif, 

menjadikan kawasan tersebut lebih layak dan menarik untuk ditinggali serta 

bekerja. 

1.2 Masalah Perancangan 

Dalam perancangan bangunan highrise multifungsi yang akan dibangun di 

kawasan rusun 24 Ilir, terdapat beberapa masalah yang perlu dijabarkan secara 

spesifik berdasarkan pemrograman yang telah dilakukan. Bangunan ini memiliki 

dua fungsi utama yaitu kantor dan hunian, yang harus terintegrasi dalam satu 

struktur secara efisien dan fungsional, namun tetap mempertahankan kenyamanan 

serta keterjangkauan bagi penggunanya. Oleh karena itu, rumusan masalah 

perancangan yang perlu diselesaikan dalam tugas akhir ini meliputi: 

• Bagaimanakah perencanaan dan perancangan zonasi ruang dalam bangunan 

multifungsi highrise yang dapat mengakomodasi dua fungsi utama (kantor 

dan hunian) tanpa mengganggu kenyamanan penghuni dan pengguna 

bangunan? 

• Bagaimanakah perencanaan sirkulasi vertikal dan horizontal dalam 

bangunan, sehingga aksesibilitas antar fungsi dapat berjalan lancar tanpa 

adanya hambatan atau gangguan antar pengguna dari zona yang berbeda? 

Permasalahan-permasalahan tersebut harus diselesaikan dalam proses 

perencanaan dan perancangan agar bangunan yang dihasilkan tidak hanya 

memenuhi kebutuhan ruang dan fungsi, tetapi juga mendukung revitalisasi kawasan 

rusun 24 Ilir menjadi lingkungan yang lebih layak huni dan produktif. 

1.3 Tujuan dan Sasaran 

Tugas Akhir ini memiliki tujuan menghasilkan rancangan bangunan 

multifungsi highrise di kawasan rusun 24 Ilir Palembang, yang mengoptimalkan 

fungsi kantor dan hunian dalam satu bangunan, serta menciptakan lingkungan 

yang nyaman, efisien, dan terjangkau bagi masyarakat berpenghasilan kelas 

menengah, dengan memperhatikan aspek keberlanjutan dan revitalisasi kawasan. 
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Sasaran : 

1. Mengintegrasikan Zonasi Ruang yang Efektif dan Nyaman 

Menciptakan pembagian zonasi ruang yang jelas dan efektif untuk dua 

fungsi utama (kantor dan hunian), sehingga masing-masing fungsi dapat 

berjalan optimal tanpa saling mengganggu. Zonasi ini harus dirancang 

sedemikian rupa agar kenyamanan penghuni dan pengguna dari ketiga 

fungsi tetap terjaga. 

2. Menyediakan Sirkulasi Vertikal dan Horizontal yang Optimal 

Merancang sirkulasi vertikal (lift, tangga, eskalator) dan horizontal (koridor, 

lorong) yang efisien, sehingga akses antar zona dapat berlangsung dengan 

mudah, lancar, dan tanpa gangguan, serta memenuhi standar aksesibilitas 

untuk semua kalangan. 

3. Mendukung Revitalisasi dan Peningkatan Kualitas Lingkungan 

Bangunan harus berkontribusi terhadap peningkatan kualitas kawasan rusun 

24 Ilir, menjadikannya lebih layak huni, modern, dan produktif, dengan 

memaksimalkan penggunaan lahan secara efisien tanpa mengorbankan 

kualitas hidup penghuni. 

1.4 Ruang Lingkup 

Dalam perancangan bangunan highrise multifungsi di kawasan Rumah Susun 

(Rusun) 24 Ilir, Palembang, lingkup arsitektur berfokus pada integrasi dua fungsi 

utama, kantor dan hunian, dalam satu bangunan yang dirancang secara efisien untuk 

memaksimalkan lahan terbatas seluas 1 hektar. Terdapat beberapa aspek utama 

yang menjadi perhatian dalam desain arsitektur ini: 

1. Perancangan Tapak 

Perancangan tapak (site planning) memainkan peran krusial dalam 

optimalisasi penggunaan lahan yang terbatas. Desain harus memperhatikan 

aksesibilitas dan hubungan antara fungsi kantor dan hunian, serta sirkulasi yang 

efisien antara keduanya. Dalam hal ini, keseimbangan antara privasi penghuni dan 

keterbukaan publik sangat penting, terutama karena bangunan ini direncanakan 

untuk melayani kebutuhan masyarakat kelas menengah di area perkotaan yang 

padat. Akses mudah ke ruang kantor dari area hunian dan sebaliknya perlu 

dipertimbangkan, tanpa mengorbankan kenyamanan dan keamanan penghuni. 
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2. Zonasi Fungsi 

Zonasi vertikal antara fungsi kantor dan hunian dilakukan secara terstruktur 

untuk memisahkan area kerja dan tempat tinggal secara jelas. Pengaturan ini 

bertujuan untuk menjaga privasi penghuni sambil tetap memberikan kemudahan 

akses ke ruang kantor bagi pekerja. Zonasi ini dirancang agar kedua fungsi tersebut 

dapat beroperasi secara independen namun tetap memiliki titik interaksi yang 

memungkinkan koneksi dinamis di antara keduanya. Penataan ini juga 

meminimalkan konflik penggunaan ruang, menciptakan lingkungan yang kondusif 

baik untuk tinggal maupun bekerja. 

3. Sirkulasi dan Aksesibilitas 

Desain sirkulasi, baik vertikal maupun horizontal, harus mendukung 

mobilitas yang efisien bagi penghuni dan pekerja kantor. Sirkulasi vertikal akan 

mencakup penggunaan lift dan tangga yang ditempatkan secara strategis untuk 

mengakomodasi pergerakan antar lantai, sementara sirkulasi horizontal akan 

memastikan keterhubungan yang baik antar zona. Selain itu, desain aksesibilitas 

juga memperhatikan kebutuhan penyandang disabilitas dengan menyediakan jalur 

khusus, ramp, dan fasilitas lain yang ramah difabel untuk memastikan bangunan ini 

inklusif dan dapat diakses oleh semua pengguna. 

Melalui pendekatan desain yang terintegrasi, proyek ini bertujuan untuk 

menciptakan bangunan multifungsi yang adaptif dengan kondisi lingkungan 

sekitarnya, serta mendukung revitalisasi kawasan Rusun 24 Ilir menjadi area yang 

lebih layak, modern, dan efisien, baik sebagai tempat tinggal maupun tempat kerja. 

1.5 Sistematika Pembahasan  

Sistematika pembahasan menjelaskan isi dari setiap bab laporan perancangan 

secara singkat. Perhatikan format penulisannya.   

Bab 1 Pendahuluan 

Bab ini berisi latar belakang, masalah perancangan, tujuan dan sasaran, ruang 

lingkup, dan sistematika pembahasan. 

Bab 2 Tinjauan Pustaka 

Bab ini berisi pemahaman proyek, tinjauan fungsionnal, dan tinjauan objek 

sejenis. 

Bab 3 Metode Perancangan 
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Bab ini berisi kerangka berpikir perancangan, pengumpulan data, proses 

analisis data, perangkuman sintesis dan perumusan konsep, dan kerangka berpikir 

perancangan berupa diagram. 

Bab 4 Analisis Perancangan 

Bab ini berisi analisis fungsional, analisis spasial / ruang, analisis kontekstual/ 

tapak, dan analisis geometri dan selubung. 

Bab 5 Konsep Perancangan 

Bab ini berisi sintesis perancangan tapak dan konsep perancangan. Sintesis 

perancangan berisi sintesis perancangan tapak, sintesis perancangan arsitektur, 

sintesis perancangan struktur, dan sintesis perancangan utilitas. Sedangkan konsep 

perancangan berisi konsep perancangan tapak, konsep perancangan arsitektur, 

konsep perancangan struktur, dan konsep perancangan utilitas. 
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