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1 

BAB 1 PENDAHULUAN 

 

 

1.1 Latar Belakang 

Kota Medan merupakan salah satu pusat Pendidikan Indonesia, dengan 161 

perguruan tinggi tersebar di kota tersebut.  Kota ini menarik banyak pelajar dari 

berbagai daerah di Nusantara, karena selain menjadi pusat bisnis dan 

perdagangan, Medan juga menawarkan beragam pilihan Pendidikan berkualitas, 

mulai dari universitas, akademi, hingga sekolah menengah ternama. Jumlah 

mahasiswa yang menempuh Pendidikan di Medan mencapai lebih dari 268.044 

orang (Badan Pusat Statistik Provinsi Sumatera Utara, 2023), dengan persentase 

pelajar Rantau di salah satu universitas Kota Medan mencapai sekitar 40% dari 

total tersebut (Batubara, 2017). 

Namun, meski jumlah pelajar yang masuk terus meningkat, banyak hunian 

yang tersedia saat ini tidak mampu memenuhi kebutuhan akademik mahasiswa. 

Menurut survey yang dilakukan oleh mahasiswa Universitas Medan Area pada 

tahun 2018, sebanyak 77 dari 221 mahasiswa Rantau tinggal di kos-kosan 

(Pertiwi, 2018). Dari survey tersebut di dapati bahwa setidaknya 20% dari jumlah 

mahasiswa per jurusan dari masing masing universitas tinggal di hunian berupa 

kos-kosan.  

Sebagai kota metropolitan terbesar ketiga di Indonesia, Medan sendiri 

menghadapi tantangan dalam penyediaan hunian yang mendukung kesejahteraan 

para mahasiswa di tengah kepadatan urban dan kondisi lalu lintas yang padat. 

Berdasarkan hasil survey dari penulis, didapati bahwa mayoritas perantau mencari 

tempat tinggal berupa kos-kosan yang hanya menawarkan tempat tinggal fisik, 

dengan tidak memperhatikan fasilitas yang mendukung aspek kenyamanan serta 

Kesehatan fisik dan mental mahasiswa.  

Berdasarkan kepadatan dan ketidaklayakan tersebut, mahasiswa Rantau 

membutuhkan hunian yang bukan hanya nyaman tetapi juga dapat mewadahi 

kebutuhan mahasiswa dalam satu kawasan yang tentunya disesuaikan dengan pola 

aktivitas mahasiswa, seperti diperlukannya ruang komunal pada hunian agar  

dapat berinteraksi sosial sesama penghuni, karena melihat dari kasus kos-kosan 
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dengan minimnya interaksi antar penghuni yang disebabkan oleh beragamnya 

latar belakang penghuni seperti asal daerah hingga jurusan maupun universitas 

yang di ampu, sehingga membuat penghuni merasa tidak adanya keterkaitan 

secara signifikan untuk melakukan interaksi terhadap penghuni lainnya.  

Apartemen mahasiswa hadir sebagai respons terhadap masalah hunian 

mahasiswa yang seringkali tidak memenuhi kebutuhan holistik seperti 

kenyamanan fisik, kesejahteraan mental, dan hubungan penghuni dengan 

lingkungan sekitar. Tujuan dari konsep Apartemen mahasiswa ini adalah untuk 

mendukung gaya hidup mahasiswa yang lebih sehat dengan menyertakan 

lingkungan yang asri dan hijau di Tengah urban yang padat. Pendekatan biophilic 

menjadi salah satu jawaban terhadap permasalahan yang sering di dapati dalam 

hunian mahasiswa. Hunian dengan akses yang lebih baik terhadap alam dan 

pencahayaan alami terbukti meningkatkan kesejahteraan mental dan produktivitas 

penghuni (World Health Organization, 1986), diharapkan dapat memberikan 

suasana yang lebih nyaman bagi mahasiswa yang harus menghadapi tekanan 

akademis.  

Selama periode 2020-2022, tercatat ada 3 kasus di mana mahasiswa 

ditemukan meninggal di dalam kamar kosan akibat penyakit asam lambung. 

Penyebab utamanya adalah karena mereka enggan untuk pergi keluar kosan untuk 

mencari makan (Wulandari, 2022). Faktanya adalah banyak dari mahasiswa 

Rantau memilih kos-kos an yang jaraknya dekat dan bisa ditempuh dengan 

berjalan kaki karena tidak difasilitasi kendaraan, hal tersebut yang memicu rasa 

malas untuk mencari kebutuhan keluar kos. Hal ini menjadi faktor pertimbangan 

bahwa diperlukannya fasilitas yang dapat memenuhi kebutuhan pokok penghuni 

seperti cafetaria dan minimarket.  

Pada dasarnya, pelajar akan cenderung mencari suasana baru untuk 

meningkatkan kenyamanan dan konsentrasi dalam belajar, seperti pengambilan 

ide yang bisa didapatkan dari literatur maupun suasana baru yang mendukung. 

Tersedianya perpustakaan / ruang belajar dan fasilitas olahraga menjadi solusi 

terciptanya suasana konsentratif untuk mendorong kegiatan akademik mahasiswa 

dalam sebuah hunian.  



 

3 

Oleh karena itu, dengan mempertimbangkan potensi serta permasalahan yang 

terdapat di lokasi, solusi yang dapat diterapkan adalah merancang apartemen 

mahasiswa di kawasan pendidikan yang berada di Kota Medan. Desain ini berada 

dekat dengan fasilitas Pendidikan, dan menyediakan ruang serta fasilitas yang 

dapat memenuhi kenyamanan, kesejahteraan mental serta konsentrasi dalam satu 

Kawasan hunian, sehingga mahasiswa tidak perlu berinteraksi dengan kepadatan 

aktivitas kota medan untuk memenuhi kebutuhannya. Memaksimalkan bukaan 

untuk pencahayaan alami serta ventilasi yang optimal di seluruh ruangan akan 

menghadirkan suasana yang sejuk dan segar, penempatan vegetasi yang tidak 

hanya sebagai aksen namun bagian dari arsitektur bangunan seperti taman vertical 

ataupun balkon, secara ilmiah terbukti bahwa akan meningkatkan kenyamanan 

dan bebas dari stress, sesuai dengan kebutuhan pelajar yang harus menghadapi 

tekanan akademis. Penelitian telah menunjukkan bahwa hubungan yang tak 

terpisahkan antara manusia dengan lingungannya merupakan dasar untuk 

pendekatan sosio-ekologis terhadap kesehatan (World Health Organization, 1986). 

 

1.2 Masalah Perancangan 

Mengacu pada latar belakang yang telah diuraikan, maka perumusan masalah 

dalam perencanaan dan perancangan ini adalah sebagai berikut:  

1. Bagaimana merancang sebuah fasilitas hunian mahasiswa yang sudah 

tersedia secara luas di Kota Medan dengan memunculkan fasilitas yang 

mendukung kegiatan mahasiswa diluar kampus? 

2. Bagaimana menerapkan pendekatan biophilic dalam desain apartemen 

mahasiswa untuk menciptakan hunian yang mendukung kesejahteraan 

fisik dan mental penghuni di tengah lingkungan urban Kota Medan?  

 

1.3 Tujuan dan Sasaran 

Tujuan dalam perencanaan dan perancangan apartemen mahasiswa Rantau di 

Kota Medan ini adalah: 

1. Menghadirkan apartemen mahasiswa yang tidak hanya menyediakan 

tempat tinggal fisik, tetapi juga memenuhi kebutuhan holistik mahasiswa, 
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meliputi kenyamanan fisik, kesejahteraan mental, dan interaksi social 

dalam satu lingkungan yang mendukung produktivitas akademik. 

2. Menciptakan hunian mahasiswa yang mengintegrasikan pendekatan 

biophilic melalui optimalisasi pencahayaan alami, ventilasi, dan elemen 

hijau untuk meningkatkan kenyamanan, konsentrasi, dan kesehatan 

penghuni. 

 

Sasaran dalam perencanaan dan prencangan apartemen mahasiswa rantau di 

Kota Medan ini adalah:  

1. Menghasilkan rancangan apartemen mahasiswa dengan mengembangkan 

fasilitas hunian yang sesuai dengan kebutuhan sosial dan akademik 

mahasiswa, seperti ruang komunal, fasilitas olahraga, dan foodcourt 

untuk menunjang kehidupan sehari-hari diluar kampus.  

2. Menghadirkan desain bangunan dengan elemen vegetasi dan ruang 

terbuka hijau yang berfungsi sebagai bagian integral dari arsitektur untuk 

menciptakan suasana yang kondusif bagi kesehatan fisik dan mental 

mahasiswa.  

 

1.4 Ruang Lingkup 

Terdapat ruang lingkup di perancangan ini, dengan Batasan sebagai berikut:  

1. Desain tapak memaksimalkan area hijau yang terintegrasi secara langsung 

dengan bangunan serta fasilitas lainnya untuk mendukup kebutuhan holistik 

penghuni, diantaranya adalah kenyamanan fisik, mental, serta interaksi social 

antar penghuni. 

2. Lokasi perancangan Apartemen Mahasiswa berada di kawasan komersial 

menurut RTRW Kota Medan dengan akses langsung menuju universitas 

terdekat. Yang memfasilitasi hunian untuk mahasiswa Rantau dari luar Kota 

Medan dengan menyediakan fasilitas yang mendukung gaya hidup sehat dan 

produktivitas akademik.  
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1.5 Sistematika Pembahasan  

Proposal ini telah diorganisir ke dalam beberapa bagian dengan susunan 

sebagai berikut:  

Bab 1 Pendahuluan 

Bagian ini menjelaskan latar belakang, masalah perancangan, tujuan dan sasaran, 

ruang lingkup, serta sistematika pembahasan proposal.  

Bab 2 Tinjauan Pustaka 

Membahas pemahaman proyek, tinjauan fungsional, serta studi kasus objek serupa 

untuk memberikan dasar pengetahuan yang kuat.  

Bab 3 Metode Perancangan 

Menjelaskan tahapan, pendekatan, metode perancangan, metode pengumpulan 

data, serta analisis yang digunakan dalam proses penulisan. 

Bab 4 Analisis Perancangan 

Bagian ini memaparkan analisis perancangan yang mencakup aspek fungsional, 

spasial, kontekstual, geometri dan selubung, serta struktur dan utilitas. 

Bab 5 Konsep Perancangan 

Bab ini membahas sintesis perancangan tapak dan konsep perancangan secara 

keseluruhan. Sintesis perancangan meliputi aspek tapak, arsitektur, struktur, dan 

utilitas. Sedangkan konsep perancangan mencakup ide dasar untuk tapak, 

arsitektur, struktur, dan utilitas tersebut. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

154 

DAFTAR PUSTAKA 

 

Akmal, I. (2007): Menata Apartemen, PT Gramedia Pustaka Utama. 

Badan Pembinaan Hukum Nasional (n.d.): PERATURAN PEMERINTAH 

REPUBLIK INDONESIA NOMOR 38 TAHUN 2011 TENTANG SUNGAI. 

Badan Pusat Statistik Provinsi Sumatera Utara (2023): Jumlah Perguruan Tinggi1, 

Mahasiswa, dan Tenaga Pendidik (Negeri dan Swasta) di Bawah Kementerian 

Pendidikan, Kebudayaan, Riset, dan Teknologi Menurut Kabupaten/Kota 

Provinsi Sumatera Utara, 2021 dan 2022 [Data set], Badan Pusat Statistik 

Provinsi Sumatera Utara, retrieved from internet: 

https://sumut.bps.go.id/id/statistics-table/1/MzA0NyMx/jumlah-perguruan-

tinggi1--mahasiswa--dan-tenaga-pendidik--negeri-dan-swasta--di-bawah-

kementerian-pendidikan--kebudayaan--riset--dan-teknologi-menurut-

kabupaten-kota-provinsi-sumatera-utara--2021-dan-2022.html. 

Batubara, R. N. A. (2017): ADAPTASI SOSIAL MAHASISWA PERANTAU 

DALAM BERINTERAKSI DENGAN MASYARAKAT DI DESA MEDAN 

ESTATE KECAMATAN PERCUT SEI TUAN KABUPATEN DELI 

SERDANG, 1, retrieved from internet: 

https://digilib.unimed.ac.id/id/eprint/23574/. 

Dinas Perumahan Kawasan Permukiman dan Penataan Ruang Kota Medan 

(2024): PETA RENCANA POLA RUANG KEC. MEDAN SELAYANG, 

retrieved from internet: 

https://perkimtaru.pemkomedan.go.id/kategoriperundangan-6-peraturan-

daerah.html. 

Kellert, S. R., and Calabrese, E. F. (2015): The Practice of Biophilic Design, 

retrieved from internet: https://biophilic-design-

course.s3.amazonaws.com/module-2/practice-of-biophilic-design-kellert-

calabrese.pdf, 3. 

Kemendikbud (2024): Raih masa depanmu di Portal SNPMB [Data set], retrieved 

from internet: https://portal-snpmb.bppp.kemdikbud.go.id/. 

Klasifikasi Apartemen Mahasisw. (2017): , retrieved from internet: 

https://butetarch.blogspot.com/2017/08/klasifikasi-apartemen-mahasiswa.html. 

Moss, D., and Scheer, R. (2015): What is biophilic design in architecture?, , 

retrieved from internet: https://earthtalk.org/biophilic-design-architecture/. 

PERATURAN DAERAH KOTA MEDAN  NOMOR 2 TAHUN 2015. (n.d.): , 

Pemko Medan. 

Pertiwi, T. (2018): PERBEDAAN KONFORMITAS ANTARA MAHASISWA 

YANG KOS DAN TIDAK KOS PADA MAHASISWA PSIKOLOGI 



 

155 

UNIVERSITAS MEDAN AREA, 31, retrieved from internet: 

https://repositori.uma.ac.id/bitstream/123456789/9682/1/Triyana%20Pertiwi%2

0-%20Fulltext.pdf. 

Perumnas (26 August 2023): Sekarang Gampang Punya Rumah, Perumnas 

Relaunching Hunian di Samesta Jakabaring Palembang [perumnas.co.id], 

retrieved from internet: https://perumnas.co.id/detail-rilis-berita/29/763806. 

Putri, A. (2021): APARTEMEN DENGAN PENDEKATAN BIOKLIMATIK DI 

KOTA MEDAN, 20. 

Rachman, M. F. M. (2020): PERENCANAAN DAN PERANCANGAN 

APARTEMEN BERKONSEP URBAN FARMING DI KOTA PALEMBANG. 

Relia, D. (2018): APARTEMEN MAHASISWA DI SETURAN YOGYAKARTA 

DENGAN PENDEKATAN BIOPHILIC DESIGN, Universitas Islam 

Indonesia. 

Riyanto, B. (2023): USU Terima 2.303 Mahasiswa Baru Jalur SNBP 2023, , 

retrieved from internet: https://www.usu.ac.id/id/berita/usu-terima-2-303-

mahasiswa-baru-jalur-snbp-2023. 

Selatang, F. (2019): ASRAMA DAN PRESTASI AKADEMIK: Pendekatan 

Kuantitatif atas Pengaruh Kehidupan Asrama Terhadap Prestasi Akademik 

Mahasiswa Program Studi Pelayanan Pastoral, STP-IPI Malang, SAPA - Jurnal 

Kateketik dan Pastoral, 4(1), 71–85. https://doi.org/10.53544/sapa.v4i1.70 

Weather Spark (2024): Cuaca Oktober di Kota Medan [Data set], retrieved from 

internet: https://id.weatherspark.com/m/112741/10/Cuaca-Rata-rata-pada-bulan-

Oktober-in-Kota-Medan-Indonesia. 

World Health Organization (1986): The 1st International Conference on Health 

Promotion, Ottawa, 1986, WHO. 

Wulandari, S. (2022): Telat Makan yang Biasa Dilakukan Anak Kosan Bisa 

Berakibat Fatal, retrieved from internet: https://www.klikwarta.com/telat-

makan-yang-biasa-dilakukan-anak-kosan-bisa-berakibat-fatal. 

 

 

 

 

 

 

 

 


