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13 

BAB 1 PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang 

Pelabuhan Tanjung Ular termasuk pada Kawasan Tanjung Ular, Desa Air Putih 

, Kec. Muntok, Kab/. Bangka Barat, Prov.4 Kep. Bangka Belitung. Kawasan 

Tanjung Ular termasuk ke dalam Kawasan Strategis Provinsi (KSP) berdasarkan  

RTRW Prov. Bangka Belitung Tahun 2014-2034 Pasal 40 Ayat 2.  Pelabuhan 

Tanjung Ular diperuntukkan sebagai Pelabuhan Pengumpan Lokal (PL) 

berdasarkan Tetapan Menteri Perhubungan RI Nomor KM 169 Tahun 2019. 

Pelabuhan pengumpan lokal mengakomodasi kegiatan angkutan laut dalam negeri 

dalam jumlah terbatas sebagai pengumpan bagi pelabuhan utama dan pengumpul 

dan sebagai tempat asal tujuan barang.  

Berdasarkan kajian rencana KSP Tanjung Ular Pemerintah Provinsi Kep. Bangka 

Belitung sedang berupaya untuk mewujudkan Kawasan Tanjung Ular yang 

diperuntukan sebagai Kawasan industri dan Pelabuhan terpadu menjadi salah satu 

kawasan yang berkualitas, unggul, dan kompetitif dalam skala kabupaten, provinsi 

bahkan nasional dengan mengembangkan potensi daerah dan penyediaan berbagai 

macam fasilitas darat yang berjangka waktu panjang. 

Kab. Bangka Barat sebagai kawasan prioritas implementasi dari RTRW Kab. 

Bangka Barat memberikan kontribusi signifikan berdasarkan data PDRB (Produk 

Domestik Regional Bruto) Tahun 2018-2022 melalui potensi fisik dan ekonomi 

wilayah diantaranya adalah Sektor Industri Pengolahan (Macnufacturing) dengan 

peningkatan 44.65%, Sektor Pertaninan, Kehutanan dan Perikanan (Agriculture, 

Foresty, and Fishing) dengan peningkatan 12.91%, Sektor Pertambangan dan 

Penggalian (Mining and Quarrying) dengan peningkatan 7.95%.  

Pelabuhan Tanjung Ular memiliki volume pasang air laut yang baik sehingga 

memungkinkan angkutan laut selalu beroperasi dan bersandar tanpa hambatan 

signifikan. Pasang-surut air laut di Pelabuhan kota Pangkalpinang yang sering tidak 

menentu menghambat arus pengiriman barang dan mengurangi efektifitas 

Pelabuhan sehingga mencuat isu di kalangan Pemerintah Bangka Barat tentang 
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usulan pemindahan operasi angkutan laut tersebut menuju Pelabuhan Tanjung Ular 

yang diharapkan dapat meningkatkan kelancaran distribusi barang dan optimalisasi 

operasional pelabuhan karena lebih stabilnya kondisi pasang air laut.  

Meninjau dari peningkatan sektor perekonomian dan adanya isu pemindahan 

operasional angkutan laut tersebut menjadi alasan kuat pengembangan Pelabuhan 

Tanjung Ular guna mengakomodasi alur pergerakan keluar-masuk barang dalam 

rangka mendukung pertumbuhan dan perkembangan sektor ekonomi tersebut. 

Pengembangan Pelabuhan Tanjung Ular menjadi peluang besar pembangunan 

sebuah zona Kawasan Industri berkelanjutan dan memiliki keunggulan kompetitif 

di Kota Muntok berdasarkan RTRW Prov. Bangka Belitung Tahun 2014-2034 

Pasal 50 yaitu pengembangan Kawasan Industri dan Pelabuhan Terpadu 

Tanjung Ular (KIPT Tanjung Ular).   

Seiring dengan adanya rencana pemerintah membangun KIPT Tanjung Ular 

tersebut, mendesak banyaknya pembangunan infrastruktur baru guna 

mengakomodasi seluruh kepentingan KIPT Tanjung Ular serta membuka 

kesempatan bagi para investor untuk menanamkan modal di Kota Muntok. 

Kebutuhan fasilitas darat yang krusial pada Pelabuhan Tanjung Ular meliputi 

ketersediaan wadah kegiatan pengelolaan operasional Pelabuhan Tanjung Ular, 

ketersediaan wadah kegiatan administratif perusahaan yang beroperasi di 

Pelabuhan Tanjung Ular, dan ketersediaan wadah pendukung kegiatan ekonomi 

lokal, serta fasilitas umum penunjang. Untuk mewadahi berbagai macam fungsi dan 

kebutuhan Pelabuhan Tanjung Ular, pembangunan Gedung Kantor dapat menjadi 

pilihan yang tepat untuk mengakomodasi seluruh kebutuhan krusial pada KIPT 

Tanjung Ular. 

Pembangunan Gedung Kantor pada Kawasan Pelabuhan Tanjung Ular berperan 

sebagai pusat Operasional dan Komersial yang lebih efektif dan efisien terhadap 

pengguna dan ruang karena terintegrasi dalam satu bangunan. Fungsi Operasional 

diperuntukan bagi pihak Pengelola Pelabuhan Tanjung Ular yang bertugas untuk 

memantau dan mengatur jalannya kegiatan operasional Pelabuhan dengan 

pengadaan wadah pengelola otoritas kepelabuhanan dan Fungsi Komersial 

menyediakan ruang bagi para penyewa yang diperuntukan sebagai kantor sewa bagi 
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para perusahaan yang beroperasi di KIPT Tanjung Ular serta retail seperti restoran, 

pertokoan, mini market sebagai penunjang kebutuhan harian para pengguna kantor 

dan wadah mata pencaharian untuk meningkatkan perekonomian masyarakat 

setempat. Penggabungan kedua fungsi tersebut akan lebih efisien dalam 

penggunaan lahan sehingga memungkinkan ketersediaan Ruang Terbuka Hijau 

(RTH) yang lebih besar dalam Kawasan tersebut. Koordinasi antara pihak 

pengelola dan perusahaan investor yang dapat terkonsentrasi di satu tempat untuk 

memudahkan pengawasan, pengelolaan logistik, penanganan masalah, serta 

menciptakan lingkungan kerja yang kolaboratif dan lebih dinamis.  

Terletak di Kawasan Industri Pelabuhan Terpadu (KIPT) Tanjung Ular yang 

akan terus mengalami perkembangan seiring dengan pertumbuhan Kawasan 

disekitarnya, sehingga membutuhkan perancangan infrastruktur kantor yang tidak 

hanya mengakomodasi kebutuhan yang krusial pada saat ini namun berkelanjutan 

dengan mempertimbangkan prospek perkembangan pelabuhan dan pertumbuhan 

potensi bisnis, serta memperhatikan dampak lingkungan sekitar dengan kondisi 

maritim yang umumnya cenderung panas dan lembap sepanjang tahun serta 

kecepatan konstan angin laut yang dapat menciptakan kelembapan tinggi dan 

paparan garam yang signifikan. 

Tidak hanya sebagai wadah kegiatan operasional dan komersial yang 

terintegrasi, gedung kantor juga menjadi representasi visual bagi banyak pihak yang 

beroperasi di dalamnya. Representasi visual sebuah bangunan yang spektakuler 

dapat meningkatkan citra daerah Bangka Barat serta monjolkan komitmen daerah 

terhadap kualitas dan profesionalisme. Hal ini berkontribusi pada meningkatnya 

daya tarik investor potensial dan pengunjung sehingga dapat mempercepat 

pertumbuhan ekonomi lokal dan pengembangan Kawasan. Citra tersebut dapat 

diwujudkan dengan menciptakan kesan megah dan mewah yang dihasilkan melalui 

efek visual, yaitu dengan mendominasi skala bangunan yang berada di sekitarnya 

agar menjadi titik fokus pada suatu Kawasan. 

Untuk mengakomodasi seluruh kebutuhan fungsi, waktu, dan komersil 

tersebut, salah satu solusi yang dapat menjadi penyelesaian adalah merancang 

sebuah kantor melalui pendekatan Arsitektur Hijau meliputi aspek-aspek yang 
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berada dalam lingkup Arsitektur Hijau seperti merancang bangunan dengan 

performa yang baik, bangunan yang berkelanjutan, dan bangunan ramah 

lingkungan, serta merancang gedung kantor yang mengintegrasikan kegiatan 

Operasional dan Komersial di KIPT Tanjung ular. Dalam proses perancangan 

gedung kantor di KIPT Tanjung Ular ini turut mempertimbangkan prospek 

perkembangan KIPT Tanjung Ular yang akan mendatang sebagai perwujudan 

sebuah proyek yang berkelanjutan. 

 

1.2 Masalah Perancangan 

Berdasarkan latar belakang yang telah dijelaskan di atas, maka rumusan 

masalah dalam perancangan adalah: 

•   Bagaimana perencanaan dan perancangan  Gedung Kantor yang berlokasi di 

Kawasan Industri Pelabuhan Terpadu Tanjung Ular? 

•   Bagaimana perencanaan dan perancangan  Gedung Kantor melalui 

pendekatan Arsitektur Hijau? 

 

1.3 Tujuan dan Sasaran 

Tujuan dari perencanaan dan perancangan gedung kantor operasional dan sewa 

di KIPT Tanjung ular ialah: 

•   Merencanakan dan merancang Gedung Kantor yang memenuhi aspek KIPT 

Tanjung ular melalui pendekatan Arsitektur Hijau. 

•   Merencanakan dan merancang Gedung Kantor yang memenuhi aspek KIPT 

Tanjung ular dengan mewujudkan bangunan dengan Kenyamanan Terrmal 

yang baik . 

 

1.4 Ruang Lingkup 

Batasan-batasan dalam perencaaan dan perancangan Gedung Kantor ini adalah 

1. Merencanakan dan merancang Gedung Kantor sebagai wadah kegiatan 

Pengelolaan Operasional Pelabuhan dan Komersial ( Retail dan Kantor Sewa 

). 

2. Merencanakan dan merancang Gedung Kantor yang diperuntukkan untuk 

Pengelola Pelabuhan dan Penyewa. 
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3. Merencanakan dan merancang Gedung Kantor yang memenuhi aspek KIPT 

Tanjung ular melalui pendekatan Arsitektur Hijau. 

4. Merencanakan dan merancang Gedung Kantor bertingkat sedang (middle rise). 

 

1.5 Sistematika Pembahasan  

Sistematika pembahasan memaparkan isi dari setiap bab laporan terkait 

Perancangan Kantor di KIPT Tanjung Ular.  

BAB 1 PENDAHULUAN 

Bab ini menjelaskan tentang konteks yang melatarbelakangi proyek 

perancangan, tujuan dan target yang ingin dicapai, ruang lingkup yang berisi 

batasan-batasan perancangan, serta sistematika pembahasan. 

BAB 2 TI NJAUAN PUSTAKA 

Bab ini menyajikan pemahaman mengenai proyek, tinjauan fungsional yang 

berisi berbagai kajian literatur yang relevan, serta tinjauan terhadap objek-objek 

serupa sebagai referensi dalam merancang. 

BAB 3 METODE PERANCANGAN 

Bab ini menguraikan langkah yang ditempuh dalam proses perancangan, 

dimulai dari kerangka berpikir, pengumpulan data, hingga analisis data, serta 

rangkuman sintesis dan perumusan konsep, dan diagram kerangka berpikir dalam 

proses perancangan. 

BAB 4 ANALISIS PERANCANGAN 

Bab ini membahas aspek-aspek teknis yang dianalisis dalam proses 

perancangan meliputi, analisis fungsional, analisis spasial / ruang, analisis 

kontekstual/ tapak, dan analisis geometri dan selubung. 

BAB 5 KONSEP PERANCANGAN 

Bab ini membahas sintesis dan konsep perancangan. Sintesis perancangan 

mencakup sintesis perancangan tapak, arsitektur, struktur, serta utilitas. Sementara 

konsep perancangan mencakup konsep perancangan tapak, arsitektur, struktur, dan 

utilitas. 
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