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RINGKASAN

Kawasan tepian Sungai Musi di Gandus, Palembang menghadapi berbagai
permasalahan, seperti permukiman kumuh, kepadatan penduduk, keterbatasan
infrastruktur, serta rendahnya kualitas ruang terbuka. Padahal, kawasan ini
memiliki potensi strategis karena dapat diakses melalui jalur darat maupun air,
serta kaya akan budaya lokal.Sebagai respons terhadap tantangan tersebut,
dirancang sebuah rumah susun yang tidak hanya memenuhi kebutuhan hunian,
tetapi juga mewadahi aktivitas sosial dan budaya masyarakat sekitar, dengan tetap
mempertimbangkan keterkaitan terhadap konteks tepian air.Massa bangunan
disusun mengikuti bentuk tapak yang menghadap ke arah sungai dan jalan utama.
Pada sisi sempadan sungai, dirancang ruang terbuka yang berfungsi sebagai area
aktivitas sosial warga, sekaligus sebagai zona resapan dan penyaringan limbah
secara alami.Desain bangunan mengoptimalkan pencahayaan, pengudaraan, dan
sirkulasi alami untuk menciptakan kenyamanan bagi penghuni. Struktur
menggunakan sistem kolom dan balok dengan pondasi panggung, guna menjaga
fungsi lahan sebagai area resapan air.Akses ke bangunan disediakan melalui jalur
darat, yang dilengkapi area parkir dan jalur pedestrian, serta melalui jalur sungai
dengan adanya dermaga. Setiap unit hunian dilengkapi shaft utilitas yang
terintegrasi dengan sistem resapan alami untuk pengelolaan limbah.
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SUMMARY
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SUMMARY

The riverfront area of Sungai Musi in Gandus, Palembang faces several issues,
including slum settlements, high population density, limited infrastructure, and a
lack of quality open space. However, the area holds strategic potential due to its
accessibility via both land and water, as well as its rich local culture. In response to
these challenges, a low-rise apartment (rusun) is proposed as a solution—not only
to meet residential needs, but also to support social and cultural activities of the
local community, while remaining sensitive to the riverfront context. The building
mass is arranged to follow the site’s shape, oriented towards the river and the main
road. The riverfront setback is designed as an open public space that serves both as
a social activity zone and a natural area for water infiltration and wastewater
filtration. The building design maximizes natural lighting, ventilation, and air
circulation to enhance occupant comfort. The structural system uses columns and
beams with a stilt foundation, preserving the site's function as a water-absorbing
area. Access is provided from the land side through parking areas and pedestrian
paths, and from the river side via a dock. Each housing unit is equipped with a
utility shaft connected to a natural absorption system for waste management.
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I. PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Permukiman Kota Palembang di tepian Sungai Musi merupakan pemukiman
yang sudah ada sejak lama dan menjadi tempat tinggal Masyarakat. Dengan
bertambahnya penduduk dan perkembangan kota, muncul berbagai masalah di
permukiman sepanjang bantaran sungai musi, terutama di kawasan Gandus.
Kawasan Gandus, meskipun memiliki lokasi yang strategis yang dapat diakses
melalui jalur darat maupun air, tetapi menghadapi beberapa permasalahan seperti
lingkungan kumuh, padat penduduk, infrastruktur yang minim dan kurangnya
kualitas ruang terbuka. Situasi ini menyebabkan penurunan kualitas hidup
masyarakat di Gandus secara signifikan. Kondisi lingkungan yang tidak sehat
seperti kumuh, selain itu keterbatasan akses terhadap ruang terbuka hijau
memperburuk kenyamanan dan kesejahteraan mereka. Akibatnya, masyarakat
harus menghadapi berbagai tantangan dalam kehidupan sehari-hari, baik dari segi
kesehatan, maupun kenyamanan tempat tinggal.

Untuk mengatasi masalah ini, dibutuhkan revitalisasi kawasan gandus dengan
memperhatikan kondisi lingkungan setempat. Perbaikan fasilitas umum seperti
sanitasi yang harus ditingkatkan untuk mengurangi pencemaran lingkungan.
Mengingat kepadatan penduduk yang tinggi, hunian vertikal seperti rumah rusun
menjadi solusi yang dapat mengurangi kepadatan di permukiman kumuh. Untuk
meningkatkan kenyamanan dan kesehatan masyarakat, ruang terbuka perlu
ditambahkan sebagai tempat rekreasi guna menciptakan lingkungan yang lebih
sehat. Revitalisai ini mencakup pemberdayaan ekonomi lokal, pada lokasi yang
dipilih terdapat pasar tradisional yang dapat dioptimalkan sebagai wadah aktvitas
masyarakat. Dengan demikian, revitalisasi tidak hanya berfokus pada perbaikan
lingkungan, tetapi meningkatkan kesejahteraan sosial dan ekonomi warga setempat.

Permukiman tepian air di Sungai Musi, khususnya di kawasan Gandus,
memiliki lanskap unik dan budaya yang kuat terkait dengan sungai. Masyarakat
memanfaatkan sungai untuk transportasi, perikanan, dan perdagangan. Namun,

permukiman di Gandus sering berkembang menjadi kawasan kumuh, dengan



bangunan yang tidak teratur, minimnya infrastruktur seperti drainase, serta masalah
pengelolaan sampah yang buruk, sehingga rentan terhadap masalah lingkungan dan
kesehatan.

Menurut Prof. Ir. Eko Budiharjo, M.Sc dalam buku Arsitektur dan Kota
Indonesia, pembangunan rumah susun adalah salah satu cara yang paling efektif
untuk memperbaiki kawasan. Oleh karena itu, diperlukan inovasi dalam memenuhi
kebutuhan hunian vertikal seperti rusun, yang ditujukan untuk memenuhi
kebutuhan hunian masyarakat gandus menjadi Solusi untuk mengatasi kualitas
lingkungan. Dalam proses peremajaan ini, inovasi diperlukan untuk menciptakan
rusun yang tidak hanya menampung banyak orang, tetapi juga mampu mewadahi
aktivitas sosial dan budaya, sehingga rusun harus dirancang dengan
mempertimbangkan kenyamanan, keterjangkauan serta kesesuain dengan budaya

dan gaya hidup masyarakat gandus.

1.2 Masalah Perancangan
Rusun di tepian air Kawasan Gandus Sungai Musi, Palembang diharapkan
dapat menjadi hunian atau tempat tinggal di wilayah Gandus Palembang. Adapun
masalah perancangan yang ingin diselesaikan yakni sebagai berikut:
1. Bagaimana perancangan rusun di tepian air untuk mewadahi aktivitas

sosial dan budaya masyarakat di kawasan Gandus Palembang ?

1.3 Tujuan dan Sasaran
Berdasarkan permasalahan perancangan diatas, maka tujuan dan sasaran
perancangan tugas akhir ini adalah:
Tujuan:
1. Merancang Rusun di tepian air Gandus Palembang yang bisa
mewadahi aktivitas sosial dan budaya masyarakat di Kawasan gandus
Sungai musi Palembang.
Tujuan yang menjadi perkiraan pencapaian manfaat dari proyek tugas akhir ini

adalah:



1. Proyek ini diharapkan dapat menjadi standar dalam perancangan
Rusun ditepian air yang dapat mewadahi aktivitas sosial budaya di
Gandus Palembang.

Proyek ini diharapkan dapat menjadi bahan rujukan lebih lanjut tentang rusun
yang bisa mewadahi aktivitas sosial budaya lokal yang mempertimbangkan
kenyamanan. Dengan demikian, hunian ini tidak hanya meningkatkan kualitas
hidup penghuninya, tetapi juga mejaga keberlanjutan aktivitas sosial budaya lokal

di Kawasan tepian air Sungai musi.

1.4 Ruang Lingkup
Ruang lingkup perancangan yang berfokus pada isu dan permasalahan dalam
aspek arsitektural mencakup hal-hal berikut:

1. Fungsi utama bangunan adalah sebagai tempat tinggal atau hunian bagi
masyarakat gandus di tepian air sungai musi dengan mewadahi aktivitas sosial
budaya lokal.

2. Perancangan site bangunan diselaraskan dengan kebijakan pemerintah Kota
Palembang dan Standarisasi perancangan rumah susun menurut PUPR.

3. Bangunan memiliki skala tingkat Kecamatan yang bertujuan untuk pemerintah
setempat bisa mensensus penduduknya demi kebutuhan administrasi Kota
Palembang.

4. Konsep perancangan disesuaikan dengan aktivitas serta kondisi lingkungan di

gandus, serta memperhatikan kebiasaan masyarakat di wilayah tersebut.

1.5 Sistematika Pembahasan

Sistematika pembahasan dalam laporan ini dirancang untuk memberikan
gambaran sistematis mengenai isi setiap bab secara ringkas:

Bab 1 Pendahuluan

Bab ini menguraikan latar belakang, permasalahan perancangan, tujuan dan
sasaran yang ingin dicapai, ruang lingkup pembahasan, serta sistematika laporan
secara keseluruhan.

Bab 2 Tinjauan Pustaka



Bab ini membahas pemahaman terhadap proyek yang dirancang, kajian
fungsional, dan studi referensi dari objek-objek sejenis yang relevan sebagai acuan.

Bab 3 Metode Perancangan

Bab ini menjelaskan metodologi perancangan, meliputi kerangka berpikir,
metode pengumpulan data, proses analisis data, sintesis perancangan, dan
perumusan konsep yang didukung dengan visualisasi diagram kerangka berpikir.

Bab 4 Analisis Perancangan

Bab ini memaparkan hasil analisis terkait fungsi, spasial, tapak atau konteks,
serta geometri dan selubung bangunan yang menjadi dasar perancangan.

Bab 5 Konsep Perancangan

Bab ini menyajikan sintesis hasil perancangan untuk aspek tapak, arsitektur,
struktur, dan utilitas yang dirumuskan menjadi konsep perancangan. Konsep
tersebut mencakup elemen tapak, rancangan arsitektur, struktur, dan sistem utilitas

yang direncanakan untuk diterapkan.
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