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RINGKASAN

Pertumbuhan penduduk di Kota Palembang bertambah tiap tahunnya,
menyebabkan kebutuhan hunian meningkat dan banyak bangunan dibangun di area
yang tidak sesuai. Hal ini menyebabkan kawasan padat, tidak teratur, dan rawan
menjadi kawasan kumuh, terutama di tepian sungai yang sering dijadikan tempat
tinggal karena akses transportasi dan kebutuhan dasar. Kawasan Gandus tergolong
kumuh dan membutuhkan revitalisasi berupa Perancangan rumah susun.
Perancangan rumah susun pada proyek Tugas Akhir ini menggunakan pendekatan
Arsitektur Tepian Air, yang memperhatikan karakter lingkungan sungai serta sosial
budaya masyarakat sekitar. Desain bangunan menyesuaikan iklim, serta
mengoptimalkan pencahayaan, dan penghawaan alami. Pada tapak disediakan
ruang terbuka hijau sebagai area interaksi dan ekologis yang memanfaatkan area
tepian sungai. Desain atap dibuat dengan atap miring untuk membatasi cahaya
masuk langsung dan antisipasi hujan. Komplek rumah susun terdiri dari empat
bangunan yang tengahnya berupa ruang terbuka untuk sirkulasi udara dan
pencahayaan. Struktur bangunan menggunakan kolom dan balok sederhana yang
menunjang bentuk bangunan rumah tinggal tapak untuk memberikan suasana
seperti rumah lamanya. Bagian tepi sungai selain berfungsi sebagai ruang terbuka
publik juga berfungsi sebagai saringan dan serapan alami.
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SUMMARY

The population of Palembang City increases every year, leading to a growing
demand for housing. As a result, many buildings are constructed in unsuitable
areas, causing dense, unorganized neighborhoods that are prone to becoming
slums. This is especially evident along riverbanks, which are often used as
residential areas due to easy access to transportation and basic needs. The Gandus
area is classified as a slum and requires revitalization through the design of low-
cost apartments. The apartment design in this final project adopts a Waterfront
Architecture approach, which considers the characteristics of the river
environment as well as the social and cultural aspects of the surrounding
community. The building design is adapted to the local climate and optimizes
natural lighting and ventilation. Green open spaces are provided on the site as
areas for social interaction and ecological function, utilizing the riverside area.
The roof is designed with a sloping form to limit direct sunlight and anticipate
rainfall. The apartment complex consists of four buildings with a central open space
that allows for air circulation and natural lighting. The structure uses simple
columns and beams, supporting a form inspired by traditional landed houses to
evoke a familiar atmosphere for residents. The riverbank area functions not only as
a public open space but also as a natural filtration and water absorption zone.

Keywords : Riverbank, Waterfront Architecture, Low-cost apartment.
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BAB | PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang
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Gambar 1.1. Lokasi Perancangan di Kawasan Gandus, Palembang
Sumber : diolah dari google maps

Pertumbuhan jumlah penduduk adalah hal yang tidak terelakkan, apalagi
dikota besar. Pada tahun 2024 Kota Palembang mengalami laju pertumbuhan
penduduk sebanyak 1,03% dengan jumlah penduduk yang mencapai 1.772.492 jiwa
menurut Badan Pusat Statistik (BPS), dan akan terus meningkat. Meningkat nya
jumlah penduduk menyebabkan terjadinya peningkatan akan kebutuhan tempat
tinggal dan kenaikan harga tanah, hal ini menyebabkan banyak masyarakat
membangun pada area yang tidak sesuai dengan peruntukannya. Akibatnya, lahan
yang terbatas menjadi padat dengan bangunan yang tidak beraturan berujung pada
kualitas bangunan yang buruk serta kurangnya sarana, prasarana, dan infrastruktur
yang memadai.

Permukiman dengan kepadatan penduduk yang tinggi cenderung berisiko
untuk berkembang menjadi kawasan kumuh, terutama di kawasan tepian sungai.
karena tepian sungai menjadi tempat aktivitas masyarakat, mulai dari sarana
transportasi, rekreasi dan untuk memenuhi kebutuhan hidup sehari-hari. Akibat



kemudahan akses transportasi dan kebutuhan dasar telah mendorong banyak
masyarakat lokal dan pendatang untuk mulai menetap dan membangun
permukiman tempat tinggal di sepanjang bantaran sungai, mengakibatkan

permukiman di pinggiran sungai semakin padat.

Gambar 1.2. Peta Kawasan Kumuh Gandus, Palembang
Sumber : diolah dari Google Maps 2024

Salah satu Kawasan kumuh yang sudah ditetapkan berdasarkan SK Kumuh
2020, dengan kategori kumuh ringan adalah kawasan Gandus, pada tahun 2021
jumlah penduduk di kawasan Gandus sebanyak 75.450 jiwa, menyebabkan
kawasan ini semakin padat, khususnya pada kawasan tepian sungai. Untuk
mengatasi kawasan kumuh tepian sungai yang ada di kawasan Gandus agar tidak
berkembang menjadi kawasan kumuh berat maka upaya yang dapat dilakukan yaitu
peremajaan Kawasan dengan pembangunan rumah susun.

Perancangan rumah susun kawasan gandus ini sangat penting sehingga
perancangan ini akan menggunakan pendekatan Arsitektur tepian air perancangan
Arsitektur yang berfokus pada pengaturan kawasan di sekitar tepian sungai, dengan
tujuan menciptakan area yang berfungsi sebagai tempat kegiatan sosial dan
aktivitas masyarakat yang nyaman untuk dihuni (Tangkuman & Tondobala, 2011).
Perancangan akan sangat memperhatikan budaya juga kebiasaan dari masyarakat
yang tinggal di tepian sungai.

Perancangan rumah susun membutuhkan desain konstruksi yang dapat
menyesuaikan dengan iklim di lokasi dan kondisi tepian air yang merupakan lahan
basah dengan kelembapan udara yang cukup tinggi juga angin kencang. Bangunan

yang didesain akan sangat mengoptimalkan bukaan untuk penghawaan alami juga



pencahayaan alami, mengingat lokasi merupakan kawasan padat penduduk maka
akan dibuatkan ruang terbuka hijau agar sirkulasi udara menjadi optimal dan juga
sebagai tempat aktivitas sosial masyarakat. Selain itu, perancangan memerlukan
struktur konstruksi yang tidak akan merusak keaslian topografi dan ekosistem di
tepian sungai yang tidak menghalangi aliran arus air sungai, mengingat pasang
surut air selalu terjadi (Oktarini, 2018). Hasil perancangan akan menimbulkan
dampak yang baik bagi lingkungan dan kawasan sekitar karena kawasan tepian air
bukan hanya tempat masyarakat beraktivitas dan bersosialisasi, tetapi juga telah

menjadi identitas budaya dan kebiasaan masyarakat sekitar tepian sungai.

1.2 Masalah Perancangan

Berdasarkan latar belakang di atas perancangan Rumah Susun di kawasan
tepian air, maka dapat disimpulkan rumusan masalahnya yaitu bagaimana
perancangan Rumah susun pada lokasi tepian air yang merupakan lahan basah
dengan desain yang menyesuaikan, dan tetap mempertahankan karakteristik tepian

air?

1.3 Tujuan dan Sasaran
Berikut merupakan tujuan dan sasaran dari Perancangan Rumah Susun di
kawasan Gandus, Palembang, yaitu :

Tujuan : Menciptakan perancangan bangunan untuk menampung banyak
penghuni dengan tetap memperhatikan pencahayaan alami, bukaan,
dan sirkulasi, serta dapat mewadahi sosial budaya warga setempat.

Sasaran : Menghasilkan perancangan sebuah bangunan yang dapat
menampung banyak penghuni dengan pencahayaan alami, bukaan,
dan sirkulasi yang baik, yang dapat mewadahi sosial budaya warga
setempat.

1.4 Ruang Lingkup
Ruang lingkup yang akan di bahas dalam pembahasan ini adalah sebagai
berikut:



1. Perancangan rumah susun yang meliputi desain arsitektural, desain tapak,
sistem struktur, utilitas dan lainnya yang sesuai dengan standar pada lahan
basah tepian air.

2. Perancangan rumah susun tepian air yang dapat mewadahi social budaya
juga sebagai sarana masyarakat bersosialisasi dan beraktivitas.

1.5 Sistematika Pembahasan

Berisi penjelasan mengenai isi tiap bab secara ringkas.
Bab 1 Pendahuluan

Berisikan perihal latar belakang, serta permasalahan perancangan, tujuan dan
sasaran, ruang lingkup, serta sistematika pembahasan.
Bab 2 Tinjauan Pustaka

Menjelaskan mengenai pemahaman proyek, kajian mengenai fungsional, dan
studi pada objek sejenis.
Bab 3 Metode Perancangan

Membahas mengenai cara berpikir dalam proses perancangan, cara-cara dalam
mengumpulkan data, proses menganalisis data, merangkum sintesis juga cara
merumuskan konsep perancangan.
Bab 4 Analisis Perancangan

Membahas tentang hasil dari analisis, secara fungsi, spasial, tapak atau
kontekstual, serta geometri dan selubung pada perancangan.
Bab 5 Konsep Perancangan

Bab ini memaparkan mengenai hasil dari segala proses analisisyang meliputi
tapak, struktur dan juga Utilitas, yangmana menjadi konsep utama dalam

perancangan.
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