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ABSTRAK
- »

Saat ini angka kebutuhan rumah di kota Palembang termasuk tinggi. total
masyarakat berpenghasilan rendah yang belum memiliki rumah mencapai angka
163.065. Banyaknya pembangunan perumahan dengan berbagai kemudahan yang
ditawarkan developer kepada masyarakat ternyata belum secara global memberikan
solusi bagi masyarakat untuk memiliki rumah. Berbagai hal yang menjadi kendala
masyarakat, salah satunya yaitu masih rendahnya penghasilan yang didapat.

Terbengkalainya ruko di terminal karya jaya menjadi sorotan berbagai
kalangan. Berbagai solusi pun dicari untuk menghidupkan kembali ruko ini. Salah
satunya dengan penataan kembali bangunan menjadi rumah sewa dan toko.

Penelitian ini bertujuan untuk menganalisa keinginan penduduk berdasarkan
identifikasi berbagai faktor yang yang akan menjadi pertimbangan dalam penataan
kembali ruko ini menjadi rumah sewa dan toko

Secara dominan penduduk kota palembang berpendapat Sesuai bagi penataan
kembali ruko ini menjadi rumah sewa dan toko persentase sebesar 49,02 %. Sisanya
memilih cukup sesuai, kurang sesuai dan tidak sesuai. Masing-masing 40.33 %, 7.92
% dan 2.73 %.

Kata Kunci : Penduduk, Keinginan, Penataan Kembali
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BAB 1
PENDAHULUAN

Bab ini terdiri dari: Latar Belakang, Rumusan Masalah, Tujuan Penelitian,
Ruang Lingkup Penelitian, Metodelogi Penelitian dan Sistematika Penuhsan

Laporan.

1.1 Latar Belakang

Saat ini angka kebutuhan rumah di kota Palembang termasuk tinggi.
Penduduk kota Palembang berjumlah 1.481.814 jiwa dengan pertumbuhan dari tahun
2000 sampai 2011 adalah sekitar 1,76 %. Dari jumlah itu, penduduk yang belum
memiliki rumah mencapai angka 103.915 kepala keluarga. Sepertiganya merupakan
penduduk yang berpenghasilan rendah dengan total 32.613 kepala keluarga. Kalau
dalam satu keluarga jumlah maksimum penghuni satu rumah yaitu lima orang yang
terdiri dari bapak, ibu dan tiga orang anak maka total penduduk berpenghasilan
rendah yang belum memiliki rumah mencapai angka 163.065 atau sepersembilan dari
total penduduk kota Palembang sedangkan total seluruh penduduk kota Palembang
yang belum memiliki rumah yaitu 519.575. Sehingga dapat disimpulkan lebih dari
sepertiga penduduk kota Palembang belum memiliki rumah (Sumber: Bappeda kota
Palembang, lihat lampiran 1).

Banyaknya pembangunan perumahan dengan berbagai kemudahan yang
ditawarkan developer kepada penduduk ternyata belum secara global memberikan
solusi bagi penduduk untuk memiliki rumah. Berbagai hal yang menjadi kendala
bagi penduduk. Salah satunya yaitu masih rendahnya penghasilan. Memiliki sebuah
rumah dibutuhkan biaya yang cukup besar. Mengatasi hal ini pemerintah kota
Palembang telah memberikan beberapa solusi. Salah satunya dengan merencanakan
pembangunan rumah susun sewa (rusunawa). Pada tahun 2004 pemerintah kota
Palembang sudah merencanakan membangun 5 rusunawa yang tersebar di lima
alternatif lokasi kecamatan, yaitu: Alang-alang lebar, Ilir timur 1, Seberang ulu 1,
Kertapati dan Sukarami (Sumber: Bappeda kota Palembang tahun 2004 -lihat

lampiran 2). Pembangunan rusunawa ini diharapkan dapat menjadl solu51 bag1

penduduk untuk memenuhi kebutuhan akan hunian karena untuk menghuni rusuna\va :

bisa dilakukan dengan sistim sewa, tentu hal ini menjadi keringanan dalam hal bnaya

Akan tetapi sampai tahun 2013 ini hanya rusunawa yang di ilir timur saja yang baru
1 \

P »
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direalisasikan dan menyusul satu rusunawa yang akan segera diresmikan, yaitu
rusunawa di kecamatan kertapati namun lokasi rusunawa ini tidaklah sesuai dengan
harapan penduduk kota palémbang.

Terminal Karya Jaya yang diresmikan pada tahun 2002 diharapkan dapat
menjadi salah satu fasilitas transportasi dikawasan itu dan tentu saja untuk
melengkapi terminal itu dibutuhkan berbagai fasilitas sarana pendukung. Salah
satunya dengan dibangunnya beberapa kompleks Ruko di sekitar terminal itu. Akan
tetapi setelah pembangunan Ruko selesai, Hanya beberapa pengusaha saja yang
membeli Ruko itu disebabkan karena masih ragu untuk menanamkan modalnya di
lokasi Ruko tersebut. Ini tentu saja dengan pertimbangan keamanan yang kurang,
akses yang jauh dan konsumen yang tidak seberapa. Akibatnya Ruko menjadi
terbengkalai dan hanya menjadi tumpukan-tumpukan batu yang tidak terurus. Hal ini
tentu saja tidak boleh dibiarkan, membiarkan aset yang bernilai miliayaran hanya
akan menjadi bangunan-bangunan yang tidak berguna.

Inilah yang menjadi dasar utama peneliti untuk melakukan penelitian ini.
Dalam penelitian ini yang menjadi objek penelitian adalah beberapa kompleks Ruko
di sekitar terminal karya jaya. Namun untuk lebih memaksimalkan penelitian ini
maka diambil satu contoh saja yaitu sekompleks Ruko yang bernama Ruko Sriwijaya

Emas.

L2 Rumusan Masalah

Pada penelitian ini difokuskan ke kompleks Ruko yang terbengkalai di sekitar
kawasan terminal karya jaya dengan mengambil satu contoh yaitu Ruko sriwijaya
emas sebagai objek penelitian. Selanjutnya sasaran penelitian yaitu penduduk di kota
Palembang dengan berbagai faktor yang menjadi pertimbangan dalam penataan
kembali Ruko ini menjadi rumah sewa dan toko yang didapatkan dari observasi,

penyebaran kuesioner dan wawancara.

1.3  Tujuan Penelitian

Menganalisa keinginan penduduk berdasarkan identifikasi berbagai faktor
seperti : Desain Bangunan, Kondisi Fisik Lokasi, Aksebilitas, Sarana, Prasarana

Perijinan serta Kredibiltas Developer yang akan menjadi pertimbangan dalam

penataan kembali Ruko ini menjadi rumah sewa dan toko.



1.4  Ruang Lingkup Penelitian

a. Ruke Sriwijaya Emas yang berada di jalan sriwijaya Raya akan menjadi

permodelan untuk ditata kembali menjadi Rumah sewa dan Toko.
b. Populasi yang diteliti adalah Penduduk yang berada di kota Palembang

c. Observasi lapangan, Kuesioner dan Wawancara dilakukan kepada Penduduk

yang berada di kota Palembang.

1.5  Metodelogi Penelitian

Metode yang dipakai pada penelitian ini adalah studi pustaka dan survei
lapangan dengan menggunakan lembar kuesioner dan wawancara. Pada tahap
pertama dilakukan studi pustaka yang didapat dari buku-buku yang berhubungan
dengan penelitian dan data-data dari instansi yang berkaitan selanjutnya pada tahap
kedua dilakukan persiapan dan pelaksanaan survei dengan menggunakan kuesioner
dan wawancara. Setelah semua data yang diperlukan didapat kemudian dilakukan
pengolahan data dengan menggunakan beberapa uji, yaitu Uji Deskriptif, Uji

Validitas dan Reabilitas serta Analisa Deskripsi Persentase.

1.6 Sistematika Penulisan
Sistematika penulisan laporan Tugas Akhir ini secara garis besar disusun

menjadi 5 bab sebagai berikut:

BAB 1. PENDAHULUAN
Bab ini berisikan Latar Belakang, Perumusan Masalah, Tujuan Penelitian,

Ruang Lingkup Penelitian, Metodelogi Penelitian dan Sistematika Penulisan.

BAB II. TINJAUAN PUSTAKA

Bab ini berisikan dasar teori yang dipakai untuk peneltitian. Dalam bab ini

semua literatur yang berkaitan dengan penelitian disusun secara rapi untuk

memudahkan peneliti dalam menyelesaikan analisa penelitian.



BAB 11I. METODELOGI PENELITIAN

Bab ini berisikan metode yang digunakan dalam melakukan penelitian.

Metode ini terdiri dari Uji Deskriptif, Uji Validitas dan Reabilitas serta Analisa

Deskripsi Persentase.

BAB IV. ANALISA DATA DAN PEMBAHASAN
Bab ini berisikan Analisa Data dan Pembahasan mengenai hasil dari “ Kajian
Penataan Kembali Ruko Dua Lantai di Terminal Karya Jaya Menjadi Rumah Sewa

dan Toko Berdasarkan Keinginan Penduduk Kota Palembang “ yang telah dilakukan.

BAB V. KESIMPULAN DAN SARAN

Bab ini berisikan kesimpulan dan saran dari hasil yang telah dibahas pada

bab-bab sebelumnya.
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