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BABI
PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang
Palembang merupakan suatu kota yang pada tahap sekarang mengalami 

kemajuan yang sangat pesat baik di bidang sarana maupun prasarana. Dimana 

kota Palembang ingin memberikan bukti akan visinya untuk berkembang 

menjadi “ kota metropolitan, mandiri, dan berkualitas. Perkembangan ini 

semakin meningkat setelah adanya even kegiatan yang berskala I
i

terasa
nasional seperti PON dan diikuti adanya visit musi 2008. Beberapa bangunan 

seperti mall, plaza, trade center hotel dan beberapa fasilitas hunian ekslusif 

lainnya telah menyemarakkan kota Palembang, dan sekarang pemerintah kota

Palembang ingin menyemarakkan kota Palembang dengan Apartemen.

Adanya dinamika perkembangan kota Palembang yang pesat dan 

intensive maka pertumbuhan jumlah penduduk pun tak dapat dipungkiri juga 

mengalami pertumbuhan pesat, apalagi didukung peran kota Palembang 

sebagai Ibu kota Propinsi Sumatra selatan. Berdasarkan proyeksi pertumbuhan 

jumlah penduduk Kota Palembang, rata - rata pertumbuhan mencapai 2,541 % 

pertahun. Dalam perkembangan lima tahun sampai tahun 2009 jumlah 

penduduk Kota Palembang mencapai 1.788.131 jiwa dan lima tahun 

berikutnya tahun 2014 mencapai 2.001.454 jiwa.

Dengan adanya perkembangan kota Palembang sebagai kota dagang dan

tidak menutup

kemungkinan jika kota Palembang mendapatkan perhatian juga dari investor 

- investor baik dalam maupun luar negeri. Untuk itu juga dibutuhkan hunian 

sementara bagi para investor tersebut.

Padatnya pertumbuhan penduduk di kota Palembang setiap tahunnya , 

maka permukiman pun akan semakin padat. Apabila tidak di antisipasi maka 

bisa jadi tata ruang terutama permukiman Palembang menjadi tidak beraturan, 

padat, serta mengganggu pemandangan kota. Maka untuk kedepannya perlu 

direncanakan unit hunian yang dapat menampung pertambahan penduduk di 

kota Palembang. Salah satunya dengan perencanaan unit hunian apartemen.

industry serta dengan adanya visit musi 2008, maka
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Home sweet home, itulah konsep awal dari apartemen. Dengan konsep 

tersebut memberikan arti ingin bagaimana menciptakan suatu hunian yang 

Selain faktor tersebut faktor kelengkapan dan kemudahan sarana dannyaman.
prasarana merupakan faktor yang lain yang ditawarkan apartemen. Beberapa 

apartemen menyediakan sarana seperti fitnes center, kolam renang, taman dan

beberapa fasilitas lainnnya.
Apartemen yang hanya semula tempat tinggal sekarang telah mengalami 

perubahan pada fungsinya yakni kota dalam kota. Ibarat sebuah perumahan, 

apartemen merupakan perumahan yang dilengkapi dengan sarana dan 

kelengkapan di dalamnya. Masyarakat yang memilih tinggal di
aman

I
prasarana
apartemen umumnya dikarenakan apartemen merupakan hunian yang

dan nyaman untuk di tempati oleh mereka, selain itu fasilitas yang lengkap 

memudahkan mereka untuk melakukan kegiatan lain tanpa harus keluar area

apartemen.
Apartemen sebagai bangunan yang terdapat kumpulan unit hunian maka 

energi yang dibutuhkan sebuah apartemen akan sangat besar. Mengingat 

tingkat konsumsi energi yang tinggi, serta keterbatasan pembangkit listrik, 

maka apartemen akan dirancang dengan memperhatikan penggunaan energi 

terutama dalam hal HVAC, pencahayaan, dan kebutuhan air panas. Untuk 

apartemen tipe bangunan tinggi memiliki porsi yang signifikan karena 

skalanya yang tergolong besar terkonsentrasi pada lahan relative kecil. 

Apartemen memiliki pemakaian energi yang cukup besar mulai dari 

penghawaan, air bersih, hingga pencahayaan. Untuk itu diperlukan 

perancangan yang matang agar bangunan dibuat dapat efisien dari segi 
pemakain energi.

1.2 Permasalahan

Design Issue pada perencanaan dan perancangan apartemen ini adalah : 

Pertanyaan yang sering terlontarkan oleh beberapa orang awam, apakah kota 

Palembang cocok dengan adanya apartemen? dan jenis apartemen yang 

seharusnya bagaimana yang cocok dengan kota Palembang yang sedang 

berkembang menjadi kota metropolitan ini.
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Apartemen biasanya memiliki pemakaian energi yang cukup besar, akan 

tetapi masih sedikit bangunan yang mempertimbangkan aspek efisiensi energi 

dalam proses desain sehingga membutuhkan biaya operasional yang cukup 

besar.
Karya sebuah apartemen yang memenuhi tuntutan, kenyaman, hemat 

energi, dan ramah lingkungan sesuai dengan perkembangan tuntutan pasar.

Dari desain issue diatas maka diperoleh rumusan masalah:
=

Bagaimana merencanakan dan merancang apartemen di kota Palembang yang 

sedang berkembang menjadi kota metropolitan dengan menciptkan inovasi

estetis tetapi efisiensi, sadar energi, sehinggadesain bangunan yang 

terciptakan lingkungan yang lebih baik mengingat apartemen memiliki

pemakaian energi yang cukup besar ?

1.3 Maksud dan Tujuan 

1.3.1 Maksud
1. Merumuskan konsep apartemen yang sesuai dengan masyarakat di 

kota Palembang
2. Mengurangi konsumsi energi yang besar, terutama pada apartemen.

3. mengurangi biaya operasional dengan desain apartemen yang 

efisiensi

1.3.2 Tujuan

1. Menghasilkan desain dan konsep apartemen yang sesuai untuk 

masyarakat kota Palembang.

2. Memberikan batasan pengertian dan perbedaan yang antara tiap- 

tiap jenis apartemen, sehingga penghuni mengetahui kelayakan 

apartemen sebagai hunian masyarakat.

3. pengembangan kawasan perkotaan di palembang dengan 

menghadirkan apartemen .

4. merumuskan konsep perencenaan dan perancangan yang bisa 

dijadikan arahan solusi desain sebuah apartemen yang efisiensi 
energi
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1.4 Ruang Lingkup
Ruang lingkup penulisan mengenai perencanaan dan perancangan 

apartemen di Palembang adalah
a. Pengumpulan data mengenai jumlah penduduk, keadaaan ekonomi 

serta social budaya masyarakat palembang.

b. Studi apartemen yang telah ada di Indonesia
c. Merumuskan, menganalisa program ruang dan konsep perancangan 

apartement yang efisiensi energi sesuai dengan kebutuhan dan keadaan 

masyarakat
d. Analisa fungsional, kontekstual, arsitektural, struktur, dan utilitas dari 

setiap bangunan yang direncanakan.
e. Menganalisa dan merumuskan program-program dan konsep 

perancangan apartemen beserta fasilitas - fasilitas pendukung lainnya, 

antara lain :

-

• Tema Perancangan

• Tapak dan Lingkungan

• Ruang dan Sirkulasi

• Arsitektural

• Struktur

• Utilitas

1.5 Sistematika Penulisan

BAB I PENDAHULUAN

Berisi mengenai latar belakang, maksud dan tujuan, permasalahan, 

lingkup batasan dan sistematika penulisan dalam “Perencanaan 

Dan Perancangan Apartemen Di Palembang Dengan Penerapan 

Efisiensi Energi”.

BAB H DASAR- DASAR DAN METODOLOGI

Berisikan azaz- azaz dan dasar- dasar dalam perencanaan dan 

perancangan serta metodologi yang digunakan dalam pelaksanaan 

perancangan.
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BAB m KAJIAN PUSTAKA
Menguraikan mengenai objek desain, yaitu apartemen berupa 

definisi, fungsi, lingkup kegiatan yang ditampung, serta kebutuhan 

ruang.
Menguraikan mengenai studi obejek yang telah dilakukan yanhg 

merupakan objek sejenis dengan objek desain.

Berisikan mengenai kawasan yang terpilih sebagai lokasi 

rancangan serta analisa fungsional objek,analisa tapak, dan analisa 

struktur.

BAB IV PROGRAM DAN KONSEP PERANCANGAN
Berisikan konsep perencanaan dan perancangan apartemen, 

dimulai dari konsep dasar rancangan, tema rancangan, program 

rancangan, konsep perancangan tapak dan bangunan. 

TRANSFORMASI KONSEP DAN PROGRAM 

Berisikan transformasi konsep dan program- progarm ruang yang 

terdapat pada objek desain.

E

i
;

BAB V
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1.6 Kerangka Berfikir

iLATAR BELAKANG:

■ Berkembangnya kota Palembang sebagai kota metropolitan, mandiri, 
berkualitas secara pesat dan intensive.

■ Tingginya pertambahan penduduk setiap tahunnya serta adanya investor 
baik dari dalam maupun luar.

■ Pemenuhan akan kebutuhan tempat tinggal dengan keadaan kota yang 
tetap tertata dengan baik di masa yang akan datang .

t ISSUE:

Kecenderungan masyarakat modern menginginkan 
unit hunian yang strategis, praktis, efektif dan efisien

■ Gaya hidup dan tingginya tingkat pendapatan/ 
penghasilan masyarakat

■ Tingkat konsumsi energi yang tinggi, meningkatnya 
biaya listrik, kecilnya cadangan minyak Indonesia

r
* Keterbatasan pembangkit listrik

iV

Gagasan / ide merancang Apartemen 
dengan efisiensi energi

i’Perumusan Masalah 

1 Pemilihan lokasi
Unit hunian yang nyaman dengan 
efisiensi energi 

► 3 Apartemen 
palembang

•;

2Bt*7Ai4l ! .
sesuai dengan kota

:
.PENGUMPULAN DATA

i i
pata Sekunder:
- Sejarah kawasan
; perkembangan kawasan
- Standar-standar bangunan
- Peraturan-peraturan 
bangunan
tinjauan apartemen dan 
efisiensi enerhi

Data Primer:
- Batasan tapak
- Topografi
~ Langgam arsitektur 
dan kawasan

- Fungsi kawasan
- Studi bangunan sejenis

ANALISA DAN SINTESA

■ Tinjauan
kawasan, urusan kawasan)
Tinjauan tapak (masalah bangunan • 
analisa tatanan masa, bentuk masa’ 
zonmg tapak, pencapaian dan 
sirkulasi, sistem parkir)

" Tinjauan bangunan
bangunan : analisa bangunan 
ditinjau dan citra dan filosofinya).

kawasan (masalah

i:
i

(masalah

1
rtransformasi

DESAINDESAIN KONSEP
Konsep perancangan tapak

LTuL,rnca,isan bangunan
■ Konsep sirkulasi dan pencapaian

Konsep penataan lansekap

\
(konsep program dan citra
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