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BAB I 

PENDAHULUAN 

1.1. Latar Belakang 

  Kondisi perekonomian saat ini telah menciptakan suatu persaingan yang 

ketat antar perusahaan. Persaingan membuat setiap perusahaan semakin 

meningkatkan kinerja agar tujuannya dapat tetap tercapai. Tujuan utama 

perusahaan yang telah go public adalah meningkatkan kemakmuran pemilik atau 

para pemegang saham melalui peningkatan nilai perusahaan. Untuk itu, 

perusahaan berlomba-lomba untuk melakukan inovasi dan strategi bisnis agar 

terhindar dari kebangkrutan (Salvatore, 2005). Fakta menunjukkan bahwa 

pertumbuhan ekonomi Indonesia sedang melambat. Sampai kuartal I 2016 lalu, 

pertumbuhan tahunan ekonomi Indonesia hanya 5,02%. Memang masih positif, 

namun itu merupakan pertumbuhan terendah selama lima tahun terakhir. Sebagai 

pembanding, pada periode yang sama tahun 2014 lalu, pertumbuhan ekonomi kita 

masih 5,21% (Biro Riset Kontan, fokus.kontan.co.id, 2014). 

 Perlambatan pertumbuhan ekonomi ini juga tergambar pada kinerja 

bisnis perusahaan-perusahaan. Laporan keuangan perusahaan-perusahaan publik 

pada kuartal I 2016 ini sedikit banyak memperlihatkan tren penurunan pendapatan 

dibandingkan periode serupa tahun lalu.  

 Perusahaan property and real estate berarti perusahaan yang disamping 

memiliki kepemilikan juga melakukan penjualan (pemasaran) atas 

kepemilikannya. Pemasaran disini bisa mencakup menjual atau menyewakan
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Sektor ini berperan cukup penting bagi perekonomian suatu negara. Sektor 

perkembangan bisnis property and real estate di Indonesia saat ini dapat 

dikategorikan mengalami pertumbuhan yang signifikan. Hal ini dapat dilihat dari 

semakin maraknya pembangunan rumah hunian, apartemen, perkantoran dan 

proyek. Perkembangan ini juga mendorong tumbuhnya pengembang-pengembang 

baru yang menunjukkan terus bertambahnya jumlah perusahaan setiap tahunnya 

pada bisnis property and real estate. Perusahaan property and real estate 

merupakan bidang yang menjanjikan untuk berkembang di Indonesia melihat 

potensi jumlah penduduk yang besar dengan rasio pemilikan rumah yang cukup 

rendah. Kondisi lainnya adalah semakin meningkatnya daya serap pasar terhadap 

produk property serta adanya usaha-usaha untuk menarik investor (Mirawati, 

2013). 

 Berdirinya suatu perusahaan harus mempunyai tujuan yang jelas. Tujuan 

perusahaan tersebut antara lain mendapat keuntungan yang maksimal, ingin 

memakmurkan pemilik perusahaan dan mengoptimalkan nilai perusahaan yang 

dapat dilihat dari harga sahamnya (Dj, 2011). Nilai perusahaan ini dapat di ukur 

dengan menggunakan Price Earning Ratio (PER). Nilai perusahaan tercermin 

dalam kinerja perusahaan, apabila kinerja keuangan perusahaan menunjukkan 

adanya prospek yang baik maka sahamnya akan diminati oleh investor dan 

harganya meningkat (Raharjo dan Dul, 2013). Nilai perusahaan ini merupakan 

suatu hal yang penting bagi seorang manajer maupun bagi seorang investor. Bagi 

seorang manajer nilai perusahaan merupakan suatu tolak ukur atas prestasi kerja 
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yang telah dicapainya. Sedangkan bagi investor peningkatan nilai perusahaan 

merupakan suatu presepsi yang baik terhadap perusahaan (Setiani, 2013). 

 Manajemen keuangan menyangkut penyelesaian atas keputusan penting 

yang di ambil perusahaan, antara lain keputusan investasi dan keputusan 

pendanaan. Suatu kombinasi yang optimal atas keduanya akan memaksimumkan 

nilai perusahaan yang tercermin pada harga saham. Harga saham digunakan 

sebagai alat ukur nilai perusahaan karena harga saham merupakan harga yang 

bersedia dibayar oleh calon pembeli apabila investor ingin memiliki suatu bukti 

kepemilikan perusahaan. Bila harga saham suatu perusahaan tinggi maka nilai 

perusahaan tersebut juga tinggi. Dengan semakin meningkatnya nilai perusahaan, 

maka kemakmuran pemegang saham juga akan meningkat. (Febriani, 2014). 

 Pujiati dan Erman (2009) menyatakan bahwa keputusan investasi 

menyangkut tindakan mengeluarkan dana saat sekarang sehingga diharapkan 

mendapatkan arus kas di masa yang akan datang dengan jumlah yang lebih besar 

dari dana yang dikeluarkan pada saat sekarang sehingga harapan perusahaan 

untuk selalu berkembang akan semakin terencana. Kesalahan dalam mengadakan 

peramalan akan dapat mengakibatkan kerugian bagi perusahaan. Untuk mengukur 

keputusan investasi ini menggunakan Market to Book Value of Equity Ratio 

(MBVE). Berdasarkan hasil penelitian Febriani (2014) dan Purnamasari (2015) 

menyatakan bahwa keputusan investasi berpengaruh signifikan terhadap nilai 

perusahaan. Sedangkan hasil penelitian Sahid (2013) yang menyatakan bahwa 

keputusan investasi tidak berpengaruh signifikan terhadap nilai perusahaan. Hal 

ini menimbulkan kesimpulan yang menunjukkan kesenjangan antara peneliti 
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terdahulu yang satu dengan yang lain mengenai pengaruh keputusan investasi 

terhadap nilai perusahaan. 

 Keputusan pendanaan berkaitan dengan penentuan struktur modal yang 

tepat bagi perusahaan. Tujuan dari keputusan pendanaan adalah bagaimana 

perusahaan menentukan sumber dana yang optimal untuk mendanai berbagai 

alternatif investasi, sehingga dapat memaksimalkan nilai perusahaan yang 

tercermin pada harga sahamnya. Sumber pendanaan dalam perusahaan dapat 

diperoleh dari internal berupa laba ditahan dan dari eksternal perusahaan berupa 

hutang atau penerbitan saham baru (Septia, 2015). Indikator yang digunakan 

dalam penelitian ini menggunakan Debt to Equity Ratio (DER). Penelitian tentang 

pengaruh keputusan pendanaan terhadap nilai perusahaan telah diteliti oleh Setiani 

(2014:8) menyatakan bahwa keputusan pendanaan yang di ukur dengan DER 

memiliki pengaruh yang signifikan terhadap nilai perusahaan.Sedangkan hasil 

penelitian Purnamasari (2015) menyatakan bahwa keputusan pendanaan tidak 

berpengaruh signifikan terhadap nilai perusahaan. 

  Adapun faktor lain yang dapat mempengaruhi nilai perusahaan yaitu 

profitabilitas. Profitabilitas adalah kemampuan perusahaan memperoleh laba 

dalam hubungannya dengan penjualan, total aktiva maupun modal sendiri 

(Sartono, 2001). Apabila profitabilitas perusahaan baik maka para stakeholders 

yang terdiri dari kreditur, supplier, dan juga investor akan melihat sejauh mana 

perusahaan dapat menghasilkan laba dari penjualan dan investasi perusahaan. 

Dengan baiknya kinerja perusahaan akan meningkatkan pula nilai perusahaan 

(Suharli, 2006). Untuk mengukur profitabilitas ini menggunakan rasio Return On 
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Equity (ROE). Menurut hasil penelitian yang telah dilakukan sebelumnya oleh 

Sahid (2014) dan Fahrizal (2014) menunjukkan bahwa terdapat pengaruh yang 

signifikan antara profitabilitas terhadap nilai perusahaan. Berbeda dengan hasil 

penelitian Sasongko dan Wulandari yang menyatakan bahwa profitabilitas tidak 

berpengaruh signifikan terhadap nilai perusahaan.  

 Menurut Senior Vice President of Research and Consultancy Coldwell 

Banker Commercial, Tommy Bastami menuturkan, perlambatan ekonomi yang 

terasa mulai 2016 belum secara signifikan berpengaruh pada sektor properti, 

meski harga dan tingkat permintaan tidak mengalami kenaikan berarti. Indikator 

ekonomi tahun ini jauh lebih baik dibanding 1997 namun sedikit lebih buruk 

dibanding 2008. Harga komoditas yang rendah, kondisi ekonomi dunia yang 

menurun, serta regulasi baru pemerintah akan menekan pertumbuhan properti dan 

membuat perlambatannya lebih lama dibanding 2008 (Anto Erawan, 

Liputan6.com, 2015). Direktur Grup Sinar Mas Land, Ishak Chandra menyatakan, 

segmen bisnis komersial akan meningkat seiring permintaan perumahan turun, 

seiring populasi naik dan investor semakin tertarik. (Achmad Dwi Afriyadi, 

Liputan6.com, 2014).  

  Harga saham merupakan ukuran indeks prestasi perusahaan, yaitu 

seberapa jauh manajemen perusahaan telah berhasil mengelola perusahaan atas 

para pemegang saham sehingga kekuatan pasar di bursa ditunjukkan dengan 

adanya transaksi jual beli saham perusahaan tersebut di pasar modal. Terjadinya 

transaksi jual beli tersebut didasarkan pada pengamatan para investor terhadap 

laporan perusahaan sehingga pada umumnya perusahaan yang diketahui 
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mempunyai kinerja yang bagus akan mempunyai prospek kenaikan harga saham 

dengan cepat. Secara umum dikatakan bahwa laporan keuangan adalah laporan 

yang menunjukkan kondisi keuangan perusahaan pada saat ini atau suatu periode 

tertentu. (Kasmir, 2010: 66). 

 Beberapa teori mengatakan bahwa harga saham sebagai surat berharga 

yang diperdagangkan di bursa yang selalu mengalami fluktuasi mengikuti 

kekuatan hukum pasar (kekuatan penawaran dan permintaan) dimana apabila 

suatu saham mengalami kelebihan permintaan maka harga saham akan cenderung 

naik, sebaliknya apabila terjadi kelebihan penawaran maka harga saham akan 

turun. Pergerakan permintaan harga saham selain dipengaruhi oleh faktor tehnikal 

dan spekulan pasar modal, secara fundamental, fluktuasi harga saham perusahaan 

ditentukan oleh kemampuan perusahaan dalam memperoleh laba yang tercermin 

pada kinerja perusahaan yang diukur berdasarkan indikator-indikator dalam 

bentuk rasio keuangan. Apabila laba yang diperoleh perusahaan relatif tinggi 

maka akan berpengaruh positif terhadap harga saham di bursa yang berakibat 

langsung pada permintaan dan diikuti oleh harga saham yang meningkat. Hal ini 

menjadi suatu dasar keputusan seorang investor membeli saham di pasar modal.  

(Halim, 2005: 12). 

Di dalam penelitian ini nilai perusahaan menggunakan indikator Price 

Earning Ratio (PER). PER merupakan bagian dari rasio nilai pasar yang 

menggambarkan kondisi yang terjadi di pasar. Dimana PER menggambarkan 

bagaimana keuntungan perusahaan atau emiten saham terhadap harga sahamnya, 

yang menunjukkan besarnya rupiah yang harus dibayarkan investor untuk 
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memperoleh satu rupiah earning perusahaan (Fahmi, 2013: 138). Menurut Octavia 

(2010: 189) menyatakan bahwa semakin tinggi PER menunjukkan harga saham 

yang semakin tinggi, atau sebaliknya menunjukkan EPS yang menurun.   

 Berdasarkan fenomena dan penelitian terdahulu yang telah dijelaskan 

sebelumnya, dapat dikatakan bahwa pengaruh keputusan investasi, keputusan 

pendanaan dan profitabilitas terhadap nilai perusahaan memberikan pengaruh 

yang berbeda-beda terhadap nilai perusahaan. Oleh karena itu, peneliti tertarik 

untuk melakukan penelitian lebih lanjut untuk mengetahui dan menguji kembali 

serta menuangkan dalam skripsi dengan judul: 

  “Pengaruh Keputusan Investasi, Keputusan Pendanaan, dan 

Profitabilitas Terhadap Nilai Perusahaan” (Studi Empiris pada Perusahaan 

Sektor Property and Real Estate yang Terdaftar di Bursa Efek Indonesia 

Periode 2014-2016). 

 

1.2  Identifikasi Masalah 

 Berdasarkan latar belakang masalah yang diuraikan di atas, maka 

permasalahan yang akan dibahas dalam penelitian ini adalah sebagai berikut:  

1. Apakah keputusan investasi berpengaruh secara signifikan terhadap nilai 

perusahaan pada sektor property and real estate yang terdaftar di Bursa 

Efek Indonesia (BEI) periode 2014-2016. 

2. Apakah keputusan pendanaan berpengaruh secara signifikan terhadap 

nilai perusahaan pada sektor property and real estate yang terdaftar di 

Bursa Efek Indonesia (BEI) periode 2014-2016. 
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3. Apakah profitabilitas berpengaruh secara signifikan terhadap nilai 

perusahaan pada sektor property and real estate yang terdaftar di Bursa 

Efek Indonesia (BEI) periode 2014-2016. 

4. Apakah keputusan investasi, keputusan pendanaan dan profitabilitas 

berpengaruh secara signifikan terhadap nilai perusahaan pada sektor 

property and real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) 

periode 2014-2016. 

 

1.3 Tujuan Penelitian  

 Berdasarkan latar belakang dan identifikasi masalah yang telah 

dikemukakan di atas maka tujuan penelitian ini adalah sebagai berikut: 

1. Mengetahui dan menganalisis keputusan investasi berpengaruh secara 

signifikan terhadap nilai perusahaan sektor property and real estate yang 

terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) periode 2014-2016.  

2. Mengetahui dan menganalisis keputusan pendanaan berpengaruh secara 

signifikan terhadap nilai perusahaan sektor property and real estate yang 

terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) periode 2014-2016. 

3. Mengetahui dan menganalisis profitabilitas berpengaruh secara 

signifikan terhadap nilai perusahaan sektor property and real estate yang 

terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) periode 2014-2016. 

4. Mengetahui dan menganalisis pengaruh keputusan investasi, keputusan 

pendanaan, dan profitabilitas berpengaruh secara signifikan terhadap 
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nilai perusahaan sektor property and real estate yang terdaftar di Bursa 

Efek Indonesia (BEI) periode 2014-2016. 

 

1.4 Kegunaan Penelitian 

Berdasarkan tujuan penelitian tersebut, penulis berharap bahwa 

penelitian ini akan memberikan manfaat bagi semua pihak yang berkepentingan. 

Adapun manfaat dari penelitian ini adalah sebagai berikut : 

1. Bagi Penulis 

Hasil penelitian ini dapat digunakan sebagai sarana untuk menambah 

pengetahuan dan wawasan di mana penulis dapat memperoleh gambaran 

nyata serta dapat menerapkan secara teoritis yang diperoleh di bangku 

kuliah dan diaplikasikan dalam praktek serta menambah wawasan di 

bidang Bursa Efek Indonesia (BEI). 

2. Bagi Investor 

Penelitian ini diharapkan dapat memberikan gambaran informasi bagi 

investor yang berniat untuk melakukan investasi pada suatu perusahaan 

agar investasi yang ditanamkan bermanfaat dan tepat.  

3. Bagi perusahaan 

Penelitian ini diharapkan akan bemanfaat bagi pihak perusahaan sebagai 

bahan masukan dan pertimbangan yang berarti dalam meningkatkan 

kinerja perusahaan. 
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4. Bagi Civitas Akademik 

Hasil penelitian ini dapat digunakan sebagai ilmu pengetahuan dan juga 

sebagai referensi bagi penelitian-penelitian selanjutnya yang berkaitan 

dengan penelitian ini. 
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