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ABSTRAK 

PENGARUH PROFITABILITAS, PERTUMBUHAN PENJUALAN, 

LIKUIDITAS, DAN STRUKTUR ASET TERHADAP PERUSAHAAN 

PROPERTI DAN REAL ESTATE YANG TERDAFTAR DI BEI PERIODE 

2014-2018 

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui dan menganalisis pengaruh profitabilitas 

(ROE), pertumbuhan penjualan (Sales Growth), likuiditas (CR), dan struktur aset 

(Asset Structure) terhadap struktur modal (DER) pada perusahaan sektor properti 

dan real estate yang terdaftar di BEI periode 2014-2018. Populasi penelitian ini 

terdiri dari 48 perusahaan kemudian menggunakan purposive sampling diperoleh 

23 perusahaan sampel. Teknik analisis yang digunakan adalah analisis linear 

berganda. Berdasarkan hasil pengujian secara parsial dapat diketahui bahwa 

variabel Return On Equity (ROE) dan Sales Growth tidak berpengaruh terhadap 

Debt to Equity Ratio (DER). Variabel Current Ratio (CR) dan Asset Structure 

menunjukkan pengaruh yang signifikan terhadap Debt to Equity Ratio (DER) pada 

perusahaan properti dan real estate yang terdaftar di BEI periode 2014-2018. Untuk 

penelitian selanjutnya diharapkan untuk mengganti variabel penelitian lain seperti 

ROA, ROI, Quick Ratio, Cash Ratio atau Fix Assets Turnover Ratio dan dilakukan 

pada sektor industri yang lain. 

Kata Kunci: Return On Equity (ROE), Pertumbuhan Penjualan, Current Ratio 

(CR), Struktur Aset, dan Debt to Equity Ratio (DER) 
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ABSTRACT 

THE EFFECTS OF PROFITABILITY, SALES GROWTH, LIQUIDITY, AND 

ASSET STRUCTURE ON THE CAPITAL STRUCTURE OF PROPERTY 

AND REAL ESTATE COMPANIES LISTED ON BEI PERIOD 2014-2018 

The aim of this study is to determine and analyze the effect of profitability (ROE), 

sales growth (Sales Growth), liquidity (CR), and asset structure (Asset Structure) 

on capital structure (DER) in property and real estate sector companies listed on 

the IDX period 2014-2018. The population of this study consisted of 48 companies 

then. By using purposive sampling obtained by 23 sample companies. The analysis 

technique used is multiple linear analysis. Based on the partial test results it can be 

seen that the Return on Equity (ROE) and Sales Growth variables do not affect the 

Debt to Equity Ratio (DER). Current Ratio (CR) and Asset Structure variables show 

a significant effect on Debt to Equity Ratio (DER) on property and real estate 

companies listed on the Indonesia Stock Exchange in the 2014-2018 period. It is 

expected to conduct research variables such as ROA, ROI, Quick Ratio, Cash Ratio 

or Fix Assets Turnover Ratio and also be carried out in other industrial sectors. 

Keywords: Return On Equity (ROE), Sales Growth, Current Ratio (CR), Asset 

Structure, and Debt to Equity Ratio (DER) 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

1.1 Latar Belakang 

Perusahaan Properti, Real Estate merupakan perusahaan yang bergerak dalam 

bidang pembangunan perumahan, apartemen, kondominium, real estate, 

perkantoran, dan sebagainya. Besar kecilnya jumlah modal yang dimiliki 

perusahaan sangat mempengaruhi pertumbuhan dan perkembangan perusahaan di 

dalam sektor industri properti, real estate dan konstruksi bangunan. Perusahaan 

yang bergerak di bidang properti, real estate dan konstruksi bangunan adalah 

perusahaan yang rentan dengan isu-isu makro seperti fluktuasi suku bunga, nilai 

tukar, dan inflasi. Meskipun demikian, permintaan dari properti akan selalu 

bertambah besar seiring dengan bertambahnya jumlah penduduk serta 

bertambahnya kebutuhan manusia akan tempat tinggal, perkantoran, pusat 

perbelanjaan, taman hiburan, dan sebagainya. (www.beritasatu.com, 2019)  

Indeks pertumbuhan harga properti residensial yang ada di 18 kota utama 

menunjukkan tren perlambatan dalam 5 tahun terakhir. Ini terjadi di semua strata 

properti, mulai dari kategori kecil, medium, hingga high end. Dalam beberapa tahun 

terakhir di Indonesia perusahaan sektor properti mengalami penurunan, terutama 

pada perumahan real estate. Selama 5 tahun terakhir kontribusi real estate terhadap 

PBD berkisar di bawah 3%. Pada tahun 2014 real estate memberikan kontribusi 

sebesar 2,79% dan terus konsisten sampai pada tahun 2018 real estate memberikan 

kontribusi hanya sebesar 2,74%. (www.kemenkeu.go.id, 2019) 

http://www.beritasatu.com/
http://www.kemenkeu.go.id/
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Pelemahan sektor properti ini telah diamati oleh pemerintah dan diantisipasi 

dengan memberikan insentif agar pertumbuhan sektor properti tidak lebih rendah 

dari pertumbuhan PDB di Indonesia. Tahun 2014 pertumbuhan PDB nasional 

5,01%, pertumbuhan properti mencapai 5,17% dan menurun pada 2015 

pertumbuhan properti 4,11% sedangkan pertumbuhan PDB diangka 4,88%. 

Penurunan ini konsisten sampai di akhir tahun 2018, pertumbuhan di sektor properti 

hanya 3,58% sedangkan pertumbuhan PDB berada di angka 

5,71%.(www.beritasatu.com, 2019) 

 

Grafik 1.1 Pertumbuhan Aset, ekuitas, penjualan dan laba pada perusahaan 

jasa sektor properti dan real estate tahun 2014-2018 

 
Sumber : Bursa Efek Indonesia (data diolah) 

Berdasarkan objek penelitian ini adalah perusahaan jasa yang terdaftar di BEI 

periode 2014-2018 pada sektor properti dan real estate yang berjumlah 48 emiten. 

Gambar grafik 1.1 menunjukkan rata-rata hasil perhitungan dari seluruh perusahaan 

sektor properti, real estate dan konstruksi bangunan yang terdaftar di BEI pada 

tahun 2014-2018. Dari grafik 1.1 ini dapat diketahui bahwa kenaikan secara 
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signifikan aset perusahaan terjadi pada tahun 2017,dan menurun di tahun 2018. 

Sementara pertumbuhan ekuitas dari tahun 2014 hingga 2017 terus meningkat dan 

menurun di tahun 2018. Sedangkan pertumbuhan penjualan dan pertumbuhan laba 

cenderung stabil dan tidak mengalami perubahan yang cukup signifikan. Hal ini 

dikarenakan perusahaan sektor properti dan real estate mengalami stagnant dalam 

5 tahun terakhir. Melemahnya industri ini menyebabkan harga relatif tetap, 

sehingga menyebabkan pertumbuhan yang konstan atau bisa dikatakan tidak ada 

pertumbuhan (www.beritasatu.com, 2019) 

Menurut penelitian yang dilakukan oleh Serghiescu dan Văidean (2014) pada 

perusahaan sektor konstruksi, profitabilitas dan likuiditas aset berpengaruh secara 

negatif terhadap struktur modal perusahaan, hal ini sesuai dengan penelitian yang 

dilakukan di perusahaan farmasi di Indonesia oleh Azmi, Isnurhadi, dan Hamdan 

(2018) profitabilitas berpengaruh negatif dan signifikan terhadap struktur modal 

dan menurut Ferdiansyah dan Isnurhadi (2014) menyatakan bahwa likuiditas (CR) 

berpengaruh negatif dan signifikan terhadap DER yang dilakukan pada perusahaan 

pertambangan di Indonesia.  Berdasarkan penelitian yang dilakukan oleh Febrianti 

(2011) di perusahaan go public di Indonesia pertumbuhan penjualan (Growth of 

Sales) berpengaruh signifikan terhadap struktur modal, bertolak belakang dengan 

penelitian dari  Zarkasih, Adam dan Ghasarma (2017) pada perusahaan BUMN 

yang menyatakan bahwa variabel growth opportunity secara parsial tidak 

berpengaruh terhadap struktur modal. 

Berdasarkan penelitian yang dilakukan oleh Chadha and Sharma (2015), pada 

perusahaan manufaktur di India, profitabilitas dan likuiditas berkorelasi signifikan 

http://www.beritasatu.com/
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negatif dengan struktur modal sesuai dengan penelitian yang dilakukan oleh 

Handoo and Sharma (2014) profitabilitas, pertumbuhan penjualan, likuiditas dan 

struktur aset memiliki dampak signifikan negatif terhadap total utang dan 

mempengaruhi keputusan struktur modal di perusahaan sektor publik dan 

pemerintahan India. Alipour and Mohammadi (2015) menyatakan bahwa 

profitabilitas, likuiditas, pertumbuhan penjualan dan struktur aset menunjukkan 

hubungan yang negatif pada perusahaan non keuangan di Iran.  Sementara 

penelitian yang dilakukan oleh Proença dan Laureano (2014) pada perusahaan non 

keuangan di Portugis, likuiditas, struktur aset dan profitabilitas berpengaruh secara 

positif signifikan terhadap struktur modal. Oino and Ukaegbu (2015), profitabilitas 

berpengaruh secara negatif dengan leverage yang dapat mempengaruhi sruktur 

modal pada perusahaan non keuangan di Nigeria. 

Berdasarkan fenomena yang telah dikemukakan diatas, maka penelitian ini 

mengambil judul “Pengaruh Profitabilitas, Pertumbuhan Penjualan, 

Likuiditas dan Struktur Aset terhadap Struktur Modal Pada Perusahaan 

Sektor Properti dan Real Estate yang terdaftar Di BEI ” 

1.2 Perumusan Masalah 

Bagaimana pengaruh profitabilitas, pertumbuhan penjualan, likuiditas dan 

struktur aset terhadap struktur modal pada perusahaan sektor properti dan real 

estate yang terdaftar di BEI periode 2014-2018 ? 
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1.3 Tujuan Penelitian 

Untuk mengetahui dan menganalisis pengaruh profitabilitas, pertumbuhan 

penjualan, likuiditas, dan struktur aset terhadap struktur modal pada perusahaan 

sektor properti dan real estate yang terdaftar di BEI periode 2014-2018 

1.4 Manfaat Penelitian 

1.4.1 Manfaat Teoritis 

1. Hasil dari penelitian ini dapat menjadi landasan dalam pengembangan media 

pembelajaran atau penerapan media pembelajaran secara lebih lanjut. 

2. Dapat dijadikan sebagai sumber informasi untuk menjawab permasalahan yang 

ada dalam kegiatan perekonomian Indonesia. 

1.4.2 Manfaat Praktis 

1. Memberi manfaat melalui analisis yang dipaparkan tidak hanya kepada pihak-

pihak yang terkait dalam pembuatan kebijakan, namun juga kepada masyarakat 

sebagai konsumen pada umumnya. 

2. Melalui kajian ini diharapkan pihak manajemen perusahaan sebagai pembuat 

kebijakan dan masyarakat pada umumnya memiliki bahan bacaaan dan diskusi 

yang bisa menambah wawasan tentang struktur permodalan perusahaan jasa 

yang ada di Indonesia. 
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