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BAB iI 

PENDAHULUAN 

1.1 Latar ibelakang 

Sering iterjadi igejolak ipada iperkembangan iekonomi iyang isulit iuntuk idideteksi 

isecara irill idan idapat idipertanggungjawabkan. iKesulitan itersebut iberdampak 

iterhadap ibanyak ifaktor iseperti inilai isaham, ihutang-piutang, iaset idan ilain 

isebagainya iyang idapat imemicu imenurunnya itingkat ikelangsungan ihidup 

iperusahaan ibaik iitu iperusahaan igo ipublic imaupun iperusahaan ikecil iyang ibaru 

imerintis idunia iusaha ipada isekarang iini. 

Setiap iperusahaan ididirikan idengan iharapan iakan imenghasilkan iprofit 

isehingga imampu iuntuk ibertahan idan iberkembang idalam ijangka ipanjang iyang itak 

iterbatas. iHal iini iberarti idapat idiasumsikan ibahwa iperusahaan iakan iterus ihidup idan 

idiharapkan itidak iakan imengalami ilikuidasi. iDalam ipraktik, iasumsi iseperti idi iatas 

itidak iselalu imenjadi ikenyataan. iSering ikali iperusahaan iyang itelah iberoperasi idalam 

ijangka iwaktu itertentu iterpaksa ibubar ikarena imengalami ifinancial idistress iyang 

iberujung ipada ikebangkrutan. iKondisi ifinancial idistress idapat idikenali ilebih iawal 

isebelum iterjadinya idengan imenggunakan isuatu imodel isistem iperingatan idini i(early 

iwarning isystem), iRismawaty i(2012). 

Kesullitan ikeuangan idapat iterjadi idi iberbagai imacam isektor iperusahaan itidak 

iterkecuali ipada isektor iProperty idan iReal iEstate. iDalam iperiode iterakhir isektor 

itersebut icukup itertekan iakibat iseiring idengan ipelemahan inilai itukar irupiah 

iterhadap idolar iAmerika iSerikat idi ipasar ispot, iakibatnya iberdampak ipada idaya ibeli 

imasyarakat iterhadap ibarang idan ijasa idalam inegeri. 

 Fenomena iyang ibaru iini iterjadi iyakni idaya ibeli ilemah imasyarakat iterhadap 

irumah idari iperusahaan iProperti iDan iReal iEstate ipergerakan iindeks isektor iproperti 

ipekan ilalu iturun icukup idalam idibandingkan idengan iindeks isektor ilainnya. 

iMengutip idata iBursa iEfek iIndonesia i(BEI), iindeks isektor iproperti iterkoreksi i0,77 

ipersen ike ilevel i491,948. iRendahnya idaya ibeli imasyarakat ijuga itercermin idari 

isurvei iyang idilakukan iBank iIndonesia i(BI). iSurvei ibank isentral iterkait iIndeks i
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Keyakinan iKonsumen i(IKK) iJuni i2017 isebesar i122,4 iatau iturun i3,5 ipoin ijika 

idibandingkan idengan iIKK ipada ibulan isebelumnya. i( iCNN iIndonesia, i2017). 

 Pada ikasus itersebut imembuat iperusahaan iproperti idan ireal iestate 

imengalami idelisting iyaitu iapabila isaham iyang itercatat imengalami ipenurunan 

ikinerja isehingga itidak imemenuhi ipersyartan ipencatatan, imaka iperusahaan itersebut 

idikeluarkan idari ibursa ipencatatan isaham, i( iRandy idan iNurmala i2017). iPada itahun 

2017 isetidaknya iterdapat i3 iperusahaan iproperty iyang idelisting isaham idari iBursa 

iEfek iIndonesia i(BEI) iyaitu i: iPT. iCiputra iProperty iTbk, iPT. iCiputra iSurya iTbk, idan 

iPT. iLamicitra iNusantara iTbk. 

Kondisi ipada iPT. iLamicitra iNusantara iTbk, iBursa iEfek imelakukan iporses 

idelisting ikarena ikeberlangsungan iusaha iyang imenghawatirkan, idan ialasan itersebut 

iLAMI imelakukan igo iprivate ikarena iemiten iini isebelumnya itidak ipernah 

imelakukan iaksi ikorporasi iseperti imelakukan iright iissue, imaupun ipemecahan 

isaham i(stock isplit), idan ilainnya, isejak iawal ikali idiperdagangkan ipada i2001. iBukan 

ihanya iitu, ivolume iperdagangan iatau itransaksi isaham iemiten irelatif ikecil idan itidak 

isignifikan iselama idiperdagangkan idi iBEI. iPerusahaan ijuga itidak ibisa imemenuhi 

iaturan ipemerintah itentang ipencatatan isaham idan iefek ibersifat iekuitas, iselain isaham 

iyang iditerbitkan ioleh iperusahaan itercatat. i(kontan, i2017). 

Permasalahan itersebut ijika itidak iditangani idan iberlangsung iterus-menerus 

iakan imemungkinkan iperusahaan imengalami ikebangkrutan iyang iberarti iperusahaan 

igagal idalam imenjalankan ioperasinya idalam imenghasilkan ilaba. iSalah isatu 

iindikator iperusahaan ibangkrut iadalah iperusahaan iyang idelisted idi ipasar imodal. 

iPerusahaan iyang idelisted idari iBursa iEfek iIndonesia iberarti iperusahaan itersebut 

idikeluarkan idari iperusahaan iyang iterdaftar idi iBursa iEfek iIndonesia. iBagi iinvestor 

isendiri, iperusahaan iyang isudah idelisted isering idiartikan isebagai iperusahaan iyang 

ibangkrut i( iRozza idan iRaida, i2016). 

Beberapa ipenelitian imengukur ikinerja ikeuangan iataupun itingkat 

ikebangkrutan idengan icara iyang iberbeda-beda, ipenulis imenganalisis ikinerja 

ikeuangan iataupun itingkat ikebangkrutan imelalui ianalisis idengan imetode 

iMultivariate iDiscriminant iAnalysis idan iRegresi iLogistik. iBeberapa imodel iprediksi 

ikebangkrutan iini ibisa imenjadi iantisipasi idan iperingatan idini iterhadap ikondisi 
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ikesulitan ikeuangan i(finansial idistress), iapabila ikesulitan ikeuangan idiprediksi ilebih 

iawal iakan isangat imemungkinkan ibagi iperusahaan imelakukan ilangkah-langkah 

iantisipasi iuntuk imencegah iterjadinya ikebangkrutan. iMenurut ipenelitan i(Rozza idan 

iraida idalam iAngelina, i2003) 

Kinerja isektor iproperti isepanjang itahun ilalu isecara iumum itidak iterlalu 

imenggembirakan, iyang imana isudah iterjadi i3 itahun iterakhir. iHarapan i2017 isebagai 

itahun ipemulihan irupanya ibelum icukup iterbukti idan imendorong inilai isaham 

iemiten-emiten idi isektor iini iterdepresiasi. i 

Berdasarkan idata iBursa iEfek iIndonesia, iindeks isektor iproperti, ireal iesate idan 

ikonstruksi ibangunan isepanjang i2017 iturun i4,31% idi isaat iIHSG ijustru imelonjak 

i19,99%. iKinerja isektor iproperti iternyata itidak iterbukti imembaik imeski isuku ibunga 

iBank iIndonesia iturun idan ikebijakan iloan ito ideposit iratio idiperlonggar. i( iBisnis, 

i2018). 

 Berkaitan idengan iupaya imelihat ikondisi ikesulitan ikeuangan iyang idilihat 

idari iaspek ikeuangan idan irasio iyang imemadai, idiperlukan isuatu iindikator iuntuk 

imelihat itingkat ikesehatan idan ikinerja iperusahaan. iModel ikesulitan ikeuangan iperlu 

iuntuk idikembangkan i, ikarena idengan imengetahui ikeadaan ikesulitan ikeuangan 

iperusahaan isejak idini idiharapkan idapat idilakukan itindakan-tindakan iuntuk 

imengantisipasi ikondisi iyang imengarah ipada ikebangkrutan. i(Rahayu idan iPutri, 

i2016). iModel iini idapat imembantu iinvestor idan ijuga ikreditur iuntuk imenanamkan 

imodalnya iagar itidak iterjebak idalam ikondisi ikesulitan ikeuangan itersebut, imodel 

iyang iakan idigunakan ipada ipenelitian iini iadalah iModel iAltman i(1968), iModel 

iSpringate itahun i1981 idan iModel iOhlson ipada itahun i1980. 

Altman i(1968) imenggunakan imodel istep-wise imultivariate idiscriminant 

ianalysis i(MDA) idalam ipenelitiannya. iSeperti iregresi ilogistik, iteknik istatistika iini 

ijuga ibiasa idigunakan iuntuk imembuat imodel idimana ivariabel idependennya 

imerupakan ivariabel ikualitatif. iOutput idari iteknik iMDA iadalah ipersamaan ilinear 

iyang ibisa imembedakan iantara idua ikeadaan ivariabel idependen. iOhlson 

imenggunakan ianalisis ilogistik iuntuk imengembangkan imodel iprediksi 

ikebangkrutan idengan isembilan iIndikator iindependen. iRasio iyang idigunakan 
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iadalah irasio ilaverage, ilikuiditas, idan iprofitabilitas iberdasarkan isempel i105 

iperusahaan ibangkrut idan i2058 iperusahaan itidak ibangkrut i(Grice idan 

iDugan,2003:79). 

Selanjutnya iyang idipakai iyaitu, iModel iSpringate iyang imerupakan 

ipengembangan idari imetode iAltman, ipada iawalnya imetode iini imenggunakan i19 

irasio ikeuangan ipopuler, isetelah imelakukan ipengujian iakhirnya iSppringate 

imenggunakan i4 irasio ikeuangan iyang idigunakan idalam imenentukan ikriteria 

iperusahaan iberpotensi ibangkrut i(Wulandary idan iNur, i2014). 

Penelitian iyang isebelumnya idilakukan idengan itopik iyang isama ijuga 

idilakukan, iseperti ipenelitian iRandy iKurnia iPermana, iNurmala iAhmar idan iSyahril 

iDjadjang i(2017) idengan imenggunakan iModel iSpringate, iModel iGrover idan iModel 

iZmijewski idan iHail imenunjukan iterdapat iperbedaan istatus ikesehatan ipada 

ipengujian imodel igrover, ispringate idan izmijewski ipada iperusahaan imanufaktur. 

iModel ispringate imerupakan imodel iprediksi iterbaik idibandingkan imodel igrover 

idan izmijewski iyakni imempunyai ikomponen ilebih ibanyak iyaitu iEBIT iTo iCurrent 

iLiabilitis. 

 Penelitian iselanjutnya idilakukan ioleh iVeronita iWulandari, iEmirialdi iNur 

iDp idan iJulita i(2014). idan ihasil imenunjukan iModel iAltman idapat i idigunakan 

imemprediksi ikesulitan ikeuangan, iModel iSpringate idapat idigunakan imemprediksi 

ikesulitan ikeuangan, iModel iOhlson idapat idigunakan imemprediksi ikesulitan 

ikeuangan, iModel iFulmer idapat idigunakan imemprediksi ikesulitan ikeuangan, 

inamun imodel iCa-Score itidak idapat idigunakan imemprediksi ikeuangan, iModel 

iZmijewski idapat idigunakan imemprediksi ikesulitan ikeuangan. iPerbandingan imodel 

ianalisis iyang ipaling iefektif idan iakurat idalam imemprediksi ikondisi ikeuangan 

iperuahaan iFood iand iBavarage iadalah iModel iOhlson. 

 Penelelitian iyang iberkaitan idengan imetode ianalisis idicriminant iyang 

idilakukan ioleh iRozza iAsnita idan iRaida iFuadi i(2016), ipenelitian iini 

imembandingkan iantara imodel idiscriminant ianalisis idan iregresi ilogistik idimana 

ihasil idari ipenelitian idapat idiketahui ibahwa iterdapat iperbedaan iyang isignifikan 
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iantara iperusahaan ikategori ibermasalah idan itidak ibermasalah iperiode i2010-2014. 

iRasio iyang isiginifikan idalam imodel iDiskriminan iadalah ileverage iratio idan inet 

iprofit imargin isedangkan ipada imodel iregresi ilogistik, irasio iyang iadalah ileverage 

iratio, inet iprofit imargin, idan itotal iassets iturnover. iHasil iUji iketepatan iprediksi 

iantara imodel idiskriminan idan imodel ilogit iditunjukkan ipada iClassification iTabel 

idari ihasil ioutput iSPSS i20 idapat idilihat ibahwa itingkat iakurasi imodel idiskriminan 

isebesar i80.4%. 

 Dalam ipraktiknya ibeberapa idari iketiga imodel itersebut isudah isering 

idigunakan idalam isuatu ipenelitian idan ihasil iyang idiujikan iberbeda-beda idari 

iberbagai isektor iperusahaan iyang imenjadi isampel, isehingga imemungkinkan 

ipeneliti iuntuk imenguji ikembali idengan imengambil itiga imodel itersebut isecara 

ibersamaan idan idilakukan itingkat iperbedaan idan inilai iakurat idari iketiga imodel 

itersebut iuntuk idilakukan ipengujian iterhadap isektor iProperty idan iReal iEstate. 

 Penelitian iini iharus idipecahkan ikarena iakan iberkontribusi iterhadap icalon 

iinvestor idan ikreditur iguna imenganalisa idan imengambil ikeputusan iterhadap 

ipenjualan isaham idari iperusahaan iyang iakan imenjadi isampel. iBerdasarkan iuraian 

idiatas imaka ipeneliti ibermaksud iuntuk imeneliti idalam ibentuk itulisan iilmiah iberupa 

iskripsi idengan ijudul i“Analisis iPrediksi iKebangkrutan iSebagai iEarly iWarning 

iSystem iTerhadap iKondisi iKeuangan iPada iSektor iProperty iDan iReal iEstate 

iYang iTerdaftar idi iBEI iPeriode i2015 i- i2017”. 

1.2 Rumusan iMasalah 

Berdasarkan ilatar ibelakang imasalah iyang idikemukakan idiatas, ipeneliti 

imerumuskan ipertanyaan ipada ipenelitian iini isebagai iberikut i: 

1. Apakah iterdapat iperbedaan iantara iperusahaan idalam ikategori isehat idan 

iperusahaan ibangkrut ipada imodel iAltman, iOhlson idan iSpringate i? 

2. Variabel iprediktor imana iyang imemiliki iDiscriminatn iPower idengan imetode 

istepwise iuntuk imembedakan ikelompok iperusahaan isehat idan ibangrut ipada 

imodel iAltman, iOhlson idan iSpringate i? 
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3. Apakah imodel iAltman, iOhlson idan iSpringate i imemiliki iketepatan iyang 

isignifikan idalam imemprediksi ikondisi iperusahaan iyang ibermasalah idan 

itidak ibermasalah iberdasarkan iClasification iResults i? 

 

1.3 Tujuan iPenelitian 

Adapun imaksud idan itujuan idari ipenelitian iini iadalah iuntuk imengetahui ibukti 

iempiris itentang ifaktor-faktor ipenyebab ikebangkrutan, imelakukan iprediksi 

ibermasalah ipada ikondisi ikeuangan iperusahaan, i imenentukan iperbedaan isignifikan 

idari ikondisi iperusahaan idalam imodel iprediksi ikebangkrutan idan imenganallisis 

iseberapa ibesar itigkat iprediksi ikebangkrutan iberpengaruh iterhadap ikondisi 

ikesehatan idan iperusahaan iyang ibermasalah iserta imenentukan itingkat iakurasi 

idalam iuji idiscriminant ianalysis ipada iperusahaan iProperty idan iReal i iEstate iyang 

iterdaftar idi iBursa iEfek iIndonesia ipada itahun i2015-2017 i? 

 

1.4 Manfaat ipenelitian 

1. Manfaat iTeoritis 

a) Menambah iwawasan idan ipengetahuan ipeneliti iberkaitan idalam ibidang 

ianalisis ilaporan ikeuangan iterutama idalam iprediksi ikebangkrutan. 

iSelain iintu ipenelitian isangat iberguna idalam imengembanagkan iteori 

iperkuliahan idengan ikondisi inyata idi idunia ibisnis. 

b) Penelitian iini idiharapkan idapat imenambah ireferensi ibagi iuniversitas 

ikhususnya ibagi imahasiswa ijurusan iakuntansi. 

2. Manfaat iPraktis 

a) Bagi iperusahaan iinvestee, imemberikan itambahan iinformasi isebagai 

ibahan ipertimbangan idalam imenyikapi ipotensi iterjadinya ipotensi 

ikebangkrutan iterhadap ilaporan ikeuangan. 

b) Bagi iinvestor iatau icalon iinvestor, isebagai ibahan ipertimbangan 

imembantu iperusahaan iterkait isehat iatau itidaknya isuatu ilaporan 

ikeuangan 
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1.5 i SISTEMATIKA iPENULISAN 

 Agar idalam ipenelitian iini imenjadi ilebih iterarah idan isistematis, imaka 

idisusunlah isebuah isistematika ipenulisan isebagai iberikut i: 

BAB iI  PENDAHULUAN 

 Bab iini imerupakan ibagian ipendahuluan iyang iterdiri idari ilatar 

ibelakang imasalah, iperumusan imasalah, itujuan ipenelitian, imanfaat 

ipenelitian idan isistematika ipenulisan. 

 

BAB iII  TINJAUAN iPUSTAKA 

 Dalam ibab iini iberisikan ilandasan iteori isebagai ilandasan idalam 

ipembahasan ipermasalahan idalam ipenelitian iini, ipenelitian 

iterdahulu, iserta ikerangka ipemikiran. 

 

BAB iIII METODE iPENELITIAN 

 Bab iini imenguraikan itentang ipopulasi, isampel, iteknik ipengambilan 

isampel, isumber idata, iteknik ianalisis, iserta ioperasional ivariabel. 

 

BAB iIV HASIL iPENELITIAN 

 Bab iini iberisi igambaran iumum iobjek ipenelitian iserta imembahas 

itnetnag isampel idan ivariabel iyang iberkaitan idengan ipenelitian, 

ianalisi idata iagar imudah idibaca ioleh ipihak ilain, iserta ipembahasan i 

 

BAB iVPENUTUP 

Bab iini iberisi imengenai ikesimpulan idari ianalisis idata idan 

iketerbatasan idalam imelakukan ipenelitian iini iserta iterdapat isaran-

saran iyang idiberikan ibagi ipeneliti iselanjutnya iyang iingin imelakukan 

ipenelitian iyang iserupa idengan ipenelitian iini. ihasil ipenelitian iyang 

imenguraikan iimplikasi idari ihasil ianalisis idata
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