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ABSTRAK 

 

PENGARUH STRUKTUR MODAL DAN UKURAN PERUSAHAAN 

TERHADAP NILAI PERUSAHAAN PADA PERUSAHAAN 

PROPERTY AND REAL ESTATE YANG TERDAFTAR 

DI BURSA EFEK INDONESIA PERIODE 

2016 – 2018 

 

Oleh :  

Roni Andriyansah 

 

Tujuan dari penelitian ini adalah untuk mengetahui pengaruh struktur modal 

dan ukuran perusahaan terhadap nilai perusahaan. Populasi dalam penelitian ini 

yaitu seluruh perusahaan property and real estate yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia periode 2016 – 2018. Teknik pengambilan sampel menggunakan metode 

purposive sampling. Data sampel yang digunakan sebanyak 43 perusahaan. 

Berdasarkan hasil analisis data pengaruh struktur modal dan ukuran 

perusahaan terhadap nilai perusahan di perusahaan yang termasuk dalam subsektor 

property and real estate di Bursa Efek Indonesia pada periode 2016 - 2018, maka 

dapat diperoleh: Struktur Modal (DER) berpengaruh positif dan signifikan terhadap 

nilai perusahaan (PBV) pada perusahaan sektor property and real estate yang 

sesuai dengan kriteria penelitian ini. Ukuran Perusahaan (SIZE) tidak berpengaruh 

terhadap nilai perusahaan (PBV) yang menjadi objek pada penelitian ini. 

 

Kata Kunci : Struktur Modal, Ukuran Perusahaan, Nilai Perusahaan 
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ABSTRACT 

 

THE EFFECTS OF THE CAPITAL STRUCTURE AND THE COMPANY'S 

SIZE ON THE COMPANY'S VALUE AT THE PROPERTY AND  

REAL ESTATE THE INDONESIAN STOCK   

ENCHANGE IN THE PERIOD OF  

2016 - 2018  

 

By :  

Roni Andriyansah 

 

 The objective of this study is to disclose the effects of the capital structure and 

the company's size on the company's value. The population of this study is all of the 

property and real estate companies listed in Indonesian Stock Exchange in the 

period of 2016 – 2018 with purposive sampling  method. The sample is using 43 

companies.  

 As a result of the influence of capital structure and company size on the 

companies value in the companies included in the property and real estate 

subsector on the Indonesian Stock Exchange in the period of 2016 - 2018, it can be 

obtained: Capital Structure (DER) has a positive and significant effect on company 

value ( PBV) in property and real estate sector companies that fit the criteria of this 

study. The company size (SIZE) does not effect the company value (PBV) which is 

the object of this study. 

 

Keywords : Capital Structure, Company's Size, Company's Value.. 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

1.1   Latar Belakang 

Suatu perusahaan mempunyai tujuan jangka panjang untuk memaksimalkan nilai 

perusahaan. Nilai perusahaan merupakan suatu kondisi yang telah dicapai oleh 

perusahaan sebagai gambaran kepercayaan masyarakat kepada perusahaan karena 

suatu proses kegiatan yang telah dijalankan. Jika suatu perusahaan berjalan dengan 

lancar, maka secara tidak langsung nilai saham perusahaan akan meningkat, karena 

nilai perusahaan akan tercermin dari harga sahamnya. Menurut Brigham dan 

Houston (2010:7), Tujuan utama perusahaan yaitumemaksimumkan nilai 

perusahaan ini digunakan sebagai pengukur keberhasilanperusahaan karena 

dengan meningkatnya nilai perusahaan berarti meningkatnyakemakmuran pemilik 

perusahaan atau para pemegang saham. 

Nilai perusahaan yang tinggi merupakan suatu keinginan para pemilik 

perusahaan, karena nilai yang tinggi secara tidak langsung menunjukkan 

kemakmuran pemegang saham juga tinggi. Semakin tinggi nilai perusahaan maka 

tingkat kemakmuran pemegang saham akan semakin tinggi. Nilai perusahaan yang 

dibentuk melalui nilai pasar saham sangat dipengaruhi oleh peluang investasi. 

Dengan adanya peluang investasi dapat memberikan sinyal yang baik mengenai 

pertumbuhan perusahaan dimasa  mendatang, sehingga akan menaikkan tingkat 

harga saham, naik atau meningkatnya harga saham maka secara tidak langsung 

akan diikuti dengan naiknya nilai perusahaan. 
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 Menurut Martono dan Harjito (2010:13) memaksimumkan nilai suatu 

perusahaan dapat disebut sebagai memaksimumkan kemakmuran pemegang 

saham yang dapat diartikan sebagai memaksimumkan harga saham biasa dari 

perusahaan. Nilai perusahaan merupakan pandangan investor mengenai 

perusahaan, yang dapat dikaitkan dengan harga pasar saham. Harga saham yang 

tinggi membuat nilai perusahaan juga menjadi tinggi. Nilai perusahaan 

menggambarkan penilaian kolektif investor tentang seberapa baik keadaan suatu 

perusahaan, baik kinerja sekarang maupun dimasa yang akan datang. 

 Berdasarkan teori struktural modal, apabila struktur modal berada di atas 

target struktur modal optimal, maka setiap hutang mengalami penambahan maka 

akan menurunkan nilai perusahaan. Teori ini menjelaskan bahwa kebijakan 

pendanaan perusahaan dalam menentukan struktur modal memiliki tujuan untuk 

mengoptimalkan nilai perusahaan. Struktur modal merupakan perbandingan nilai 

hutang dengan nilai modal sendiri yang dapat dilihat pada laporan keuangan 

perusahaan akhir tahun. Struktur modal dapat diukur dengan menggunakan 

DebttoEquityRatio (DER). 

  Bambang Riyanto (2011:22) menyatakan bahwa struktur modal adalah 

pembelanjaan permanen dimana mencerminkan perimbangan antara utang jangka 

panjang dengan modal sendiri. Modal inilah yang akan menjadi tanggungan 

terhadap keseluruhan resiko perusahaan dan dijadikan jaminan untuk kreditor. 

Struktur modal juga dapat menjadi sebuah masalah yang penting bagi perusahaan, 

karena baik buruknya struktur modal perusahaan akan mempunyai dampak 

terhadap posisi finansialnya. Struktur modal yang tidak baik, dimana mempunyai 
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hutang yang besar akan memberikan beban yang berat kepada perusahaan tersebut. 

Struktur modal menunjukkan proporsi penggunaan hutang untuk membiayai 

investasinya, sehingga dengan melihat struktur modal perusahaan tersebut maka 

investor dapat mengetahui risiko dan tingkat pengembalian investasinya.  

 Ukuran perusahaan juga dianggap mampu untuk mempengaruhi nilai 

perusahaan. Ukuran perusahaan dapat diartikan sebagai suatu perbandingan antara 

besar atau kecilnya usaha dari suatu perusahaan. Semakin besar ukuran suatu 

perusahaan maka semakin mudah perusahaan tersebut dalam memperoleh 

pendanaan. Perusahaan yang besar memiliki akses yang lebih besar untuk 

mendapatkan pendanaan dari berbagai sumber, sehingga untuk melakukan 

pinjaman kepada kreditur akan lebih mudah. Ukuran perusahaan yang besar juga 

menunjukkan perkembangan yang dialami perusahaan tersebut sehingga investor 

akan memberikan respons yang positif.  Perusahaan yang besar memiliki sistem 

kontrol yang lebih baik terhadap pasar, sehingga mereka mampu mengahadapi 

persaingan ekonomi yang sedang berfluktuasi.  

 Ukuran perusahaan menggambarkan besar kecilnya perusahaan yang dilihat 

dari total aktiva, jumlah penjualan, rata – rata total penjualan dan rata – rata total 

aktiva. Jadi, ukuran perusahaan merupakan ukuran atau besarnya aset yang dimilki 

oleh perusahaan (Sujianto,2001). Dalam aspek penjualan dapat dilihat dari sisi 

perencanaan, perusahaan yang berada pada pertumbuhan penjualan yang tinggi 

secara tidak langsung membutuhkan dukungan sumber daya organisasi (modal) 

yang semakin besar pula, demikian sebaliknya. Menurut Riyanto (2011), suatu 

perusahaan yang besar sahamnya jaga tersebar, setiap perluasan modal saham 



4 

 

 

hanya akan mempunyai pengaruh yang kecil terhadap kemungkinan hilangnya 

atau tergesernya pengendalian dari pihak yang lebih dominan terhadap perusahaan 

dan sebaliknya. 

 Maka dengan demikian, dapat dikatakan bahwa perusahaan yang besar akan 

lebih berani mengeluarkan saham baru dalam memenuhi kebutuhan untuk 

membiayai pertumbuhan penjualan dibandingkan perusahaan yang memiliki 

ukuran yang kecil. Menurut Zimerman dan Watts (1996) dalam Dewi dan 

Prasetiono (2012), melakukan pengujian pada perusahaan yang memiliki total 

aktiva yang besar. Perusahan-perusahaan itu akan mendapatkan perhatian lebih 

dari pihak luar,diantaranya pemerintah. Pemerintah cenderung membebankan 

berbagai biaya yang dianggap sesuai dengan kemampuan perusahaan. 

 Berdasarkan asumsi bahwa perusahaan besar memiliki tingkat sensifitasnya 

lebih besar dibandingkan dengan perusahaan yang lebih kecil. Jadi, dapat 

dikatakan besar kecilnya perusahaan akan memberikan pengaruh terhadap struktur 

modal dengan didasarkan pada kenyataan bahwa semakin besar tingkat 

pertumbuhan penjualan maka pandangan terhadap perusahaan tersebut akan 

bernilai baik pula. 

 Penelitian terdahulu yang dilakukan oleh Saputri Dewi PY, Yuniarta GA dan 

Tunggu Atmadja AW (2014) melakukan penelitian untuk mengetahui pengaruh 

dari struktur modal, pertumbuhan perusahaan dan profitabilitas terhadap nilai 

perusahaan pada perusahaan LQ 45 di BEI. Hasil penelitian menyatakan bahwa 

struktur modal, pertumbuhan perusahaan dan profitabilitas berpengaruh positif dan 
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signifikan terhadap nilai perusahaan pada perusahaan LQ45 periode 2008 – 2012 

di Bursa Efek Indonesia. 

 Hasil penelitian ini berbanding terbalik dengan penelitian yang dilakukan 

oleh  Eli Safrida (2008) mengenai pengaruh struktur modal dan pertumbuhan 

perusahaan terhadap nilai perusahaan pada perusahaan manufaktur di BEI, 

penelitian ini menghasilkan bahwa struktur modal berpengaruh negatif dan 

signifikan terhadap nilai perusahaan, sedangkan pertumbuhan perusahaan 

berpengaruh negatif namun tidak signifikan terhadap nilai perusahaan. 

 Perbedaan hasil penelitian diatas, sangat menarik perhatian penulis untuk 

melakukan penelitian ulang agar mendapatkan konsistensi hasil dan mengacu pada 

penelitian tersebut maka penulis tertarik untuk meneliti lebih lanjut dengan 

variabel independen struktur modal.  Peneliti menambahkan variabel baru yaitu 

ukuran perusahaan sebagai variabel independen. Sehingga penelitian ini terdiri 

dari 2 variabel independen yaitu , struktur modal,  dan ukuran perusahaan. 

Dimana nilai perusahaan dijadikan variabel dependen dalam penelitian ini. 

Penelitian ini menggunakan perusahaan property and realestate di Bursa Efek 

Indonesia sebagai populasi. Perusahaan property and realestate dipilih karena 

perusahaan ini sedang mengalami peningkatan yang signifikan di subsektor Bursa 

Efek Indonesia. 

 Berdasarkan latar belakang yang telah dijelaskan diatas, maka penulis 

bermaksud untuk melakukan penelitian dengan judul “Pengaruh Struktu Modal, 

dan Ukuran Perusahaan Terhadap Nilai Perusahaan Pada Perusahaan 
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Property and Realestate yang Terdaftar di Bursa Efek Indonesia Periode 2016 

– 2018”. 

I.2.   Rumusan Masalah 

Berdasarkan latar belakang masalah yang telah diuraikan dapat dirumuskan 

permasalahan sebagai berikut : 

1. Bagaimana pengaruh struktur modal terhadap nilai perusahaan property and 

realestate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia ? 

2. Bagaimana pengaruh ukuran perusahaan terhadap nilai perusahaan property and 

realestate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia ? 

I.3.   Tujuan Penelitian 

Tujuan yang ingin dicapai dari pelaksanaan penelitian ini adalah : 

1. Untuk mengetahui pengaruh struktur modal terhadap nilai perusahaan property 

and realestate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia. 

2. Untuk mengetahui pengaruh ukuran perusahaan terhadap nilai perusahaan 

property and realestate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia. 

I.4.   Manfaat Penelitian 

 Dari hasil penelitian ini, diharapkan dapat memberikan manfaat kepada pihak 

– pihak sebagai berikut : 

1. Manfaat penelitian termasuk dalam aspek teoritis (keilmuan) yaitu berguna 

untuk pengembangan ilmu yang dapat memberikan informasi, referensi serta 

menambah literatur ilmiah bagi akademis maupun pihak – pihak yang akan 

melakukan penelitian selanjutnya mengenai pengaruh striktur modal, dan 

ukuran perusahaan terhadap nilai perusahaan. 
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2. Manfaat penelitian termaksud aspek praktis yaitu sebagai referensi dan pedoman 

yang dapat dijadikan acuan bagi perusahaan yang termaksud dalam Bursa Efek 

Indonesia khususnya sub sektor perusahaan property and realestate.  

I.5.  Sistematika Penulisan 

Agar dalam penelitian ini menjadi lebih terarah dan sistematis, maka disusunlah 

sebuah sistematikan penulisan sebagai berikut : 

BAB I    PENDAHULUAN 

Bab ini merupakan bagian pendahuluan yang terdiri dari latar 

belakang masalah, perumusan masalah, tujuan penelitian, manfaat 

penelitian, dan sistematika penulisan. 

BAB II TINJAUAN PUSTAKA 

 Dalam bab ini berisikan landasan teori sebagai landasan dalam 

pembahasan permasalahan dalam penelitian ini, penelitian 

terdahulu, kerangka pemikiran, serta hipotesis penelitian. 

BAB III METODE PENELITIAN 

 Bab ini menguraikan tentang ruang lingkup dan rancangan 

penelitian, sumber data, populasi dan sampel,  definisi operasional, 

pengukuran variabel serta teknik analisis. 

BAB IV HASIL PENELITIAN DAN PEMBAHASAN 

 Bab ini berisi gambaran umum objek penelitian serta membahas 

tentang sample dan variabel yang berkaitan dengan penelitian, 

analisis data agar mudah dibaca oleh pihak lain, serta pembahasan 

hasil penelitian yang menguraikan implikasi dari hasil analisis data. 
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BAB V PENUTUP 

 Bab ini berisi mengenai kesimpulan dari analisis data dan 

keterbatasan dalam melakukan penelitian ini serta terdapat saran – 

saran yang diberikan bagi peneliti selanjutnya yang ingin 

melakukan penelitian yang serupa dengan penelitian ini. 
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