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BAB 1  
PENDAHULUAN 

 

1.1 Latar Belakang 

Kota Palembang belum memiliki suatu perencanaan perkotaan dengan konsep 

Transit Oriented Development (TOD) yang dapat diterapkan di berbagai lokasi titik 

tertentu dengan tujuan mewujudkan pembangunan yang berorientasi pada kawasan 

perkotaan untuk memecahkan masalah transportasi, pembangunan berkelanjutan 

serta dapat menciptakan kota ramah lingkungan yang dapat meningkatkan 

perekonomian melalui TOD. Sistem transportasi menggunakan rel adalah daerah 

transit yang paling berpotensi untuk menerapkan konsep bangunan yang 

terintegrasi dengan TOD. Maka dari itu, lokasi yang dipilih untuk perencanaan 

adalah salah satu dari 12 titik transit dari Light Rail Transit (LRT) yang ada di Kota 

Palembang. 

Bangunan fungsi campuran ini diperuntukan jasa perkantoran dan pusat 

perbelanjaan untuk masyarakat umum dimana antar kegiatannya dapat 

terselenggara dengan baik dan dapat terhubung langsung pada moda transportasi 

umum yang dapat ditempuh selama 5-7 menit dengan jarak antara 400 sampai 800 

meter. 

Bangunan yang terintegrasi oleh TOD harus dapat selaras dengan lingkungan 

sekitarnya dengan berada pada lokasi strategis di pusat kota Palembang. Bangunan 

tersebut harus dapat terjangkau dengan moda fasilitas umum massal dimana 

pengguna dapat menempuhnya dengan berjalan kaki atau memiliki fasilitas transit 

tersendiri seperti shuttle bus yang langsung menghubungkan user dengan fasilitas 

transportasi umum yang ada, dalam hal ini adalah stasiun LRT.  

Karena belum pernah diterapkan sebuah bangunan fungsi campuran yang dapat 

mewadahi kegiatan komersial yang berorientasi pada perkotaan, maka bangunan 

tersebut dapat menjadi landmark baru di Kota Palembang. Salah satu lokasi yang 

masuk dalam kriteria perencanaan adalah disekitar Stasiun LRT Jakabaring, 

Palembang. Stasiun tersebut terletak di pusat kota, dekat dengan area perkantoran, 

permukiman, komersial dan sekolah. 

Perancangan bangunan fungsi campuran yang terintegrasi dengan TOD akan 

mempunyai aktifitas kegiatan dan pelaku yang bervariasi, dalam hal ini akan 
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mendorong pembangunan yang berorientasi pada transit dalam kawasan kota. Maka 

dari itu, dengan mengandalkan kawasan LRT di kota Palembang diharapkan dapat 

mengurangi permasalahan pada perkotaan berupa masalah kemacetan agar menjadi 

kawasan yang ramah lingkungan, dapat mendorong kegiatan ekonomi serta 

membentuk citra kota melalui TOD. 

 

1.2 Masalah Perancangan 

Berdasarkan latar belakang yang telah dijabarkan, adapun rumusan masalah 

yang didapatkan adalah: 

1. Bagaimanakah perancangan sebuah bangunan fungsi campuran yang dapat 

mewadahi kegiatan komersial yang terintegrasi pada Transit Oriented 

Development di Kota Palembang? 

2. Bagaimanakah perancangan sebuah bangunan fungsi campuran yang dapat 

terintegrasi langsung dengan transportasi umum di kota Palembang? 

 

1.3 Tujuan dan Sasaran 

 Tujuan 

Merancang sebuah bangunan fungsi campuran yang dapat mewadahi  

kegiatan komersial pada suatu tempat agar pengguna dapat meminimalisir waktu, 

penggunaan kendaraan pribadi dengan orientasi terhadap TOD dimana pengguna 

bisa terhubung langsung ke transportasi umum yang tersedia. 

 Sasaran 

Menyusun proses dasar perencanaan dan perancangan bangunan  

fungsi campuran sesuai dengan kaidah arsitektural yang dapat menginterpretasikan 

kawasan perkotaan dengan menggunakan orientasi TOD. 

1.4 Ruang Lingkup 

Ruang lingkup yang akan dibahas dibatasi oleh aspek-aspek perencanaan dan 

perancangan bangunan fungsi campuran berbasis TOD. 

1.5 Sistematika Pembahasan  

Sistematika pembahasan menjelaskan isi dari setiap bab laporan perancangan 

secara singkat. 
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BAB I. PENDAHULUAN 

     Menjabarkan latar belakang pemilihan judul perancangan, masalah 

perancangan, tujuan dan sasaran perancangan, ruang lingkup dan sistematika 

pembahasan. 

 

BAB II. TINJAUAN PUSTAKA 

    Menjabarkan teori-teori pendukung yang berhubungan dengan 

permasalahan yang dibalas. 

 

BAB III. METODE PERANCANGAN 

Berisikan tentang metode yang dipakai dalam proses penulisan serta 

metode perancangan, metode yang dipakai dalam pengumpulan data, responden, 

analisis, desain dan kendala yang dihadapi. 

 

BAB IV. ANALISIS PERANCANGAN 

    Berisikan analisa yang mencakup Aanalisa Fungsional, Analisa Spasial, 

Analisa Kontekstual, Analisa Arsitektural, Analisa Struktur dan Utilitas. 

 

BAB V. SINTESIS DAN KONSEP PERANCANGAN 

    Berisikan konsep perancangan meliputi arsitektur, struktur, dan utilitas. 
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