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ABSTRAK

Novelia, Ranti. 2020 “Perencanaan dan Perancangan Bangunan Mix-Used Yang
Terintegrasi Dengan Transit Oriented Development (TOD) di Kota Palembang”
Program Studi Teknik Arsitektur, Universitas Sriwijaya, Palembang, Sumatera Selatan.
rantinovelia.rn@gmail.com

Bangunan Mix-Used yang terintegrasi dengan Transit Oriented Development (TOD) di
Kota Palembang ini mewadahi kegiatan komersial yang berorientasi pada kawasan
perkotaan untuk memecahkan masalah transportasi, pembangunan berkelanjutan serta
dapat menciptakan kota ramah lingkungan yang dapat meningkatkan perckonomian.
Bangunan ini dapat membuat penggunanya untuk meminimalisir penggunaan kendaraan
pribadi dimana pengguna bisa terhubung langsung ke transportasi umum yang tersedia
dengan orientasi terhadap TOD. Kriteria lokasi perencanaan merupakan kawasan Stasiun
LRT Jakabaring, dikarenakan kawasan tersebut tidak terlalu ramai oleh pengunjung, serta’
keberagaman jenis bangunannya masih sedikit. Dalam hal ini, bangunan tersebut
menggunakan konsep mezo baik skala kecil maupun besar. Gubahan massa bangunan
berbentuk U, sebagai respon terhadapt letak stasiun LRT yang berada tepat ditengah
tapak. Bagian tengah digunakan sebagai plaza, tempat para pengguna berkumpul serta
skybridge yang terhubung langsung ke stasiun. Untuk struktur, menggunakan rangka
kaku dan core, dengan material struktur didominasi menggunakan beton bertulang.
Konsep pencahayaan dan penghawaan pada bangunan menggunakan sistem utilitas
buatan yang telah disesuaikan dengan fungsi bangunan. Fasad bangunan didominasi oleh
kaca dan beton. Di lantai dua dan tiga terdapat balkon yang menghadap langsung ke
stasiun dan jalan utama.

Kata Kunci: Transit Oriented Development (TOD), Bangunan Mix-Use, kawasan
Jakabaring
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ABSTRACT

Novelia, Ranti. 2020 “Planning and Design Mix-Used Building that Intergrated with
Transit Oriented Development (TOD) in Palembang City " Sriwijaya University
Department of Architecture, Palembang, Sumatera Selatan.
rantinovelia.rn@gmail.com

This Mix-Used building that integrated with Transit-Oriented Development (TOD) in
Palembang City that accommodate commercial activities to wrban areas to solve
transportation problems, sustainable development and create environmentally friendly
cities that can boost the economy. This building can make users minimize using private
vehicles where they can connect directly to public transportation with an orientation
towards TOD. The location planning criteria is around Jakabaring LRT Station area,
because this area is not too crowded by visitors, and the diversity of building types
around these is still minim. The building uses the mezo concept both small and large’
scale. The building mass response to the location of the LRT station which is located
right in the middle of the site. The middle part of the site used as a plaza, where users
gather and the sky bridge is connected directly to the station. For structures, using rigid
and core frames, the material structure is dominated by reinforced concrete. The concept
of lighting and maintenance in buildings uses an artificial utility system that has been
adapted to the function of the building. The building facade is dominated by glass and
concrete. On the second and third floors there is a balcony that facing divectly to the
station and the main road. '
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BAB 1
PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Kota Palembang belum memiliki suatu perencanaan perkotaan dengan konsep
Transit Oriented Development (TOD) yang dapat diterapkan di berbagai lokasi titik
tertentu dengan tujuan mewujudkan pembangunan yang berorientasi pada kawasan
perkotaan untuk memecahkan masalah transportasi, pembangunan berkelanjutan
serta dapat menciptakan kota ramah lingkungan yang dapat meningkatkan
perekonomian melalui TOD. Sistem transportasi menggunakan rel adalah daerah
transit yang paling berpotensi untuk menerapkan konsep bangunan yang
terintegrasi dengan TOD. Maka dari itu, lokasi yang dipilih untuk perencanaan
adalah salah satu dari 12 titik transit dari Light Rail Transit (LRT) yang ada di Kota
Palembang.

Bangunan fungsi campuran ini diperuntukan jasa perkantoran dan pusat
perbelanjaan untuk masyarakat umum dimana antar kegiatannya dapat
terselenggara dengan baik dan dapat terhubung langsung pada moda transportasi
umum yang dapat ditempuh selama 5-7 menit dengan jarak antara 400 sampai 800
meter.

Bangunan yang terintegrasi oleh TOD harus dapat selaras dengan lingkungan
sekitarnya dengan berada pada lokasi strategis di pusat kota Palembang. Bangunan
tersebut harus dapat terjangkau dengan moda fasilitas umum massal dimana
pengguna dapat menempuhnya dengan berjalan kaki atau memiliki fasilitas transit
tersendiri seperti shuttle bus yang langsung menghubungkan user dengan fasilitas
transportasi umum yang ada, dalam hal ini adalah stasiun LRT.

Karena belum pernah diterapkan sebuah bangunan fungsi campuran yang dapat
mewadahi kegiatan komersial yang berorientasi pada perkotaan, maka bangunan
tersebut dapat menjadi landmark baru di Kota Palembang. Salah satu lokasi yang
masuk dalam kriteria perencanaan adalah disekitar Stasiun LRT Jakabaring,
Palembang. Stasiun tersebut terletak di pusat kota, dekat dengan area perkantoran,
permukiman, komersial dan sekolah.

Perancangan bangunan fungsi campuran yang terintegrasi dengan TOD akan

mempunyai aktifitas kegiatan dan pelaku yang bervariasi, dalam hal ini akan



mendorong pembangunan yang berorientasi pada transit dalam kawasan kota. Maka
dari itu, dengan mengandalkan kawasan LRT di kota Palembang diharapkan dapat
mengurangi permasalahan pada perkotaan berupa masalah kemacetan agar menjadi
kawasan yang ramah lingkungan, dapat mendorong kegiatan ekonomi serta
membentuk citra kota melalui TOD.

1.2 Masalah Perancangan
Berdasarkan latar belakang yang telah dijabarkan, adapun rumusan masalah

yang didapatkan adalah:

1. Bagaimanakah perancangan sebuah bangunan fungsi campuran yang dapat
mewadahi kegiatan komersial yang terintegrasi pada Transit Oriented
Development di Kota Palembang?

2. Bagaimanakah perancangan sebuah bangunan fungsi campuran yang dapat

terintegrasi langsung dengan transportasi umum di kota Palembang?

1.3 Tujuan dan Sasaran
1.3.1 Tujuan
Merancang sebuah bangunan fungsi campuran yang dapat mewadahi
kegiatan komersial pada suatu tempat agar pengguna dapat meminimalisir waktu,
penggunaan kendaraan pribadi dengan orientasi terhadap TOD dimana pengguna
bisa terhubung langsung ke transportasi umum yang tersedia.
1.3.2 Sasaran
Menyusun proses dasar perencanaan dan perancangan bangunan
fungsi campuran sesuai dengan kaidah arsitektural yang dapat menginterpretasikan
kawasan perkotaan dengan menggunakan orientasi TOD.
1.4 Ruang Lingkup
Ruang lingkup yang akan dibahas dibatasi oleh aspek-aspek perencanaan dan
perancangan bangunan fungsi campuran berbasis TOD.
1.5 Sistematika Pembahasan
Sistematika pembahasan menjelaskan isi dari setiap bab laporan perancangan

secara singkat.



BAB |I. PENDAHULUAN
Menjabarkan latar belakang pemilihan judul perancangan, masalah
perancangan, tujuan dan sasaran perancangan, ruang lingkup dan sistematika

pembahasan.

BAB I1. TINJAUAN PUSTAKA
Menjabarkan teori-teori pendukung yang berhubungan dengan

permasalahan yang dibalas.

BAB I1l. METODE PERANCANGAN
Berisikan tentang metode yang dipakai dalam proses penulisan serta
metode perancangan, metode yang dipakai dalam pengumpulan data, responden,

analisis, desain dan kendala yang dihadapi.

BAB IV. ANALISIS PERANCANGAN
Berisikan analisa yang mencakup Aanalisa Fungsional, Analisa Spasial,

Analisa Kontekstual, Analisa Arsitektural, Analisa Struktur dan Utilitas.

BAB V. SINTESIS DAN KONSEP PERANCANGAN

Berisikan konsep perancangan meliputi arsitektur, struktur, dan utilitas.
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