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ABSTRAK

Analisis Efektivitas dan Kontribusi Penerimaan Bea Perolehan Hak atas
Tanah dan Bangunan Terhadap Pencrimaan Pajak Dacrah di Kota
Palembang, Kabupaten Banyuasin, dan Kabupaten Ogan Ilir

Oleh :
Rahmi Amaliah

Bea Perolehan Hak atas Tanah dan Bangunan (BPHTB) adalah perbuatan
atau peristiwa hukum yang mengakibatkan diperolehnya hak atas tanah dan
bangunan oleh orang pribadi atau badan. Penelitia ini bertujuan untuk mengetahui
efektivitas dan kontribusi penerimaan Bea Perolehan Hak atas Tanah dan
Bangunan terhadap penerimaan Pajak Dgerah di Kota Palembang, Kabupaten
Banyuasin, dan Kabupaten Ogan Ilir. Jenis data yang digunakan dalam penelitian
ini yaitu data Primer dan Sckunder, berupa wawancara dan berupa laporan
realisasi anggaran, realisasi pencrimaan pajak dacrah pada tahun 2015-2017 di
Badan Pengelolaan Pajak Daerah Kota Palembang, Kabupaten Banyuasin, dan
Kabupaten Ogan llir. Dari hasil penelitian penulis dapat menyimpulkan bahwa
efektivitas penerimaan Bea Perolehan Hak atas Tanah dan Bangunan Kota
Palembang dan Kabupaten Banyuasin sudah berjalan dengan efektif sedangkan
kabupaten Ogan Ilir tidak berjalan dengan efektif. Kontribusi penerimaan Pajak
Daerah Kota Palembang dan Kabupaten Ogan llir Penerimaan Pajak BPHTB
kurang memberikan Kontribusi terhdapat penerimaan Pajak Doerah, Sedangkan
Kabupaten Banyuasin Penerimaan pajak BPHTB sudah baik dalam memberikan
kontribusi terhadap pencrimaan Pajak Daerah,

Kata Kunci: BPHTB, Efektivitas, Kontribusi
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ABSTRACT

An Analysis of Effectiveness and Contribution of Fee Acceptance of the
Acquisition of Rights to Land and Buildings (BPHTB) on Regional Tax
Revenues in Palembang City, Banyuasin District, and Ogan Ilir District

By:
Rahmi Amaliah

A fee for the Acquisition of Rights to Land and Buildings (BPHTB) is an
act or legal event that results in the acquisition of rights to land and buildings by
an individual or entity. This study aimed to find out the effectiveness and
contribution of fee acceptance of the acquisition of rights to land and buildings on
regional tax revenues in Palembang City, Banyuasin District, and Ogan Ilir
District, This study used primary and secondary data in the form of interviews,
budget realization reports, and realization of regional tax revenues in Regional
Tax Management Agency of Palembang City, Banyuasin District, and Ogan [lir
District from 2015 1o 2017. The study results showed that Fee Acceptance of the
Acquisition of Rights to Land and Buildings (BPHTB) ran effectively in
Palembang City and Banyuasin District while it did not in Ogan Ilir District; and
Fee Acceptance of the Acquisition of Rights to Land and Buildings (BPHTB)
had less contributed to regional tax revenues in Palembang City and Ogan Ilir
District while it contributed well 1o regional tax revenues in Banyuasin District.

Keywords: BPHTB, Effectiveness, Contribution
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BAB |

PENDAHULUAN
1.1 Latar Belakang

Pajak daerah adalah pemungutan wajib atas orang pribadi atau badan
yang dilakukan pemerintah daerah tanpa kontraprestasi secara langsung yang
seimbang yang dapat dipaksakan berdasarkan perundang undangan yang
berlaku untuk membiayai penyelenggaraan pemerintah daerah dan
pembangunan daerah (Rahayu dan Suhayati, 2013). Menurut Mardiasmo (2013)
pemungutan pajak daerah oleh pemerintah terbagi atas jenis pajak provinsi
dan kabupaten/kota diatur dalam undang - undang nomor 34 tahun 2000.
Salah salah jenis pajak kabupaten/kota adalah pajak Bea Perolehan Hak
Atas Tanah dan Bangunan (BPHTB).

Menurut Siahaan (2010) Bea Perolehan Hak Atas Tanah dan
Bangunan (BPHTB) adalah pajak atas bea perolehan hak atas tanah dan
atau bangunan, yang dimaksud dengan bea perolehan hak atas tanah
bangunan adalah perbuatan atau peristiwa hukum yang mengakibatkan
diperolehnya hak atas tanah dan bangunan oleh orang pribadi atau badan.
Adapun yang dimaksud dengan hak atas tanah dan bangunan adalah hak
atas tanah, termasuk hak pengelolaan, beserta bangunan diatasnya,
sebagaimana dimaksud dalam undang-undang dibidang pertahanan dan
pembangunan. Bea Perolehan Hak Atas Tanah dan Bangunan merupakan
jenis pajak kabupaten atau kota yang baru diterapkan berdasarkan Undang

Undang Nomor 28 Tahun 2009 Tentang Pajak Daerah dan Retribusi Daerah.



Sejak berlakunya undang-undang Nomor 28 Tahun 2009 tentang
pajak dan retribusi daerah, pemerintah daerah tidak diperbolehkan
melakukan pemungutan pajak perolehan Hak atas Tanah dan Bangunan yang
disebut dengan BPHTB merupakan salah satu sumber pendapatan asli
daerah yaitu pajak yang dikenakan bea perolehan hak atas tanah dan
bangunan.

Pajak BPHTB berdasarkan undang-undang Nomor 21 Tahun 1997 yang
kemudian diubah dengan Undang Undang Nomor 20 Tahun 2000 Tentang Bea
Perolehan Hak Atas Tanah dan Bangunan tentang bea perolehan Hak atas
Tanah dan Bangunan merupakan pajak pusat yang dipungut oleh pemerintah
pusat melalui direktorat jendral pajak. Berdasarkan pertimbangan efisiensi
dan dalam upaya menata kembali sistem perpajakan nasional yang dikaitkan
dengan pelaksanaan otonomi daerah dan desentralisasi fiskal, maka dengan
berlakunya Undang-Undang Nomor 28 Tahun 2009 tentang pajak dan
Retribusi  daerah, pajak BPHTB dialihkan menjadi pajak daerah
Kabupaten/Kota. Pemerintah kabupaten/kota mulai tahun 2011 dapat
mengelola sepenuhnya mengenai pajak BPHTB dan menjadikannya sebagai
pajak daerah. Pengalihan merupakan kesempatan yang besar bagi pemerintah
daerah untuk meningkatkan penerimaan dan sektor Bea Perolehan Hak atas
Tanah dan Bangunan karena semua hasilnya akan dinikmati dan sangat
bermanfaat bagi pemerintah daerah itu sendiri.

Pemungutan pajak daerah sering kali tidak efektif atau tidak mencapain

target, jika penerimaan pajak tidak efektif maka akan menghambat



perkembangan pemerintah untuk membiayai pengeluaran dalam rangka
membiayai pemerintah dan pembangunan. Karena pajak daerah memliki
kontribusi terbesar terhadap Pendapatan Asli Daerah. Untuk itu peneliti
ingin  mengetahui tingkat efektivitas penerimaan pajak BPHTB dan
kontribusi terhadap Penerimaan Pajak daerah pada Kota Palembang,
Kabupaten Banyuasin, dan Kabupaten Ogan Ilir apakah sudah mencapai
target atau belum dan seberapa besar kontribusinya terhadap penerimaan
pajak daerah.

Penerimaan pajak daerah dari sektor BPHTB harus terlaksana dengan
baik. Perpajakan di Indonesia menganut self assessmen system, yang artinya
pemerintah daerah bersifat pasif, namun harus proaktif memberikan
penyuluhan dan pengawasan pajak pada masyarakat. Mengingat pentingnya
sumbangan yang diberikan oleh penerimaan BPHTB bagi pembiayaan
pembangunan maka pemungutan Bea Perolehan Hak atas Tanah dan
Bangunan harus dilakukan secara efektif, sehingga nanti bisa memberikaan
kontribusi yang besar terhadap penerimaan pajak daerah.

Berdasarkan penelitian yang diperoleh dari Badan Pengelolaan Pajak
Daerah Kota Palembang, Kabupaten Banyuasin, dan Kabupaten Ogan Ilir
peneliti dapat mengetahui bagaimana perbandingan kontribusi penerimaan
BPHTB terhadap penerimaan pajak daerah kabupaten atau kota. Untuk
mengetahui  evektivitas penerimaan BPHTB pada Kota Palembang,
Kabupaten Banyuasin, dan Kabupaten Ogan Ilir harus diketahui data

penerimaan BPHTB. Apabila penerimaan BPHTB lebih besar dari targetnya



maka sangat efektif. Adapun faktor yang mengakibatkan menurunnya sektor
penerimaan Pajak BPHTB yaitu melemahnya sektor ekonomi masyarakat
yang berimbas pada bisnis properti atau transaksi jual beli tanah di mana
masyarakat yang sebelumnya cenderung membeli tanah dan properti untuk
investasi kini harus menjualnya. Sedangkan faktor yang mengakibatkan
penerimaan Pajak BPHTB meningkat yaitu adanya potensi yang didukung
dengan peningkatan kegiatan pembangunan di segala bidang yaitu keperluan
akan tersedianya tanah dan bangunan meningkat dan didukung dengan
meningkatnya di sektor perekonomian masyarakat.

Berdasarkan uraian diatas maka penulis tertarik untuk melakukan
penelitian  “Analisis Efektivitas dan Kontribusi Penerimaan Bea
Perolehan Hak atas Tanah dan Bangunan Terhadap Penerimaan Pajak
Daerah Pada Kota Palembang, Kabupaten Banyuasin, Kabupaten Ogan
Iir”.

1.2 Rumusan Masalah
Rumusan masalah yang akan diangkat dalam penelitian ini adalah :
1. Bagaimana efektivitas penerimaan BPHTB Terhadap Penerimaan
Pajak Daerah Kota Palembang, Kabupaten Banyuasin, dan Kabupaten
Ogan llir Tahun 2015-2017 ?
2. Bagaimana kontribusi penerimaan BPHTB Terhadap Penerimaan
Pajak Daerah Kota Palembang, Kabupaten Banyuasin, dan Kabupaten
Ogan llir Tahun 2015-2017 ?
3. Bagaimana Perbandingan penerimaan BPHTB Terhadap Penerimaan

Pajak Daerah Kota Palembang, Kabupaten Banyuasin, dan Kabupaten

Ogan llir Tahun 2015-2017?



1.3 Tujuan Penelitian
Adapun tujuan penelitian ini adalah :

1. Untuk mengetahui efektivitas penerimaan BPHTB  Terhadap
Penerimaan Pajak Daerah Kota Palembang, Kabupaten Banyuasin,
dan Kabupaten Ogan Ilir Tahun 2015-2017.

2. Untuk mengetahui  Kkontribusi  penerimaan BPHTB  Terhadap
Penerimaan Pajak Daerah Kota Palembang, Kabupaten Banyuasin,
dan Kabupaten Ogan Ilir Tahun 2015-2017.

3. Untuk mengetahui Perbandingan penerimaan BPHTB Terhadap
Penerimaan Pajak Daerah Kota Palembang, Kabupaten Banyuasin,
dan Kabupaten Ogan Ilir Tahun 2015-2017.

1.4 Manfaat Penelitian
Manfaat pada penelitian ini terbagi menjadi dua yaitu manfaat teoritis dan
manfaat praktis yaitu :

1. Manfaat Teoritis

Penelitian ini dapat menjadi pertimbangan teoritis bagi pihak
Badan Pengelolaan Pajak Daerah Kota Palembang, Kabupaten
Banyuasin, dan  Kabupaten Ogan Ilir dalam  penerapan
penerimaan BPHTB.

2. Manfaat Praktis

Penelitian ini diharapkan bermanfaat tidak hanya bagi Badan
Pengelolaan Pajak Daerah Kota Palembang, Kabupaten Banyuasin,
dan Kabupaten Ogan Ilir tetapi juga sebagai pertimbangan bagi
Pemerintah dalam melakukan penerapan penerimaan BPHTB pada

daerah lainnya.
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