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ABSTRAK

Analisis Faktor Yang Mempengaruhi
Permintaan Kredit Pemilikan Rumah Pada Bank Tabungan Negara

Di Kota Palembang

Oleh:

Rahmat Yusrizal Pratama

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui dan menganalisis pengaruh peningkatan
pendapatan masyarakat terhadap permintaan kredit pemilikan rumah pada bank
tabungan negara di kota Palembang. Data yang digunakan dalam penelitian ini
adalah data primer. Penelitian ini dilakukan dengan menggunakan analisis regresi
linier sederhana dengan menggunakan aplikasi Eviews 06. Hasil penelitian ini
menunjukkan bahwa secara parsial peningkatan pendapatan masyarakat
berpengaruh positif dan signifikan terhadap permintaan kredit pemilikan rumah.
Dengan nilai Koefisien Determinasi (R?) sebesar 0.373028 yang berarti bahwa
variabel pendapatan memiliki proporsi pengaruh terhadap besaran permintaan
kredit pemilikan rumah responden sebesar 37,3% sedangkan sisanya sebesar 62,7%
dipengaruhi oleh variabel lain yang tidak ada didalam model regresi.

Kata Kunci : Pendapatan Masyarakat, Permintaan Kredit Pemilikan Rumah
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ABSTRACT

Analysis of Affecting Factors Demand for Home Ownership Loan at National
Bank in Palembang City

By: Rahmat Yusrizal Pratama; Drs. H. Syaipan Djambak, M.Si;
Drs. H. M. Komri Yusuf, M.Si

This study is to determine and analyze the effect of increased public revenues on
demand for mortgages at national banks in Palembang City. The data used in this
study was the primary data. This study was done by using simple linear regression
analysis by using application of Eviews 06. The result of this research indicated that
partially increase of income of society had positive and significant influence to
demand of mortgage. With value of Coefficient of Determination (R2) equal to
0.373028 which means that income variable has proportion influence to amount of
request of home ownership credit equal to 37,3% while the rest equal to 62,7%
influenced by other variable not in regression model.

Keywords: Community Income, Demand Housing Loan
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BAB I
PENDAHULUAN

1. Latar Belakang

Salah satu kebutuhan manusia yang mendasar adalah tempat tinggal atau rumah.
Rumah sebagai tempat tinggal merupakan salah satu kebutuhan pokok manusia
selain pakaian dan makanan (Indriana, 2012). Kebutuhan akan rumah dirasa
cukup tinggi. Pada saat ini tanah yang tersedia semakin sedikit sehingga
menyebabkan harga tanah dan harga rumah menjadi semakin mahal. Keadaan
tersebut menyebabkan masyarakat yang berpenghasilan rendah mempunyai
kemungkinan kecil untuk membeli rumah secara tunai. Sehingga salah satu
alternatif yang dapat ditempuh “oleh pemerintah adalah dengan kebijakan
pemberian kredit untuk kepemilikan rumah dan menunjuk bank maupun lembaga

keuangan non bank sebagai penyalur Kredit Pemilikan Rumah (KPR).

Seiring dengan perkembangan zaman, berkembang pula jumlah manusia,
yang berimplikasi pada semakin berkembangnya kebutuhan akan rumah tinggal.
Oleh karena persediaan atau penawaran atas tanah terbatas, maka kebutuhan akan
rumah sulit terpenuhi terutama untuk kelompok masyarakat yang berpendapatan
rendah. Sebab di satu sisi rumah merupakan kebutuhan pokok, namun di sisi lain
untuk kelompok masyarakat yang berpenghasilan menengah ke atas, rumah dapat
Jjuga dilihat sebagai barang investasi (Green, dikutip dalam Mulyo Budi S, 2009).

Menurut pasal 5 ayat (1) UU No. 4 tahun 1992 tentang perumahan, setiap
warga negara mempunyai hak untuk menempati atau menikmati dan memiliki

rumah yang layak dalam lingkungan yang sehat, aman, serasi dan teratur.



Masyarakat saat ini memiliki beberapa pilihan dalam memiliki rumah. Pilihan
tersebut adalah dengan cara membangun sendiri atau dengan cara sewa, membeli
secara tunai atau angsuran (kredit) sesuai dengan peraturan perundang-undangan
yang berlaku.

Menurut Departemen Permukiman Tata Ruang (Kimtaru : 2004) bahwa
kebutuhan akan perumahan pada dasarnya dapat dibagi atas dua hal pokok, yaitu :
Kebutuhan rumah berdasarkan trend (kecenderungan) pertumbuhan penduduk
secara alamiah, Kebutuhan dan penyediaan rumah berdasarkan atas banyaknya
rumabh layak huni.

Tingginya permintaan masyarakat terhadap pemilikan rumah menjadi
peluang bagi perusahaan pengembang perumahan (developer) sebagai pasar
potensial untuk meraih keuntungan. Namun terkadang dalam pemenuhan
perumahan tidak diimbangi dengan kemampuan pengembang dalam menyediakan
rumah siap huni (ready stock), sehingga berkembang transaksi jual beli rumah
dengan sistem indent atau membeli rumah dengan cara memesan terlebih dahulu.
Dalam hal ini penggunaan istilah indent adalah untuk mengartikan memesan
terlebih dahulu dengan memberi uang jadi/uang muka untuk membeli rumah yang
belum ada (belum didirikan/belum di bangun). Dalam transaksi rumah dengan
sistem indent melalui Kredit Pemilikan Rumah (KPR), para pihak yang terlibat
adalah konsumen, pengembang dan bank, dimana antara satu dengan yang lain
terikat didalam hubungan perjanjian.

Kepemilikan rumah dibatasi oleh tingkat pendapatan dari individunya,

dimana apabila satu individu memiliki penghasilan yang tinggi maka kepemilikan



rumah dapat segera terpenuhi. Begitupun sebalikanya apabila tingkat penghasilan
dari satu individu rendah maka kepemilikan rumah masih belum dapat terpenuhi.
Namun pada saat sekarang ini kepemilikan rumah dapat segera terpenuhi oleh
masing-masing individu dari lapisan masyarakat yang ada dengan sistem KPR
(Kredit Pemilikan Rumah). KPR sendiri adalah kredit jangka panjang yang
diberikan oleh lembaga keuangan kepada debiturnya untuk membeli rumah
ataupun mendirikan rumah di atas lahan sendiri dengan jaminan sertifikat
kepemilikan atas tanah (rumah) tersebut (Basuki, 2012:13).

Kredit pemilikan rumah merupakan suatu proses mengenai kredit sebuah
rumah yang dilakukan masyarakat yang hendak membeli rumah melalui sistem
kredit. Proses kredit tersebut akan dilakukan oleh pihak kreditur atau pemberi
kredit (dari pihak bank) dengan pihak masyarakat yang hendak mengajukan

permohonan rumah secara kredit (Mulyono, 2001 : 17).




Tabel 1.1
Perkembangan Jumlah Permintaan Kredit Kepemilikan Rumah,
Pendapatan Perkapita di Kota Palembang Tahun 1997- 2014

Tahun Kredit Laju Pendapatan Laju
kepemilikan Pertumbuhan Perkapita Pertumbuban
Rumah (Rp) (%) (Rp) (%)
1997 827560 3,52 987659 113
1998 843569 1,93 1098789 11,25
1999 851232 0,90 1112060 1,20
2000 883359 3,77 1318561 18,56
2001 1560970 76,70 4377416 231,98
2002 1917763 22,85 4386126 0,19
2003 2033745 6,04 4487203 2,30
2004 2627911 29,21 4611308 2,76
2005 3547281 34,98 4914273 6,57
2006 4208001 18,62 4986168 1,46
2007 5448030 29,46 5188323 4,05
2008 7729284 41,87 5438749 4,82
2009 10402290 34,58 5949565 9,39
2010 12238269 17,64 22166172 272,56
2011 17854211 45,88 23471814 5,89
2012 21285022 19,21 25314629 7,85
2013 23147721 8,75 26471286 4,56
2014 24673321 6,59 27678711 4,56

Sumber: Bank Indonesia, Kajian Ekonomi Regional Provinsi Sumatera Selatan.

Berdasarkan tabel 1.1 dapat dilihat perkembangan kredit konsumsi
khususnya pemilikan rumah, suku bunga kredit dan pendapatan per kapita di kota
palembang mengalami peningkatkan setiap tahunnya, namun pada tahun-tahun
tertentu pertumbuhannya menurun. Permintaan kredit kepemilikan rumah di kota
Palembang tertinggi yaitu pada tahun 2014 tercatat sebesar Rp. 24.673.321.

Pada tahun 1999 kredit konsumsi pemilikan rumah mulai diminati oleh
masyarakat hingga mencapai Rp. 851.232 dengan laju pertumbuhannya sebesar
0,90 persen. Tahun 2001 kenaikan pertumbuhan kredit konsumsi pemilikan rumah

mengalami peningkatan yang sangat pesat disebabkan proporsi untuk kredit



konsumsi pemilikan rumah mengalami kenaikan cukup pesat. Kredit konsumsi
pemilikan rumah meningkat disebabkan gencarnya perbankan melakukan promosi
kredit konsumsi sehingga masyarakat di Kota Palembang minat dalam melakukan
pinjaman untuk perumahan dan mulai membangun perumahan-perumahan pada
lahan kosong.

Gambar 1.1
Perkembangan Jumlah Permintaan Kredit Kepemilikan Rumah di Kota
Palembang Tahun 1997 —2014
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Sumber: Bank Indonesia, Kajian Ekonomi Regional Provinsi Sumatera Selatan.
Pada tahun 2001 permintaan kredit konsumsi pemilikan rumah mencapai

Rp. 1.560.970 dengan laju pertumbuhan sebesar 76,70 persen per tahun. Pada
tahun 2005 permintaan kredit konsumsi pemilikan rumah mengalami fluktuasi
disebabkan peningkatan yang sangat signifikan pada tahun tersebut angka tingkat
keluarga di Kota Palembang meningkat sehingga laju pertumbuhan kredit
pemilikan rumah ikut meningkat. Pada tahun 2005 kredit konsumsi pemilikan

rumah meningkat mencapai Rp. 3.547.281 atau dengan laju pertumbuhan sebesar

34,98 persen.




Tahun 2011 permintaan kredit pemilikan rumah mencapai Rp. 17.854.211
dengan laju pertumbuhan 45,88 persen dari tahun sebelumnya. Pada tahun 2012
hingga 2014 permintaan kredit pemilikan rumah terus mengalami kenaikan.
Tahun 2014 perkembangan permintaan kredit pemilikan rumah mencapai Rp.
24.673.321 atau dengan laju pertumbuhan sebesar 6,59 persen dari tahun
sebelumnya. Peningkatan pada permintaan kredit pemilikan rumah ini bersumber
dari menurunnya tingkat suku bunga kredit dan meningkatnya pendapatan
perkapita masyarakat di Kota Palembang.

Permintaan masyarakat yang terus meningkat terhadap Permintaan Kredit
Pemilikan Rumah (KPR) menimbulkan berbagai masalah dalam perekonomian
meskipun kredit konsumsi merupakan penggerak pertumbuhan ekonomi di
Indonesia. Oleh sebab itu penulis ingin mengetahui apakah pendapatan
masyarakat berpengaruh terhadap permintaan Kredit Pemilikan Rumah (KPR).
Adapun alasan yang melatar belakangi penulis menjadikan bank BTN sebagai
objek penelitian dikarenakan Bank Tabungan Negara (BTN) merupakan salah satu
bank yang ditunjuk oleh pemerintah untuk menyalurkan kredit pemilikan rumah
yang telah lama menjalankan kredit pemilikan rumah. Oleh karena itu perlu
diadakan penelitian yang berkaitan dengan KPR dari Bank Tabungan Negara
(BTN).

Berdasarkan latar belakang yang telah dijelaskan diatas maka penulis
tertarik untuk melakukan penelitian dengan judul : “Analisis Faktor Yang

Mempengaruhi Permintaan Kredit Pemilikan Rumah Pada Bank Tabungan

Negara Di Kota Palembang”.



1.2. Rumusan Masalah

Berdasarkan latar belakang diatas, maka rumusan masalah dalam

penelitian ini yaitu :

1.3.

1.4.

Apakah peningkatan pendapatan masyarakat berpengaruh terhadap
Permintaan Kredit Pemilikan Rumah pada Bank Tabungan Negara di kota

Palembang ?

Tujuan Penelitian

Berdasarkan rumusan masalah di atas maka penelitian ini bertujuan untuk :
Mengetahui dan menganalisis pengaruh pendapatanmasyarakat terhadap
permintaan kredit pemilikan rumah (KPR) pada Bank Tabungan Negara di

Kota Palembang.

Manfaat Penelitian

Adapun manfaat dari hasil penelitian adalah sebagai berikut:

Secara teoretis, penelitian ini berguna untuk memberikan informasi
tambahan bagi para pengelola Bank Tabungan Negara, terutama KPR dalam
rangka evaluasi dan usaha untuk meningkatkan minat para calon nasabah
dan sebagai bahan pemikiran dan acuan bagi masyarakat secara umum yang
berminat untuk membeli atau berinvestasi dengan rumah yang berlokasi di

Kota Palembang untuk menggunakan KPR Bank Tabungan Negara di Kota

Palembang.



Secara praktis, penelitian ini berguna untuk perbandingan dan acuan bagi
peneliti selanjutnya yang berkaitan dengan Permintaan Kredit Pemilikan
Rumah di Kota Palembang.

Secara Operasional, Penelitian ini bertujuan untuk pengembangan diri
peneliti guna menambah wawasan dan ilmu pengetahuan baik secara teoritis

maupun praktis.
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