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RINGKASAN

KAJIAN PENGELOLAAN PEMELIHARAAN DAN PERAWATAN ASPEK

ELEKTRIKAL DAN TATA BANGUNAN LUAR PADA BEBERAPA

BANGUNAN DI LINGKUNGAN FAKULTAS TEKNIK

Karya tulis ilmiah berupa Tugas Akhir, 24 Februari 2022

Erich Kaneda Sinaga; Dibimbing oleh Dr. Rosidawani, S.T., M.T. dan Dr. Ir.

K.M. Aminuddin, S.T., M.T. IPM

Program Studi Teknik Sipil, Fakultas Teknik, Universitas Sriwijaya

xix + 96 halaman, 78 gambar, 9 tabel, 8 lampiran

Kegiatan pemeliharaan pada bangunan menjadi salah satu kegiatan yang kurang

mendapatkan perhatian setelah tahapan pembangunan pada bangunan selesai

dilaksanakan. Pemeliharaan seharusnya dapat dilakukan sesuai dengan jadwal

agar bangunan tersebut dapat terjaga mutu dan kualitasnya dengan baik. Studi ini

bertujuan untuk mengetahui pelaksanaan pemeliharaan pada beberapa bangunan

di lingkungan Fakultas Teknik Universitas Sriwijaya, yaitu gedung Fakultas

Teknik, gedung Kuliah Fakultas Teknik, dan gedung Jurusan Teknik Sipil.

Pedoman yang digunakan pada studi analisis ini mengacu kepada Peraturan

Menteri Pekerjaan Umum No. 16/PRT/M/2010. Bagian yang ditinjau pada kajian

ini adalah aspek elektrikal dan tata bangunan luar. Metode pelaksanaan dalam

studi analisis ini adalah dengan melakukan observasi visual terhadap kondisi

bangunan, melakukan wawancara pada pengelola bangunan, dan menyebarkan

kuesioner untuk mengetahui pendapat pengguna bangunan. Hasil yang diperoleh

dari kajian ini adalah bahwa kondisi bangunan masih dalam keadaan baik namun

memerlukan perhatian khusus terhadap beberapa item. Berdasarkan hasil

wawancara, diperoleh informasi bahwa pelaksanaan pemeliharaan tidak dilakukan

secara berkala. Sedangkan menurut pengguna gedung, kondisi bangunan masih

dikategorikan dalam kondisi baik.

Kata kunci: Pemeliharaan, Bangunan, Gedung, Survei, Pedoman
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SUMMARY

STUDY OF ELECTRICAL AND OUTSIDE BUILDING MANAGEMENT

AND MAINTENANCE ASPECTS IN SOME BUILDING IN THE

ENVIRONMENT OF THE FACULTY OF ENGINEERING

Scientific writing in the form of a Final Project, February 24, 2022

Erich Kaneda Sinaga; Supervised by Dr. Rosidawani, S.T., M.T. and Dr. Ir. K.M.

Aminuddin, S.T., M.T. IPM

Departement of Civil Engineering, Faculty of Engineering, Sriwijaya University

xix + 96 pages, 78 pictures, 9 tables, 8 appendices

Maintenance on buildings is one of the activities that gets less attention after the

construction activities of the building are completed. Maintenance should be

carried out regularly with a schedule so that the building can be maintained in

good quality. This study aims to determine the implementation of maintenance on

several buildings at the Faculty of Engineering, Sriwijaya University, namely the

Faculty of Engineering building, the Faculty of Engineering Lecture building, and

the Civil Engineering Department building. The guidelines used in this analytical

study refer to the Regulation of the Minister of Public Works No. 16/PRT/M/2010.

The part that is reviewed in this study is the electrical aspect and the layout of the

outer building. The method used in this analytical study is to make visual

observations of the condition of the building, conduct interviews with building

managers, and distribute questionnaires to find out the opinions of building users.

The results obtained from this study are that the condition of the building is still in

good condition but requires special attention to several items. Based on the results

of interviews, obtained information that the implementation of maintenance is not

carried out regularly. Meanwhile, according to building users, the condition of the

building is still categorized as in good condition.

Keywords: Maintenance, Building, Building, Survey, Guidelines
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BAB 1

PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Kegiatan pemeliharaan gedung seringkali menjadi sesuatu kegiatan yang

sering dilupakan setelah tahapan pembangunan gedung selesai dilaksanakan.

Sebagai penggantinya, kegiatan perbaikan biasanya dilakukan apabila terjadi

kerusakan pada bagian-bagian yang mengalami kerusakan seperti lampu, lantai,

plafon, kelistrikan dan lain-lain. Sementara itu, kegiatan pemeliharaan seharusnya

dapat dilakukan sesuai dengan jadwal yang telah dilakukan agar semua bagian

yang terdapat pada bangunan gedung dapat dipelihara dengan baik sehingga

bangunan dan semua bagian pada bangunan tersebut dapat berfungsi dengan baik

dan tahan lama.

Pemeliharaan bangunan gedung sangat diperlukan karena gedung yang

telah ada harus mencapai fungsinya sesuai dengan persyaratan dan rencana awal

gedung tersebut dibangun. Pengecekan pemeliharaan gedung harus ditinjau dari

beberapa aspek seperti, Arsitektural, Struktural, Mekanikal, Elektrikal, dan Tata

Bangunan Luar. Proses pengecekan aspek-aspek yang berhubungan dengan

pemeliharaan gedung sudah tersedia dalam Peraturan Menteri PU No.

16/PRT/M/2010 yang merupakan pembaharuan dari pedoman sebelumnya

Peraturan Menteri PU No. 16/PRT/M/2010. Berdasarkan informasi yang

diperoleh dari Dinas Perumahan dan Kawasan Permukiman bahwa dalam

pelaksanaannya pedoman ini belum digunakan secara luas dalam proses

pemeliharaan gedung meskipun isi dari pedoman tersebut sangat bermanfaat

untuk keberlangsungan usia bangunan dalam jangka waktu yang lama dalam

kondisi yang baik.

Bangunan gedung negara adalah bangunan yang didirikan untuk keperluan

dinas yang menjadi inventaris milik negara dan sumbePembiayaan bangunan

tersebut berasal dari dana APBN, dan/atau APBD, atau perolehan lainnya yang

sah. Bangunan gedung negara diklasifikasikan menjadi bangunan sederhana,

bangunan tidak sederhana dan bangunan khusus. Contoh dari bangunan gedung

negara adalah istana negara, bangunan monumental, universitas, rumah sakit,
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rumah dinas pejabat, sekolah, rumah sakit, kantor merupakan pemerintahan

dan lain-lain.

Universitas Sriwijaya yang berlokasi di Inderalaya, Ogan Ilir mulai

dibangun pada tahun 1989 dan melaksanakan kegiatan perkuliahan pada tahun

1993 merupakan salah satu bangunan negara yang berfungsi sebagai sarana

pendidikan.Bangunan gedung yang berada di lingkungan Universitas Sriwijaya

telah menjalankan fungsinya selama kurang lebih 30 tahun sehingga mengalami

penurunan mutu dan terjadi berbagai kerusakan, dan seharusnya dilakukan

kegiatan pemeliharaan dan perawatan pada bangunan tersebut. Kegiatan

pemeliharaan pada bangunan yang dilakukan berupa pengecatan bangunan,

penggantian atap bangunan, perbaikan kerusakan pada jalan akses dan perbaikan

pada kerusakan lainnya. Kerusakan yang terjadi harus dilakukan perbaikan agar

bangunan dapat menjalankan fungsinya dengan baik.

Pada studi analisis kali ini akan dibahas mengenai pengelolaan

pemeliharaan dan perawatan beberapa bangunan di Fakultas Teknik Universitas

Sriwijaya. Bangunan pada lingkungan Fakultas Teknik Universitas Sriwijaya

telah berdiri selama puluhan tahun kemungkinan telah mengalami pengurangan

kualitas bangunan, sehingga untuk menjaga kualitas dari bangunan tersebut perlu

dilakukan pemeliharaan. Faktanya, kegiatan pemeliharaan bangunan tidak

dilakukan sesuai dengan jadwal perawatan yang telah ditetapkan dalam pedoman

pemeliharaan bangunan, dan dilakukan pada saat salah satu aspek dari bangunan

tersebut mengalami kerusakan atau memerlukan peremajaan pada arsitektural

bangunan. Prosedur pemeliharaan berkala dari bangunan gedung tersebut akan

diteliti apakah telah berjalan sesuai dengan pedoman yang ada atau belum untuk

mengetahui kelayanan bangunan setelah digunakan selama kurang lebih 30 tahun.

Studi pemeliharaan ini dilakukan pada gedung yang berada di lingkungan

Fakultas Teknik Universitas Sriwijaya yang berlokasi di Inderalaya. Gedung

tersebut antara lain Gedung Fakultas Teknik, Gedung Kuliah Fakultas Teknik, dan

Gedung Jurusan Teknik Sipil. Pemilihan gedung tersebut dikarenakan gedung

tersebut telah menjalankan fungsinya sebagai gedung perkuliahan dengan asumsi

kurang memperhatikan kegiatan pemeliharaan. Metode yang digunakan dalam

penelitian ini bertujuan untuk mengetahui kondisi existing dari ketiga sampel
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bangunan tersebut. Selain itu, bangunan tersebut merupakan projek awal (pilot

project) dilakukannya studi mengenai pemeliharaan bangunan dan akan dilakukan

pemetaan terhadap kondisi existing dari pemeliharaan bangunan terkhusus pada

lingkungan Fakultas Teknik.

Aspek pemeliharaan bangunan yang akan dibahas pada studi analisis

pemeliharaan bangunan kali ini adalah aspek elektrikal dan tata bangunan luar.

Aspek elektrikal dan tata bangunan luar bangunan diantaranya adalah mengenai

pemeliharaan kelistrikan dan komponennnya, pemeliharaan dan perawatan sistem

penerangan, pemeliharaan jalan, pemeliharaan saluran dan sistem penerangan luar.

1.2 Rumusan Masalah

Adapun rumusan masalah yang akan dibahas pada penelitian ini berdasarkan

latar belakang di atas, sebagai berikut.

1. Bagaimana pelaksanaan pemeliharaan dalam aspek elektrikal dan tata

bangunan luar di beberapa gedung Fakultas Teknik Universitas Sriwijaya?

2. Bagaimana penilaian pengguna gedung terhadap pemeliharaan dalam aspek

elektrikal dan tata bangunan luar di beberapa gedung Fakultas Teknik

Universitas Sriwijaya?

3. Bagaimana kriteria kondisi gedung dari aspek elektrikal dan tata bangunan

luar di beberapa gedung Fakultas Teknik Universitas Sriwijaya?

1.3 Tujuan Penelitian

Berdasarkan latar belakang dan rumusan masalah yang telah dijelaskan di

atas, maka didapatkan tujuan dari penelitian ini adalah

1. Untuk menganalisis pelaksanaan pemeliharaan dalam aspek elektrikal dan

tata bangunan luar di beberapa gedung Fakultas Teknik Universitas Sriwijaya.

2. Untuk menganalisis penilaian pengguna gedung terhadap pemeliharaan dalam

aspek elektrikal dan tata bangunan luar di beberapa gedung Fakultas Teknik

Universitas Sriwijaya.

3. Untuk menganalisis kriteria kondisi gedung dari aspek elektrikal dan tata

bangunan luar di beberapa gedung Fakultas Teknik Universitas Sriwijaya.
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4. Menghasilkan contoh metode pemeriksaan berkala pada bangunan sesuai

pedoman untuk bangunan gedung di Universitas Sriwijaya

1.4 Ruang Lingkup

Ruang lingkup dari penelitian tentang kajian pengelolaan pemeliharaan dan

perawatan aspek elektrikal dan tata bangunan luar bangunan pada beberapa

bangunan di lingkungan Fakultas Teknik adalah sebagai berikut.

1. Lokasi kajian adalah gedung Fakultas Teknik, gedung Kuliah Fakultas Teknik

dan gedung Jurusan Teknik Sipil Universitas Sriwijaya Inderalaya.

2. Obyek kajian adalah pemeliharaan bangunan gedung pada aspek elektrikal

lighting dan tata bangunan luar pada gedung Fakultas Teknik, gedung Kuliah

Fakultas Teknik dan gedung Jurusan Teknik Sipil Universitas Sriwijaya

Inderalaya .

3. Sasaran kajian adalah mahasiswa, dosen, dan pegawai sebagai pengguna

bangunan gedung Fakultas Teknik Universitas Sriwijaya.

4. Pedoman yang digunakan adalah Peraturan Menteri Pekerjaan Umum

No.16/PRT/M/2010

5. Aspek yang ditinjau hanya pada Sistem Penerangan Ruangan, Jalan Setapak,

Jalan Lingkungan, Lapangan Parkir, Saluran Pembuangan, dan Sistem

Penerangan Luar.

1.5 Sistematika Penulisan

Adapun sistematika penulisan yang digunakan dalam penulisan proposal

Tugas Akhir ini adalah sebagai berikut.

BAB 1 PENDAHULUAN

Bab ini membahas mengenai latar belakang dilakukannya penelitian mengenai

pengelolaan, perawatan dan pemeliharaan pada beberapa bangunan di lingkungan

Fakultas Teknik, rumusan masalah yang dibahas dalam penelitian, tujuan

dilakukannya penelitian, ruang lingkup yang dibahas dalam penelitian serta

sistematika penulisan yang digunakan dalam penulisan laporan dari penelitian

yang akan dilakukan.

BAB 2 TINJAUAN PUSTAKA
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Bab ini membahas mengenai landasan teori dari topik yang akan dilakukan dalam

penelitian, didalamnya terdapat berbagai macam informasi berupa definisi dan

jenis-jenis bangunan, pemeliharaan bangunan, dan metode-metode yang akan

digunakan untuk memberikan penjelasan mengenai studi ini.

BAB 3 METODOLOGI PENELITIAN

Bab ini berisikan tentang teknik pengumpulan data dengan observasi langsung

dan pembagian kuesioner kepada responden, pengolahan data serta variabel-

variabel yang digunakan dalam membagikan kuesioner.

BAB 4 HASIL DAN PEMBAHASAN

Bab ini membahas mengenai hasil dari kegiatan observasi terhadap kondisi

pemeliharaan pada beberapa bangunan di Fakultas Teknik, pengolahan data hasil

observasi dan kuesioner kondisi pemeliharaan dan pembahasan dari data hasil

pengecekan tersebut.

BAB 5 KESIMPULAN DAN SARAN

Bab ini membahas mengenai kesimpulan dari kegiatan studi analisis yang

dilakukan dan saran dari penulis untuk pemeliharaan dari gedung di lingkungan

Fakultas Teknik Universitas Sriwijaya.
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