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RINGKASAN 

KAJIAN PENGELOLAAN PEMELIHARAAN DAN PERAWATAN ASPEK 

MEKANIKAL PADA BEBERAPA BANGUNAN GEDUNG DI 

LINGKUNGAN FAKULTAS TEKNIK 

Karya tulisan ilmiah berupa Tugas Akhir, 1 Februari 2022  

Muhammad Diva Prayogo, Dibimbing oleh Dr Rosidawani, S.T., M.T. dan Dr. Ir. 

K.M. Aminuddin, S.T., M.T.

Program Studi Teknik Sipil, Fakultas Teknik, Universitas Sriwijaya 

xix + 76 halaman, 67 gambar, 13 tabel, 7 lampiran  

Pemeliharaan gedung yang baik akan memberikan rasa nyaman, aman, tenang dan 

bersih kepada setiap orang, sehingga meningkatkan produktivitas kerja. 

Pemeliharaan yang dilakukan secara rutin dapat mengurangi tingkat kerusakan 

pada bangunan gedung. Hal ini dikarenakan akibat umur bangunan yang terus 

bertambah menyebabkan kondisi bangunan mengalami penurunan kualitas hingga 

terjadinya kerusakan. Studi ini bertujuan untuk mengetahui pelaksanaan dan 

pemeliharaan pada beberapa bangunan gedung di lingkungan Fakultas Teknik 

dengan menggunakan Peraturan Menteri Pekerjaan Umum No. 16/PRT/M/2010 

sebagai pedomannya. Aspek yang ditinjau pada studi analisis ini adalah aspek 

mekanikal. Metode pengumpulan data pada studi analisis ini adalah dengan 

melakukan observasi secara langsung, melakukan wawancara kepada pengelola 

gedung dan memberikan kuisioner kepada pengguna gedung. Hasil analisis yang 

dilakukan menunjukan bahwa penerapan kegiatan pemeliharaan dilakukan setiap 

2 bulan sekali pada air conditioner, setiap hari pada peralatan sanitair, dan setiap 

ada kerusakan pada pompa dan pipa air. Hasil dari kuisioner kepada para 

pengguna gedung yaitu peralatan mekanikal dalam keadaan baik tetapi perlu 

dilakukan pemeliharaan yang lebih teratur agar peralatan mekanikal dalam kondisi 

yang baik setiap saat. 

Kata kunci: pemeliharaan, gedung, mekanikal, pedoman
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SUMMARY 

STUDY ON MAINTENANCE AND MANAGEMENT OF MECHANICAL IN 

SOME BUILDING IN THE FACULTY OF ENGINEERING 

Scientific paper in the form of Final Project, February 1, 2022 

Muhammad Diva Prayogo; Supervised by Dr Rosidawani, S.T., M.T. and Dr. Ir. 

K.M. Aminuddin, S.T., M.T.

Department of Civil Engineering, Faculty of Engineering, Sriwijaya University 

xix+ 76 pages, 67 images, 13 table, 7 appendices 

Good building maintenance will provide everyone with a sense of comfort, safety, 

calm and cleanliness, thereby increasing work productivity. Regular maintenance 

can reduce the level of damage to buildings. This is because the age of the 

building continues to increase causing the condition of the building to experience 

a decrease in quality until the occurrence of damage. This study aims to determine 

the implementation and maintenance of several buildings within the Faculty of 

Engineering using the Regulation of the Minister of Public Works No. 

16/PRT/M/2010 as a guideline. The aspect that is reviewed in this analytical study 

is the mechanical aspect. The method of data collection in this analytical study is 

to make direct observations, conduct interviews with building managers and 

provide questionnaires to building users. The results of the analysis carried out 

show that the implementation of maintenance activities is carried out every 2 

months on the air conditioner, every day on the sanitary equipment, and every 

time there is damage to the pump and water pipes. The results of the questionnaire 

to building users are that the mechanical equipment is in good condition but more 

regular maintenance is needed so that the mechanical equipment is in good 

condition at all times. 

Keywords: maintenance, building, mechanics, guidelines 
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BAB I  

PENDAHULUAN 

 

1.1. Latar Belakang  

Seiring berjalannya waktu, umur bangunan terus bertambah setiap harinya 

yang mana menyebabkan kondisi bangunan mengalami kerusakan dan berkurang 

kualitas, hal tersebut dapat terjadi dikarenakan faktor alam, kebakaran, akibat dari 

penggunaan gedung, faktor manusia atau sebab lainnya (Fernandi, 2011). 

Bangunan sama halnya dengan manusia yang juga memerlukan pemeliharaan dan 

perawatan. Upaya yang harus dilakukan untuk mempertahankan fungsi dan 

kegunaan bangunan secara keseluruhan adalah dengan melakukan pemeliharaan 

dan perawatan bangunan secara baik dan teratur, sehingga umur bangunan lebih 

lama, dan sesuai dengan rencana dan ekonomis. (Arafat, 2015).  

Dalam proses perancanaan, perencana seharusnya mempertimbangkan 

salah satu aspek tahap pasca konstruksi, yaitu aspek pemeliharaan. Layaknya 

sebuah bangunan yang selalu berpenghuni, selama bangunan tersebut beroperasi 

secara normal harus memenuhi syarat kenyamanan penghuninya. Sebagai bagian 

dari proses konstruksi, pemeliharaan pasca konstruksi bangunan memegang 

peranan penting dalam menjamin umur sebuah bangunan (Fitriadi, 2011). Dalam 

dunia konstruksi, pemeliharaan gedung ialah cara untuk menjaga fungsi bangunan 

tersebut. Pada pelaksanaannya membutuhkan manajemen pemeliharan dan biaya 

untuk pemeliharaan. (Risanji dan Raflis, 2018). Pada dasarnya pemeliharaan 

bangunan bertujuan untuk menjaga kualitas bahan atau komponen pada suatu 

bangunan gedung dan mencegah meluasnya penurunan kualitas bahan 

(deterioration) sekaligus mengembalikannya pada kondisi semula (Mulyandari 

dan Rully, 2011). Pemeliharaan yang dilakukan secara rutin dapat mengurangi 

tingkat kerusakan pada bangunan gedung (Misriani, dkk., 2020). Perlu juga 

ditekankan bahwa kegiatan pemeliharaan rutin akan mengurangi risiko biaya di 

masa mendatang akibat kerusakan bangunan. Pemeliharaan gedung yang baik 

akan memberikan rasa nyaman, aman, tenang dan bersih kepada setiap orang, 

sehingga meningkatkan produktivitas kerja (Mahfud, 2015).  
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Bagi sebuah perguruan tinggi, gedung merupakan salah satu fasilitas yang 

sangat penting, dan dapat dikatakan sebagai inti dari kegiatan proses pembelajaran 

perguruan tinggi (Widiasanti dan Eka, 2016). Perguruan tinggi sebagai tempat 

memperoleh pendidikan yang lebih tinggi sudah selayaknya diperhatikan 

kelayakan bangunan tersebut. Pemeliharaan bangunan gedung pada perguruan 

tinggi diperlukan untuk menjamin keselamatan bagi pengguna gedung seperti para 

mahasiswa. Universitas Sriwijaya merupakan salah satu perguruan tinggi negeri 

yang berlokasi di Sumatra Selatan. Universitas Sriwijaya sebagai perguruan tinggi 

negeri memiliki banyak bangunan gedung dan pemeliharaan dapat dilakukan pada 

semua gedung.  

 Kerusakan yang terjadi pada bangunan gedung dapat diantisipasi dengan 

melakukan perawatan dan pemeliharaan secara berkala dan teratur. Menurut 

Peraturan Menteri Pekerjaan Umum No. 16/PRT/M/2010, pemeriksaan berkala 

pada bangunan gedung dapat dilakukan setiap hari, setiap minggu, setiap bulan, 

setiap tiga bulan, setiap enam bulan, setiap tahun dan dapat diperiksa pada jangka 

waktu yang lebih panjang pada setiap komponen dan elemen bangunan gedung. 

Komponen pada pemeriksaan berkala bangunan yaitu komponen struktural, 

elektrikal, arsitektural, mekanikal, dan tata ruang luar. 

Penelitian ini bertujuan untuk mennganalisis pengelolaan pemeliharaan 

dan perawatan bangunan gedung bagian mekanikal pada beberapa bangunan 

gedung yang ada pada Fakultas Teknik Universitas Sriwijaya dengan mengacu 

pedoman Peraturan Menteri Pekerjaan Umum No. 16/PRT/M/2010. Pemilihan 

bangunan pada Fakultas Teknik didasari dengan pengamatan awal yang meilhat 

beberapa alat mekanikal pada beberapa gedung di Fakultas Teknik Universitas 

Sriwijaya tidak berfungsi dengan baik, kotor dan terdapat kerusakan seperti air 

conditioner tidak dapat hidup pada gedung Kuliah Fakultas Teknik, water closet 

kotor pada gedung Fakultas Teknik dan lain-lain. Mekanikal pada bangunan 

memiliki peran yang penting sebagai penunjang pengguna bangunan gedung 

dalam melaksanakan kegiatan serta mekanikal yang baik akan memberi rasa 

kenyamanan, keamanan, kesehatan dan mobilitas. Berdasarkan hal tersebut 

peniliti ingin mengetahui pemeliharaan mekanikal yang telah berlangsung pada 

bangunan tersebut. 



3 
 

              Universitas Sriwijaya 

1.2. Rumusan Masalah 

 Berdasarkan latar belakang, rumusan masalah yang terdapat dalam 

penelitian ini adalah sebagai berikut: 

1. Bagaimana penerapan kegiatan pemeliharaan bagian mekanikal pada 

beberapa bangunan gedung Fakultas Teknik Universitas Sriwijaya? 

2. Bagaimana penilaian dari pengguna gedung terhadap kondisi mekanikal 

yang ada pada beberapa gedung yang ada di Fakultas Teknik Universitas 

Sriwijaya? 

3. Bagaimana kriteria dari penilaian terhadap kondisi mekanikal pada 

beberapa gedung yang ada di Fakultas Teknik Universitas Sriwijaya? 

1.3. Tujuan Penelitian 

 Adapun tujuan yang terdapat penelitian ini berdasarkan rumusan masalah 

adalah sebagai berikut: 

1. Menganalisis penerapan kegiatan pemeliharaan pada beberapa bangunan 

gedung Fakultas Teknik Universitas Sriwijaya dari segi mekanikal  

2. Menganalisis penilaian dari pengguna gedung terhadap kondisi 

mekanikal yang ada pada beberapa gedung yang ada di Fakultas Teknik 

Universitas Sriwijaya 

3. Menganalisis kriteria dari penilaian terhadap kondisi mekanikal pada 

beberapa gedung yang ada di Fakultas Teknik Universitas Sriwijaya 

4. Menghasilkan contoh metode pemeriksaan berkala pada bangunan 

sesuai pedoman untuk bangunan gedung di Universitas Sriwijaya 

1.4. Ruang Lingkup Penelitian 

Berdasarkan tujuan dari penelitian ini, ruang lingkup penelitian yang 

terdapat dalam penelitian adalah sebagai berikut: 

1. Objek penelitian berupa beberapa gedung yang diamati, yang terdiri 

dari: Gedung Fakultas Teknik, Gedung Kuliah Fakultas Teknik, dan 

Gedung Jurusan Teknik Sipil Universitas Sriwijaya. 

2. Objek yang diamati yaitu pemeliharaan bangunan gedung pada aspek 

Mekanikal di beberapa bangunan gedung Fakultas Teknik Sipil 

Universitas Sriwijaya 
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3. Sasaran yang diamati yaitu mahasiswa, dosen, dan pegawai, sebagai 

pengguna bangunan gedung Fakultas Teknik Universitas Sriwijaya 

4. Objek yang ditinjau hanya benda atau barang yang terdapat pada 

bangunan Gedung Fakultas Teknik, Gedung Kuliah Fakultas Teknik, 

dan Gedung Jurusan Teknik Sipil Universitas Sriwijaya. 

1.5. Sistem Penulisan  

Bab 1 : Pendahuluan 

Pada bab ini terdiri dari latar belakang masalah, rumusan masalah, tujuan 

penelitian, ruang lingkup penelitian dan sistematika penulisan. 

Bab 2 : Tinjuan Pustaka 

Pada bab ini terdiri tinjauan pustaka, yang mana membahas berbagai macam 

landasan teori yang digunakan penulis untuk dijadikan sebagai dasar penelitian. 

Bab 3 : Metodologi Penelitian 

Dalam bab ini membahas tentang metode penelitian, jenis penelitian, prosedur 

penelitian, peralatan yang diguanakan pada penelitian, metode pengumpulan data 

dan analisis data yang digunakan pada penelitian ini.  

Bab 4 : Hasil dan Pembahasan 

Bab ini membahas mengenai hasil dari kegiatan observasi terhadap kondisi 

pemeliharaan pada beberapa bangunan di Fakultas Teknik, pengolahan data hasil 

observasi dan kuesioner kondisi pemeliharaan dan pembahasan dari data hasil 

pengecekan tersebut. 

Bab 5 : Kesimpulan dan Saran 

Bab ini membahas mengenai kesimpulan dari kegiatan studi analisis yang 

dilakukan dan saran dari penulis untuk pemeliharaan pada gedung di lingkungan 

Fakultas Teknik Universitas Sriwijaya. 
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