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BAB 1  

PENDAHULUAN 

 

1.1 Latar Belakang 

Menurut Kementerian PUPR, kota Palembang merupakan salah satu kota 

metropolitan. Terlihat dari angka kepadatan penduduk yang terus meningkat. 

Berdasarkan data dari Badan Pusat Statistik kota Palembang 2020, tingkat 

kepadatan penduduk kota mencapai 4.166 jiwa per kilometer persegi dengan luas 

wilayah 400 kilometer. Hal tersebut diiringi dengan jumlah penduduk kota 

Palembang yang mencapai 1.668.848 jiwa dan laju pertumbuhan sebesar 1,38 

persen.  

Peningkatan tersebut diikuti juga dengan peningkatan angka penggunaan 

kendaraan dan perkembangan pada sektor lainnya seperti industri, perdagangan, 

perekonomian dan pembangunan di kota Palembang.  Badan Pusat Statistik kota 

Palembang menyatakan bahwa sepeda motor merupakan kendaraan dengan angka 

penggunaan paling tinggi sebanyak 1.117.270 unit, kemudian mobil penumpang 

237.513 unit, Truk 90.940 unit dan bus 1.333 unit. Dengan jumlah tersebut maka 

akan memunculkan masalah kemacetan pada perkotaan.  

Seiring dengan angka pertambahan penduduk yang semakin meningkat, maka 

kebutuhan akan sarana dan fasilitas penunjang juga semakin meningkat. Hal 

tersebut berbanding terbalik dengan ketersediaan lahan perkotaan yang semakin 

sempit. Masyarakat Palembang yang memiliki gaya hidup modern lebih menyukai 

mobilitas yang memberikan kenyamanan dan keamanan serta dapat memudahkan 

aktivitas harian mereka. Untuk itu dibutuhkan hunian vertikal dalam bentuk 

apartemen yang dapat menjadi solusi dari permasalahan tersebut.  

Dengan adanya hunian, maka akan memunculkan kebutuhan lainnya yang 

dapat menunjang kegiatan pengguna. Salah satu contoh fasilitas penunjang 

tersebut adalah pusat perbelanjaan. Pusat perbelanjaan menjadi tempat yang dapat 

memenuhi kebutuhan pengguna baik itu kebutuhan sehari-hari maupun kebutuhan 

rekreasi. Fasilitas ini juga dilengkapi dengan restaurant, coffee shop, dan lain-lain 

yang dapat menjadi pusat hiburan.  
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Tujuan perancangan ini adalah membuat bangunan yang terdiri dari dua 

fungsi yaitu apartemen dan pusat perbelanjaan dalam bentuk mix-used building 

sebagai jawaban dari permasalahan akan kebutuhan hunian dan efisiensi jarak 

serta kemacetan kota. Mix used Building merupakan bangunan yang 

menghubungkan beberapa fungsi didalam satu bangunan secara vertikal. Masing-

masing fungsi tersebut saling terhubung dan terintegrasi sehingga tercipta sinergi 

yang menguntungkan pada bangunan.  

Penerapan konsep Mix-used yang menggabungkan dua fungsi dalam satu 

bangunan memiliki keuntungan salah satunya yaitu efisiensi lahan dapat optimal 

dan pengguna tidak harus menghabiskan banyak waktu dijalan untuk bepergian 

dari huniannya ke pusat perbelanjaan karena pusat perbelanjaan itu sendiri sudah 

berada di dalam satu bangunan. Oleh karena itu, diharapkan konsep Mix-Used ini 

diharapkan dapat menjadi solusi terbaik dari permasalahan diatas dan dapat 

memenuhi kebutuhan masyarakat Palembang.  

Adanya berbagai berbagai jenis kegiatan dalam satu bangunan menimbulkan 

fungsi yang berada dalam bangunan mix-used bebaur dan saling terintegrasi. 

Dengan penggabungan dua fungsi yang bertolak belakang yaitu pusat 

perbelanjaan yang bersifat publik dan apartemen dan bersifat privat, maka 

pengaturan sirkulasi yang baik dan penerapan zonasi secara vertikal yang 

terintegrasi menjadi faktor penting yang harus diperhatikan. Hal tersebut 

bertujuan agar aktivitas pengguna di dalam bangunan dapat berjalan lancar.  

Kemunculan area privat di area public memerlukan ruang transisi untuk 

menjaga privasi dari masing-masing fungsi. Dengan adanya ruang transisi 

penghuni apartemen dapat langsung menuju ke ruang pribadinya tanpa merasa 

tergangu oleh area public yang ada di bangunan.  Masing-masing fungsi akan 

mempunyai akses tersendiri dengan memakai kartu akses pada beberapa area 

sehingga privasi dari setiap pengguna bangunan dapat terjaga. 

Desain bangunan menyesuaikan dengan bentuk tapak yang berbentuk 

memanjang untuk merespon arah matahari dari timur dan barat. Pada bagian timur 

dan barat bangunan diberikan secondary skin sebagai solusi agar bangunan tidak 

terkena sinar matahari secara langsung. Fasad menggunakan material yang dapat 
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meredam panas matahari seperti ACP (Alumunium Composite Panel) dan 

material yang dapat diaur ulang seperti WPC (Wood Palstic Composite). 

Kemudian fasad dipilih menggunakan warna cerah agar dapat memantulkan sinar 

matahari dan penggunaan kaca double glazing untuk mengurangi radiasi sinar 

matahari yang masuk sehingga tercipta kesan nyaman pada bangunan. Selain itu, 

dilakukan pengolahan air hujan agar dapat dimanfaatkan kembali untuk pengairan 

taman ataupun water flush di toilet.   

 

1.2 Masalah Perancangan 

Rumusan masalah yang terdapat pada perencanaan dan perancangan mix-used 

building di kota Palembang adalah: 

1. Bagaimana perencanaan dan perancangan apartemen dan pusat 

perbelanjaan yang dapat mewadahi aktivitas/kegiatan pengguna? 

2. Bagaimana pengaturan zonasi pada apartemen dan pusat perbelanjaan 

yang menggabungkan dua fungsi kegiatan dengan sifat yang berbeda 

dalam satu bangunan?  

 

1.3 Tujuan dan Sasaran 

Tujuan:  

1. Merancang mix-used building yang dapat mewadahi aktivitas/kegiatan 

pengguna 

2. Menerapkan zonasi yang baik antara apartemen dan pusat perbelanjaan 

dalam satu bangunan   

Sasaran: 

1. Menyesuaikan desain bangunan dengan aktivitas para pengguna di 

dalamnya sehingga bangunan dapat bersinambungan dengan aktivitas 

para pengguna.  

2.  Menerapkan zonasi vertikal yang baik dengan menyediakan jalur 

akses khusus dari masing-masing fungsi bangunan sehingga aktivitas 

tetap berjalan lancar dalam satu bangunan. 
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1.4 Ruang Lingkup 

Ruang lingkup penulisan mengenai mix-used building adalah penggabungan 

antara hunian dan pusat perbelanjaan dalam satu bangunan dengan konsep mix 

used building sehingga akses pencapaian lebih mudah dan efisiensi jarak serta 

waktu dapat optimal. Perancangan ini memperhatikan pengaturan sirkulasi yang 

baik dan zonasi secara vertikal yang terintegrasi sehingga fungsi dari kedua 

bangunan yang bertolak belakang dapat menyatu dan bersinergi dengan baik. 

Bangunan ini dilengkapi berbagai fasilitas penunjang seperti gym, restoran, ruang 

komunal, ruang publik yang ramah untuk anak-anak dan memaksimalkan ruang 

terbuka hijau di kawasan bangunan.  

 

1.5 Sistematika Pembahasan  

Sistematika pembahasan menjelaskan isi dari setiap bab laporan perancangan 

secara singkat. Perhatikan format penulisannya.   

Bab 1 Pendahuluan 

Bagian ini membahas tentang latar belakang, masalah perancangan, tujuan 

dan sasaran, ruang lingkup, dan sistematika pembahasan mengenai perencanaan 

dan perancangan mix-used building di kota Palembang 

Bab 2 Tinjauan Pustaka 

Bagian ini membahas tentang pemahaman proyek , tinjauan fungsional dan 

tinjauan objek sejenis mengenai perencanaan dan perancangan mix-used bulding 

di kota Palembang.  

Bab 3 Metode Perancangan 

Bagian ini memuat kerangka berpikir perancangan dan perangkuman sintesis 

yang berupa diagram, pengumpulan data, dan proses analisis data pada 

perencanaan dan perancangan mix-used buiding di kota Palembang 

Bab 4 Analisis Perancangan 

Bagian ini memuat tentang analisis tentang perancangan mix-used building di 

kota Palembang yang terdiri dari fungsional, spasial, kontekstual, dan selubung.  

Bab 5 Sintesis dan Konsep Perancangan 
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Bagian ini berisi tentang konsep perancangan dan perancangan tapak mix 

used-building di kota Palembang. Sintesis perancangan berisi sintesis perancangan 

tapak, sintesis perancangan arsitektur, sintesis perancangan struktur, dan sintesis 

perancangan utilitas. Sedangkan konsep perancangan berisi konsep perancangan 

tapak, konsep perancangan arsitektur, konsep perancangan struktur, dan konsep 

perancangan utilitas.  
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