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ABSTRAK

Seiring bertambahnya tahun dan berkembangnya zaman, maka kebutuhan akan 

perumahan dalam bentuk tempat tinggal akan ikut bertambah. Salah satu faktor utama 

menyebabkan meningkatnya kebutuhan perumahan adalah terus bertambahnyayang
jumlah penduduk, dengan bertambahnya penduduk maka kebutuhan perumahan juga

akan bertambah. Penelitian ini bertujuan untuk menganalisa tingkat permintaan 

perumahan di kota Palembang untuk beberapa tahun kedepan dan juga menentukan 

faktor - faktor yang mempengaruhi kebutuhan akan perumahan, di mana lokasinya 

dipusatkan pada 5 kecamatan di kota Palembang, yaitu Kecamatan Ilir Barat I, Sukarame, 

Seberang Ulu I, Sako, dan Gandus.

Data - data yang dikumpulkan dalam penelitian ini antara lain data tentang 

pertumbuhan penduduk, data tentang pembangunan perumahan, dan juga melakukan 

wawancara dan membagikan kuesioner di lokasi penelitian. Dari data pertumbuhan 

penduduk dan perumahan kita dapat menganalisa tingkat permintaan perumahan di kota 

Palembang untuk beberapa tahun kedepan, sedangkan data kuesioner digunakan untuk 

menentukan faktor - faktor yang mempengaruhi kebutuhan perumahan dengan 

menggunakan metode analisa multivariat.

Untuk prediksi jumlah perumahan yang akan dibangun di 20 tahun kedepan di 5 

kecamatan yaitu : Ilir Barat I, Sako, Gandus, Sukarami, dan Seberang Ulu I, besarannya 

mencapai: 178.383 unit rumah, dengan rata - rata kenaikan sebesar 2,69 % atau 596 unit 

rumah per tahun, dan untuk memenuhi jumlah unit rumah tersebut, membutuhkan lahan 

sebesar 2.212 Ha. Setelah dilakukan proses reduksi dengan menggunakan bantuan analisa 

multivariat , ternyata faktor yang paling dominan atau berpengaruh adalah fakor 

pertumbuhan penduduk dengan persentase mencapai 88,4%.
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BABI

PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Laju pertumbuhan penduduk Indonesia terus meningkat setiap tahunnya. Menurut 

BPS, pada tahun 1995 - 2000 laju rata-rata pertumbuhan penduduk sebesar 1.07 % per 

tahun . Antara tahun'2000 - 2005 menjadi 1.39 % , tahun 2009 menjadi 1,5 % pertahun. 
Tingkat pertumbuhan penduduk provinsi Sumatera Selatan 2,36 % pertahun dan Kota 

Palembang cukup tinggi mencapai 2,4 % pertahun (BPS 2009). Menurut (Donella,l992), 
suatu negara mengalami perbaikan tingkat kesehatan dan gizi yang baik, angka kematian 

turun sehingga pertumbuhan populasi sangat cepat. Pertumbuhan penduduk di kota-kota 

besar disebabkan banyak faktor antara lain pertumbuhan ekonomi, lapangan kerja dan 

pola kehidupan sosial di kota, fasilitas sosial, umum serta infrastruktur di kota yang lebih 

baik menjadi daya tarik penduduk pedesaan untuk datang ke kota . Kondisi tersebut 
merupakan hal yang lumrah terjadi dalam perkembangan kota. Namun yang menjadi 

persoalan adalah pengendalian dan perkembangan kota harus seimbang dengan daya 

dukung sumber daya alam dan lingkungannya ( Robert J dan Sugianto,2002).

Kota Palembang sebagai Ibu Kota Provinsi Sumatera selatan secara geografis 

terletak diantara 2° 52’ - 3° 5’ Lintang Selatan dan 104° 37’ - 104° 52’ Bujur timur, 
dengan ketinggian rata - rata 12 meter diatas muka air laut, dataran rendah berawa tempat 
bertemunya beberapa sungai ( BPS, 2002 ). Kota Palembang mempunyai luas wilayah
400,61 km2 dengan batas-batas sebagai berikut:
a. Batas Utara : Kabupaten Banyuasin

b. Batas Selatan : Kabupaten Ogan Komering Ilir
c. Batas Timur: Kabupaten Banyuasin

d. Batas Barat: Kabupaten Banyuasin

Kota Palembang terdiri dari 16 kecamatan seluas 400,61 km2 dengan jumlah 

penduduk 1.451.776 jiwa. Tingkat pertumbuhan penduduk Kota Palembang mencapai 2,4 

% pertahun masih cukup tinggi jika dibandingkan dengan pertumbuhan penduduk

1
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nasional sebesar 1,5 % pertahun dan ditingkat provinsi Sumatera Selatan 2,36 % pertahun 

berdasarkan data dari BPS kota Palembang tahun 2007.
Seiring bertambahnya tahun dari' berkembangnya zaman, maka kebutuhan akan 

perumahan dalam bentuk tempat tinggal akan ikut bertambah. Karena permintaan akan 

tempat tinggal / perumahan meningkat, maka itu berimbas terhadap ketersedian lahan dan 

daerah resapan yang makin hari makin menipis dan berkurang. Karena daerah resapan 

makin hari makin berkurang, banyak daerah di Palembang yang terkena banjir seperti 

daerah Gandus, Sako, Seberang Ulu I, dll. Akan tetapi, walaupun di daerah tersebut sering 

kali terkena banjir, masih saja banyak pihak yang ingin mendirikan tempat tinggal disana. 
Padahal dari topografi, sangat jelas digambarkan bahwa daerah tesebut sangatlah rawan 

banjir. Bahkan tidak perlu menunggu musim hujan datang, mungkin apabila diguyur 

hujan beberapa jam saja daerah tersebut sudah tergenang oleh air.
Namun pada dasarnya kebutuhan akan tempat tinggal adalah kebutuhan yang 

sangat penting, sehingga tidak peduli daerah tersebut sudah padat ataupun rawan akan 

banjir, masih saja banyak dibangun rumah / perumahan. Kebutuhan akan tempat tinggal 

bisa disebabkan oleh beberapa alasan seperti pertumbuhan penduduk yang semakin hari 
semakin meningkat, dengan bertambahnya jumlah penduduk yang pesat secara tidak 

langsung akan berimbas kepada meningkatnya kebutuhan akan tempat tinggal. Disamping 

itu, pendapatan ekonomi yang meningkat juga bisa menjadi faktor penentu akan 

kebutuhan perumahan, karena dengan kondisi ekonomi dan keuangan yang baik, maka 

seseorang dapat membeli rumah sesuai dengan keinginannya, selain itu ada beberapa 

faktor lain seperti perpindahan warga dari desa ke kota dan juga ada program pemerintah 

kepada masyarakat yang kurang mampu agar dapat membeli rumah dengan harga yang 

murah.

Oleh karena itu, disini akan diadakan analisis mengenai kebutuhan perumahan di 
kota Palembang dalam beberapa tahun ke depan serta dari sini dapat diketahui berapa 

banyak perumahan ataupun unit rumah yang dibutuhkan di kota Palembang dan juga 

memprediksi berapa luas lahan yang dibutuhkan untuk memenuhi kebutuhan perumahan, 
tersebut serta faktor - faktor apa saja yang menyebabkan kebutuhan tersebut.
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1.2. Perumusan Masalah

Permasalahan yang akan dibahas pada penelitian adalah.
Bagaimana tren atau kecenderungan kebutuhan perumahan di kota Palembang 

2. Faktor - faktor apa saja yang mempengaruhi kebutuhan akan Perumahan di kota

Palembang.

1.

1.3 Tujuan Penelitian

Berdasarkan latar belakang dan permasalahan yang ada, maka tujuan penelitian ini

adalah:

1. Menganalisis atau memprediksi kebutuhan perumahan di kota Palembang

2. Menganalisis faktor - faktor penyebab yang mempengaruhi kebutuhan 

perumahan di kota Palembang

1.4 Ruang Lingkup Penelitian
1. Penelitian ini membahas tentang kebutuhan dan faktor - faktor yang 

mempengaruhi kebutuhan Perumahan di Kota Palembang.

2. Lokasi penelitian di Kota Palembang dan dibatasi di 5 kecamatan (Gandus, 

Sukarami, Seberang Ulu I, Sako, dan Ilir Barat I) berdasarkan zona kawasan 

belum berkembang, sedang dan telah berkembang pesat pembangunan perumahan.

3. Penentukan faktor - faktor yang mempengaruhi kebutuhan perumahan 

menggunakan analisa faktor dengan bantuan spss 15 wor Windows.

1.5 Sistematika Penulisan

Tugas akhir ini di jelaskan dalam 5 bab secara sistematis. Adapun rinciannya 

adalah sebagai berikut:

1. Bab I Pendahuluan

Dalam bab pendahuluan mengemukakan tentang latar belakang, perumusan masalah, 

tujuan penelitian, ruang lingkup penelitian dan sistematika penulisan.
2. Bab II Tinjauan Pustaka
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Bab ini membahas berisikan tentang teori-teori dari beberapa sumber yang 

berhubungan dengan topik yang akan dibahas seperti gambaran umum tentang 

Perumahan beserta faktor - faktor penyebab kebutuhan akan perumahan seperti 

pertumbuhan penduduk, ekonomi, urbanisasi serta referensi yang mendukung 

penelitian dan penulisan laporan.
3. Bab III Metodologi Penelitian

Membahas mengenai metodologi penelitian yang di lakukan dalam menyelesaikan 

permasalahan tugas akhir. Yang bersumber dari studi literatur, pengumpulan data, 
survey lapangan, pengolahan data dan juga flowehart penelitian

4. Bab IV Analisa dan Pembahasan

Bab ini membahas mengenai masalah yang di teliti dan uraian hasil pengumpulan data 

dan hasil analisa kebutuhan perumahan beserta faktor penyebabnya.
5. Bab V Kesimpulan dan Saran 

Bab ini merupakan bab penutup yang memuat kesimpulan akhir dari penelitian serta 

hasil analisis dan saran-saran.
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