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ABSTRAK 

PENGARUH RETURN ON ASSET (ROA), RETURN ON EQUITY (ROE),                   

DAN EARNING PER SHARE (EPS)                                                                             

TERHADAP NILAI PERUSAHAAN PADA PERUSAHAAN JASA                     

SUBSEKTOR PROPERTIE AND REAL ESTATE YANG TERDAFTAR                   

PADA BURSA EFEK INDONESIA PERIODE 2020 – 2022 

 

Oleh: 

Muhammad Ihsan Hidayatullah 

Penelitian ini bertujuan untuk menguji dan menganalisis pengaruh pengaruh return on 

asset (ROA), return on equity (ROE) dan earning per share (EPS) terhadap nilai 

perusahaan pada perusahaan jasa subsektor properties and real estate yang terdaftar di 

Bursa Efek Indonesia periode 2020 – 2022. Penelitian ini merupakan penelitian 

kuantitatif dengan menggunakan data sekunder. Penelitian ini menggunakan teknik 

purposive sampling dengan jumlah sampel sebanyak 16 perushaan selama 3 tahun 

berturut – turut sehingga total sebanyak 48 observasi. Metode analisis yang digunakan 

yaitu uji statistik deskriptif, uji normalitas, analisis regresi linear berganda, dan uji 

hipotesis dengan alat bantu software SPSS (Statistical Package for the Social Sciences) 

23. Hasil penelitian secara parsial menunjukkan bahwa earning per share berpengaruh 

secara signifikan terhadap nilai perusahaan. Sedangkan return on asset dan return on 

equity tidak berpengaruh secara signifikan terhadap nilai perusahaan. 

 

Kata Kunci : Return On Asset, Return On Equity, Earning Per Share, dan Nilai 

Perusahaan. 
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ABSTRACT 

THE INFLUENCE OF RETURN ON ASSET (ROA), RETURN ON EQUITY 

(ROE), AND EARNINGS PER SHARE (EPS) 

ON COMPANY VALUE IN PROPERTY AND REAL ESTATE SUBSECTOR 

SERVICE COMPANIES LISTED ON THE INDONESIAN STOCK EXCHANGE 

PERIOD 2020 – 2022 

 

By: 

Muhammad Ihsan Hidayatullah 

This research aims to test and analyze the influence of return on assets (ROA), return 

on equity (ROE) and earnings per share (EPS) on company value in properties and 

real estate subsector service companies listed on the Indonesia Stock Exchange for the 

period 2020 – 2022. This research is quantitative research using secondary data. This 

research used a purposive sampling technique with a sample size of 16 companies for 

3 consecutive years for a total of 48 observations. The analytical methods used are 

descriptive statistical tests, normality tests, multiple linear regression analysis, and 

hypothesis testing using SPSS (Statistical Package for the Social Sciences) software 

tools 23. Partial research results show that earnings per share have a significant effect 

on company value. Meanwhile, return on assets and return on equity do not have a 

significant effect on company value. 

 

Keywords: Return On Assets, Return On Equity, Earning Per Share, and Company 

Value. 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

1.1. Latar Belakang 

Salah satu subsektor perusahaan jasa yang terdaftar sebagai perusahaan publik 

yaitu subsektor properties and real estate di Bursa Efek Indonesia (BEI). Karena saham 

perusahaan di bidang properti dan real estate masih menawarkan potensi pertumbuhan 

yang besar, sektor ini tetap menjadi salah satu pilihan utama para investor untuk 

investasi dana mereka. Hal ini ditunjukkan oleh beberapa bisnis di bidang properties 

and real estate yang sudah menunjukkan prospek bisnis mereka secara maksimal. 

Karena keadaan ini, para investor sangat tertarik untuk menempatkan uang mereka di 

bisnis sektor properties and real estate tersebut. Sektor besar seperti properties and 

real estate dapat mempekerjakan banyak orang dan berdampak pada banyak sektor 

ekonomi lainnya. 

Sebagian besar emiten real estate dan properti di Indonesia menunjukkan 

peningkatan kinerja. Hal ini dapat dilihat dari data yang dirilis oleh Badan Pusat 

Statistik melalui laman bps.go.id tentang Realisasi Investasi Penanaman Modal Dalam 

Negeri Menurut Sektor Ekonomi dari tahun 2000 hingga 2020. Data ini menunjukkan 

peningkatan tahunan dalam unit proyek di bidang properti dan real estate. Namun saat 

ini, kondisi perekonomian Indonesia diketahui mengalami perlambatan sejalan dengan 

daya beli masyarakat yang menurun diakibatkan pandemi covid. Rendahnya daya beli 

masyarakat tercermin dalam survei yang dilakukan Bank Indonesia mengenai Indeks 

Keyakinan Konsumen yang mengalami penurunan pada pertengahan tahun 2020. Hal 

ini mengindikasikan masyarakat yang tidak terlalu yakin dengan kondisi perekonomian 

Indonesia. Namun pada tahun 2021 dan 2022 perekonomian indonesia mulai membaik, 

ini tercimin dari laporan keuangan perusahaan tersebut. Terutama perusahaan itu dala 

menghasilkan labanya. 

Menurut Pasaribu (2019), nilai perusahaan adalah keadaan yang sudah pernah 

diraih dari perusahaan untuk cermin oleh keyakinan publik pada suatu perusahaan itu 
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sesudah melewati rangkaian prosedur pelaksanaan dalam kurun beberapa tahun, yaitu 

sejak perusahaan itu berdiri sampai dengan sekarang. Informasi asimetri yang menjadi 

penyebab terjadi nya salah satu pihak dari suatu transaksi mempunyai informasi lebih 

banyak atau lebih baik dibandingkan pihak lainnya. Mengakibatkan perlu nya suatu 

teori sinyal yang mana dijelaskan bahwa suatu teori yang mempresentasikan tentang 

bagaimana keadaan perusahaan yang seharusnya memberikan sinyal berupa informasi 

kepada para pengguna laporan keuangan yang digunakan dalam mengambil keputusan 

(Muhharomi, 2021). Artinya bahwa pihak yang memiliki kepentingan bisa 

mengevaluasi keadaan keuangan perusahaan di waktu saat ini dan bisa menjalankan 

keadaan diwaktu yang akan datang bagi perusahaan perusahaan. 

Suatu keadaan perusahaan dapat dijelaskan melalui nilai perusahaan. Pengaruh 

naik dan menurunnya harga pada saham yang terdapat pada BEI bisa digunakan 

sebagai acuan suatu kemakmuran para investor dari baik atau tidaknya nilai 

perusahaan. Dengan begitu bisa digunakan menjadi acuan oleh para investor untuk 

menginvestasikan modal terhadap suatu perusahaan. Semakin baiknya suatu nilai 

perusahaan menjadi bukti bahwa kinerja perusahaan tersebut baik. Price book value 

(PBV) ialah cara yang indikator yang digunakan untuk mengukur keadaan nilai 

perusahaan.  Price book value adalah rasio sebagai pengukuran nilai harga suatu saham 

yang terdapat pada pasar dibandingkan dengan nilai buku saham, (Irfan, 2020). PBV 

memperlihatkan sejauh mana perusahaan bisa memperlihatkan nilai perusahaan 

dibandingkan dengan seluruh modal yang ditanamkan. Semakin banyak nilai PBV, 

dapat dikatakan bahwa baik perusahaan didalam menciptakan nilai bagi para investor. 

Jika kinerja keuangan perusahaan efektif maka akan berjalan dengan semana mestinya 

juga nilai perusahaan tersebut, begitu juga dengan naiknya tingkat nilai perusahaan 

maka memiliki pengaruh terhadap investor dalam hal kemakmuran. 

Profitabilitas ialah kapasitas yang dimiliki perusahaan didalam meraup 

keuntungan atau laba oleh (Prihadi Toto, 2020). Artinya nilai suatu perusahaan 

ditentukan oleh tingkat perusahaan dalam menghasilkan laba. Dengan kata lain 

proftiabilitas menunjukan daya suatu perusahaan seraya mendapatkan laba terhadap 
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investor, sebagaimana ditentukan oleh tingginya rasio profitabilitas maka berpengaruh 

pada tingkat pengembalian investasi juga naik.. Hubungan sebab dan akibat ini 

mengarahkan bahwa jika manajemen perusahaan dalam  kondisi baik, maka akan 

meneruskan hasil baik pada keputusan investor di bursa efek guna menginvestasikan 

modalnya pada bentuk penanaman modal, begitu pula halnya akan berpengaruh 

terhadap keputusan kreditur dalam halnya dengan pendanaan perusahaan melalui 

utang. Return on asset (ROA), return on equity (ROE), dan earning per share (EPS) 

ialah sebuah alat ukur terhadap profitabilitas pada rasio.  

Menurut Kasmir (2019) return on asset (ROA) adalah rasio yang menyatakan hasil 

(return) terhadap seluruh aset yang dipakai dalam perusahaan. Semakin tinggi nilai 

return on asset (ROA) maka semakin maksimal maka pengelolaan seluruh asset. 

Beberapa penelitian terdahulu yang membahas mengenai ROA, yaitu (Pioh et al., 

2018), (Sintyana dan Artini, 2019), (Tri et al., 2023), dan (Utami et al., n.d.) 

menyatakan bahwa profitabilitas (ROA) berpengaruh secara signifikan terhadap nilai 

perusahaan. Berbeda dengan penelitian sebelumnya (Sulistyowati et al., 2021) dan , 

menyatakan bahwa profitabilitas (ROA) tidak berpengaruh dan tidak signifikan 

terhadap nilai perusahaan.  

Sedangkan return on equity (ROE) rasio untuk mengukur suatu laba bersih 

sesudah pajak di perusahaan dibandingkan dengan modal atau equity perusahaan, 

(Kasmir, 2019). Artinya semakian baik pertumbuhan ROE maka akan memperkuat 

kepercayaan investor itu sendiri, sehingga memungkinkan pertambahan laba yang 

didapatkan perusahaan. Penelitian sebelumnya membahas mengenai return on equity 

(ROE), oleh (Putri dan Noor, 2022), (Mahayati et al., 2021), dan (Listyawati dan 

Kristiana, 2020) menyatakan bahwa ROE berpengaruh secara signikan terhadap nilai 

perusahaan. Sedangkan peneliti oleh (Natio dan Viriany, 2022) dan (Silvia dan Dewi, 

2022) menyatakan bahwa ROE tidak berpengaruh dan tidak signifikan terhadap nilai 

perusahaan. 

Earning per share (EPS) menurut Sukamulja (2019) merupakan rasio yang 

digunakan untuk mengukur seberapa besar laba bersih perusahaan yang terdapat dalam 
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satu lembar saham beredar. EPS digunakan untuk untuk mengukur keberhasilan 

manajemen dalam mencapai laba bagi pemegang saham. Beberapa peneliti terdahulu 

yang membahas mengenai EPS diantaranya, (Putri dan Noor, 2022), (Imron dan 

Kurniawati, 2020), dan (Chandra et al., 2020) menyatakan bahwa earning per share 

(EPS) berpengaruh secara signifikan terhadap nilai perusahaan. Bebeda dengan 

penelitian sebelumnya oleh (Pioh et al., 2018) dan (Udjali et al., 2021) yang 

menyatakan bahwa EPS tidak berpengaruh dan tidak signifikan terhadap nilai 

perusahaan. 

Berdasarkan pernyataan tersebut, penelitian ini mempunyai maksud guna 

mengetahui “Pengaruh Return On Asset (ROA), Return On Equity (ROE) dan Earning 

Per Share (EPS) Terhadap Nilai Perusahaan Pada Perusahaan Jasa Subsektor 

Properties and Real Estate yang Terdaftar di Bursa Efek  Indonesia Periode 2020 - 

2022”.  

 

1.2. Rumusan Masalah 

Rumusan masalah yang akan menjadi fokus anaisis, yaitu:  

1. Apakah Return on Asset (ROA) berpengaruh terhadap nilai perusahaan? 

2. Apakah Return on Equity (ROE) berpengaruh terhadap nilai perusahaan? 

3. Apakah Earning per Share (EPS) berpengaruh terhadap nilai perusahaan? 

 

1.3.Tujuan Penelitian 

Tujuan pada penelitian ini ialah untuk mengetahui:  

1. Pengaruh Return on Asset (ROA) terhadap nilai perusahaan. 

2. Pengaruh Return on Equity (ROE) terhadap nilai perusahaan. 

3. Pengaruh Earning per Share (EPS) terhadap nilai perusahaan. 

 

1.4.Manfaat Penelitian 

Manfaat dari penlitian ini apabila diperlukan bisa memberi manfaat terhadap pihak – 
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pihak, diantaranya: 

1. Manfaat Teoritis 

Harapan pada penelitian ini bisa dipakai untuk memperluas literature tentang 

pengaruh return on asset (ROA), return on equity (ROE), dan earning per share 

(EPS) mengenai nilai suatu perusahaan. 

2. Manfaat Praktis 

Manfaat praktis diharapakan bisa memberikan sumber data mengenai dampak 

return on asset (ROA), return on equity (ROE), dan earning per share (EPS). 

Sehingga bisa dijadikan evaluasi terhadap perusahaan sehingga didalam melaporkan 

serta mengevaluasi tingkat nilai perusahaan. 
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