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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

1.1. Latar Belakang 

Infrastruktur secara umum merujuk pada struktur fisik dan organisasi yang 

dibangun untuk mendukung kegiatan sosial dan ekonomi dalam suatu wilayah 

(Shkarlet, dkk., 2020). Ini mencakup jaringan transportasi, sistem telekomunikasi, 

penyediaan air dan listrik, bangunan dan fasilitas umum lainnya. Infrastruktur dapat 

dibagi menjadi beberapa jenis salah satunya adalah perumahan.  

Perumahan yang ada di Jakarta berkembang pesat dari berbagai macam 

kontraktor guna untuk memenuhi permintaan masyarakat. Menurut Badan Pusat 

Statistik (BPS) DKI pada tahun 2022 Jakarta menempati peringkat terpadat pertama 

di Indonesia. Kota dengan luas wilayah 661,5 km² menurut BPS pada tahun 2022 

memilik populasi sebanyak 10.679.951 jiwa, laju pertumbuhan penduduk di Kota 

ini mencapai 0,57 menurut BPS pada tahun 2021.  Tidak dapat dimungkiri 

peningkatan populasi penduduk menjadikan permintaan atas perumahan semakin 

meningkat, karena rumah menjadi kebutuhan pokok bagi setiap keluarga. Namun, 

pada saat yang sama, urbanisasi yang pesat dan peningkatan kepadatan penduduk 

di Jakarta telah menyebabkan polusi udara, penggunaan air yang berlebihan, serta 

peningkatan limbah rumah tangga, peningkatan emisi gas rumah kaca, serta 

peningkatan konsumsi energi listrik. Kementerian PUPR bertekad untuk 

mengurangi emisi Gas Rumah Kaca (GRK) dengan melibatkan pembangunan 

gedung berkonsep ramah lingkungan yang terhubung secara menyeluruh dengan 

pengaturan tata ruang terbuka hijau. Langkah ini didukung oleh praktik konservasi 

air, sistem daur ulang air bersih, dan efisien pengelolaan energi yang didalamnya 

termasuk konsumsi listrik (PUPR, 2022).  

Konsumsi listrik di DKI Jakarta menurut data dari Perusahaan Listrik Negara 

(PLN) pada tahun 2019 mencapai 32.779,2 Giga watt hour (Gwh). Sebagian besar 

konsumsi listrik ini digunakan untuk memenuhi kebutuhan rumah tangga yaitu 

sebesar 13.199 Gwh atau 19,57% dari total konsumsi. Konsumsi energi yang tinggi 

berdampak pada meningkatnya emisi gas rumah kaca. Menurut Laporan 

Inventarisasi Profil Emisi Gas Rumah Kaca DKI Jakarta yang dirilis Dinas 
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Lingkungan Hidup (DLH) Provinsi pada tahun 2019, dalam jangka waktu 2010 

sampai dengan 2018 emisi gas rumah kaca sudah meningkat sebanyak 51% dengan 

total 57,6 juta ton CO². Selain itu, dampak yang dihasilkan juga berupa peningkatan 

limbah. Menurut Sistem Informasi Pengelolaan Sampah Nasional (SIPSN) pada 

tahun 2022 Jakarta berada di peringkat kedua dengan volume timbulan sampah 3,11 

juta ton yang sebagian besar dihasilkan dari limbah rumah tangga. Dalam konteks 

ini, rumah ramah lingkungan muncul sebagai salah satu solusi yang dapat 

mengurangi dampak negatif pada lingkungan dan mempromosikan penggunaan 

sumber daya yang berkelanjutan. 

Rumah ramah lingkungan adalah rumah yang cerdas dalam pemanfaatan 

lahan, efisien dan efektif dalam penggunaan energi dan air, memperhatikan 

kelestarian bahan sumber daya alam, serta sehat dan aman bagi penghuni rumah 

(Azizah, Dkk., 2017). Pada penelitian Wibowo (2017) terdapat empat 

pengelompokkan yang perlu diperhatikan pada pembangunan rumah ramah 

lingkungan, yaitu ruang terbuka hijau, sistem sanitasi yang mendukung 

penghematan, efisiensi penggunaan energi dan manajemen sampah rumah tangga. 

Pada penelitian Rejeki dkk (2018) penerapan rumah ramah lingkungan yang 

dirancang oleh developer perumahan tipe kecil belum menjadi prioritas. Selain itu, 

kriteria rumah ramah lingkungan berupa konservasi air, penggunaan material dan 

manajemen lingkungan juga tidak menjadi prioritas pertimbangan utama. Hal ini 

menjadi bukti bahwa kriteria – kriteria rumah ramah lingkungan belum menjadi 

prioritas utama bagi para developer perumahan khusus nya pada perumahan tipe 

kecil. Tentunya untuk menilai rumah tersebut dapat dikategorikan sebagai rumah 

ramah lingkungan harus memperhatikan kriteria – kriteria apa saja yang 

menjadikan rumah tersebut sebagai rumah ramah lingkungan. Tujuannya untuk 

mengetahui sudah sejauh mana para developer perumahan yang ada di Jakarta 

menerapkan konsep rumah ramah lingkungan berdasarkan kriteria penilaian yang 

mengacu pada greenship homes yang tentunya akan meminimalisir permasalahan 

lingkungan yang terjadi akibat dari pembangunan perumahan. Penelitian ini 

perspektif dari developer yang berada di Kota Jakarta.  
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1.2. Rumusan Masalah 

Setelah pemaparan dari latar belakang di atas, selanjutnya peneliti menyusun 

beberapa rumusan masalah, antara lain: 

1. Apa saja kriteria yang menjadikan prioritas developer dalam merancang 

Rumah  ramah lingkungan? 

2. Kriteria apa yang paling dominan dari penilaian rumah ramah lingkungan di 

DKI Jakarta? 

 

1.3. Tujuan Penelitian 

Tujuan dari penelitian ini mengacu pada sub-bab 1.2, yaitu:  

1. Menganalisa kriteria – kriteria yang menjadi prioritas developer dalam 

merancang rumah ramah lingkungan terhadap pembangunan perumahan di 

DKI Jakarta. 

2. Menganalisa kriteria apa saja yang paling dominan diterapkan oleh para 

developer perumahan di DKI Jakarta. 

 

1.4. Ruang Lingkup Penelitian 

Ruang lingkup penelitian yang dilakukan adalah sebagai berikut:  

1. Penelitian difokuskan pada kriteria – kriteria yang menjadikan rumah ramah 

lingkungan 

2. Penelitian dilakukan pada developer perumahan yang ada di DKI Jakarta. 

3. Penelitian difokuskan untuk mengurangi kerusakan alam akibat dari 

pembangunan perumahan  
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