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BAB 1 PENDAHULUAN 
 

 

1.1 Latar Belakang 

Badan Perencanaan Pembangunan Daerah Ogan Ilir dalam program 

pembangunannya untuk periode 2021-2026 menjelaskan bahwa pembangunan 

daerah Kabupaten Ogan Ilir akan difokuskan ke bidang sumber daya manusia, 

ekonomi, dan infrastruktur daerah. Hal tersebut disebutkan dalam visi 

pembangunan Ogan Ilir yaitu membangkitkan perekonomian daerah melalui 

kolaborasi seluruh komponen masyarakat serta meningkatkan kualitas dan daya 

saing perekonomian daerah, terutama sektor perdagangan dan perindustrian daerah 

(BPS Kabupaten Ogan Ilir, 2020).  

Adapun dalam sektor perdagangan daerah, fasilitas yang disediakan sebagai 

penunjang kegiatan ekonomi daerah adalah pasar. Oleh karena itu, pengadaan 

pembangunan pasar dengan menghadirkan wajah baru dapat menjadi suatu cara 

untuk meningkatkan aktivitas jual-beli dalam pasar. Pasar juga dapat meningkatkan 

perekonomian daerah dengan mendukung dan mewadahi pendapatan penduduk 

lokal daerahnya sendiri. Hal itu dijelaskan dalam Peraturan Presiden no. 112 tahun 

2007 tentang penataan dan pembinaan pasar tradisional, yaitu mengenai pentingnya 

membangun kembali pasar untuk meningkatkan dan mempertahankan vitalitas 

ekonomi daerah. 

Dalam pembangunan dan peningkatan pasar, Pemerintah Ogan Ilir pada tahun 

2018 pernah mencanangkan perencanaan revitalisasi daerah Pasar Tanjung Raja 

menjadi pasar modern agar lebih tertata dan bersih. Data dari Badan Pusat Statistik 

Ogan Ilir tahun 2018 menyatakan bahwa jumlah petak pasar untuk daerah Tanjung 

Raja melebihi 500 petak dan merupakan terbanyak untuk seluruh kecamatan di 

Ogan Ilir. Adapun petak pasar sebagai lapak dari pedagang masih dalam bentuk los 

dan pelataran, atap tenda, tidak permanen, dan dengan susunan yang belum teratur. 

Melihat kondisi tersebut, Camat Tanjung Raja, Drs. Edi Rahmat, MSi., diikuti 

petugas pengelola pasar mengatakan bahwa Pasar Tanjung Raja butuh 

pembenahan, terutama dalam pengadaan bangunan permanen pasar dan penertiban 

area parkir. 
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Pasar Tanjung Raja sudah lama aktif beroperasi dan termasuk ke dalam area 

strategis daerah Tanjung Raja. Hal tersebut terlihat dari perkembangan di daerah 

sekitar pasar, diantaranya sekolah dan gedung perkantoran. Namun, perkembangan 

area sekitar pasar tidak sebanding dengan perkembangan dari pasar itu sendiri. 

Ditambah dengan keadaan pasar yang pernah mengalami kebakaran besar pada 

tahun 2022 yang menjadikan bangunan dan lapak pasar saat ini kurang baik. Oleh 

karena itu, Pasar Tanjung Raja perlu meningkatkan kualitasnya dalam 

hubungannya menyelaraskan pasar dengan lingkungan sekitar.  

Dari kondisi lapangan, lingkungan sekitar pasar merupakan komplek ruko dan 

perkantoran daerah. Area tersebut aktif beroperasi selama 24 jam, termasuk Pasar 

Tanjung Raja. Pasar Tanjung Raja aktif beroperasi setiap hari, dari pagi hingga sore, 

pada malam harinya area bagian depan pasar aktif menjadi pasar kuliner yang diisi 

oleh pedagang buah, pedagang kaki lima, dan warung makan. Aktivitas yang 

muncul di area tersebut dapat mempengaruhi perkembangan kawasan pasar.  

Aktivitas pasar tidak lepas dari perilaku dan kebiasaan masyarakat. Oleh 

karena itu, dalam melakukan perancangan desain pasar, diperlukan informasi 

terkait pelaku pengguna pasar beserta aktivitas yang dikerjakan, terutama terkait 

perilaku belanja masyarakat lokal daerah. Pengumpulan data terkait kondisi pasar, 

preferensi pasar yang diinginkan masyarakat lokal, bentuk bangunan, perletakkan 

dan zonasi lapak penjual, serta sirkulasi dalam pasar juga diperlukan untuk 

dianalisis agar dapat menghasilkan tata letak ruang pasar yang teratur dan sesuai 

dengan kebiasaan dan kebutuhan masyarakat lokal daerah Tanjung Raja. Berkaitan 

dengan hal tersebut, kajian konsep dalam arsitektur perilaku dalam perancangan 

desain meliputi behaviour setting (identifikasi zonasi dan pola kegiatan di 

dalamnya) dan environment perception (pengolahan bentuk dan tampilan bangunan 

berdasarkan persepsi bangunan sekitar dan elemen lokal) (Laurens, 2004).  

Berdasarkan Peraturan Menteri Perdagangan Republik Indonesia no. 49 tahun 

2010 disebutkan bahwa salah satu pertimbangan dalam desain pasar terletak pada 

penerapan konsep pasar yang terbuka dengan efisiensi desain dan tetap 

mempertahankan kebutuhan fungsional masyarakat sebagai pengguna pasar. Selain 

itu dalam Peraturan Menteri Perdagangan tersebut juga disebutkan bahwa pasar 

hendaknya didesain dengan konsep hemat energi. Hal tersebut ditujukan agar 
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bangunan pasar tidak bergantung pada penggunaan energi. Untuk mencapai tujuan 

tersebut, maka konsep desain passive energy building diterapkan untuk 

mengimplementasikan kebutuhan pasar dengan memaksimalkan pemanfaatan 

aspek alam pada bangunan. 

Metode desain yang dapat diterapkan yakni dari mengoptimisasi orientasi 

bangunan, penghawaan dan pencahayaan alami, serta dengan mengurangi 

penggunaan konsumsi energi pada bangunan. Penerapan desain energi pasif dalam 

pasar ditekankan pada bentuk ruang pasar yang dibuat terbuka dan terang agar 

sirkulasi pengguna dan sirkulasi udara dalam ruangan berjalan dengan lancar. 

Dalam konsep ini, bentuk bangunan kubus merupakan bentuk yang hampir ideal, 

cocok untuk bangunan praktis dan memiliki koefisien bentuk bangunan paling 

rendah dibandingkan dengan bentuk lainnya (Durakovic, 2020).  

Perancangan Pasar Tanjung Raja ini bertujuan untuk membentuk keteraturan 

tata ruang dalam pasar dengan memperhatikan perilaku dan aktivitas pengguna. 

Penataan kios dan los pasar, serta sirkulasi pengguna termasuk tahapan 

perancangan untuk menjadikan pasar dapat berjalan dengan baik. Pasar yang tertata 

dengan baik dapat meningkatkan kualitas dan citra pasar terhadap lingkungan di 

sekitarnya. Proses perancangan tidak lepas dari aktivitas pengguna di dalamnya. 

Aktivitas tersebut akan memberikan pengaruh terhadap tata letak dan zonasi ruang 

dalam pasar. Selain itu, preferensi pengguna mengenai bentuk pasar yang 

diinginkan dapat dijadikan pertimbangan dalam proses desain. Preferensi tersebut 

meliputi bentuk kios dan los pasar, perletakkan lapak pedagang, dan keterbukaan 

ruang dalam pasar. Adapun penerapan konsep passive energy design pada 

bangunan ditujukan untuk memberikan kenyamanan kepada pengguna di tiap ruang 

dalam pasar, baik dari kenyamanan thermal, visual, maupun lingkungan.

 

1.2 Masalah Perancangan 

Adapun permasalahan yang diangkat dalam perancangan Pasar Tanjung Raja 

ini adalah: 

1. Bagaimanakah merancang bangunan pasar yang selaras dengan lingkungan 

sekitarnya? 
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2.  Bagaimanakah perencanaan penataan ruang-ruang dalam pasar untuk dapat 

menghasilkan tata letak pasar yang teratur? 

3.  Bagaimanakah perencanaan dan perancangan Pasar Tanjung Raja yang 

didasarkan pada perilaku dan kebiasaan pengguna pasar?  

4.  Bagaimanakah memperbaiki kondisi pasar agar susunan ruang di dalamnya 

tidak terlalu padat dan lebih terbuka dengan mempertimbangkan passive 

energy? 

 

1.3 Tujuan dan Sasaran 

Tujuan dari perencanaan dan perancangan Pasar Tanjung Raja adalah: 

1. Merencanakan dan merancang Pasar Tanjung Raja yang selaras dengan 

lingkungan sekitar. 

2. Merencanakan dan merancang Pasar Tanjung Raja yang teratur berdasarkan 

perilaku dan aktivitas pengguna. 

3. Merencanakan rancangan bangunan pasar yang sifatnya terbuka untuk 

mengatasi sifat ruang yang gelap dan padat dalam pasar dengan 

memanfaatkan aspek alam melalui penerapan konsep passive energy 

building. 

Sasaran dalam perencanaan dan perancangan Pasar Tanjung Raja adalah: 

1.  Merencanakan rancangan desain pasar dengan penerapan zonasi ruang-

ruang berdasarkan perilaku pengguna pasar. 

2. Merencanakan rancangan bangunan pasar yang mempertimbangkan 

interaksi antara penjual dan pembeli dengan menyediakan ruangan berupa 

toko/kios, dan los pasar. 

3. Merencanakan bangunan pasar dengan mempertimbangkan aspek 

keterbukaan ruang untuk menunjang pendekatan passive design. 

 

1.4 Ruang Lingkup 

Adapun lingkup yang menjadi Batasan dari proyek perancangan pasar tanjung 

raja ini yaitu sebagai berikut.  

1.  Perancangan desain Pasar Tanjung Raja berdasar pada environment perception 

yakni pengolahan bentuk dan tampilan bangunan yang sesuai dengan persepsi 
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bangunan sekitarnya dan dari elemen lokal daerah, penataan tapak dan orientasi 

bangunan untuk mencapai keselarasan dengan lingkungan sekitar. 

2. Perancangan Pasar Tanjung Raja dengan pendekatan passive energy pada 

bangunan, termasuk pertimbangan material selubung, tutupan dan bukaan pada 

bangunan untuk meminimalisasi heat gain, serta pengolahan ruang dengan 

mengoptimalkan pencahayaan dan penghawaan alami untuk mencapai 

kenyamanan termal, visual, dan lingkungan dalam kawasan pasar.  

3.  Pengelompokkan ruang dalam pasar berdasarkan jenis aktivitas pengguna pasar, 

yaitu menjadi pasar kering (sembako, sayur, buah, pakaian, kerajinan), pasar 

basah (daging, ikan, ayam), pasar mebel dan elektronik, dan pasar kuliner. 

Adapun area parkir dilakukan pengklasifikasian area parkir angkutan umum dan 

kendaraan pribadi untuk mengoptimalkan sirkulasi jalan di area pasar.  

4.  Perancangan pasar berdasarkan pola kegiatan dan sirkulasi pengguna, serta 

pengolahan bentuk dan tampilan bangunan dengan penerapan desain pasif. Hal 

tersebut guna mewujudkan kawasan pasar yang teratur, nyaman, dan sesuai 

dengan kebiasaan perilaku masyarakat setempat, serta selaras dengan persepsi 

bangunan sekitar pasar. 

5. Perancangan pasar yang menyediakan area terbuka hijau dan area terbuka 

bersama yang diperuntukkan bagi pengguna pasar untuk melakukan aktivitasnya 

selama 24 jam. Hal tersebut berdasarkan waktu operasional pasar yaitu pada pagi 

hingga sore hari aktif sebagai pasar rakyat, sore hingga malam aktif pada area 

pasar kuliner. 

 

1.5 Sistematika Pembahasan  

Bab 1 Pendahuluan 

Berisi pengenalan dan informasi yang melatarbelakangi perancangan Pasar 

Tanjung Raja, masalah perancangan, tujuan dan sasaran perancangan, dan ruang 

lingkup atau batasan dalam perancangan Pasar Tanjung Raja.  

Bab 2 Tinjauan Pustaka 

Menjelaskan pemahaman mendasar dari objek perancangan, meliputi tinjauan 

fungsional pasar (fungsi pasar, jenis ruang dalam bangunan pasar, diikuti dengan 

standar dan ketentuan pasar, dan pengguna pasar), tinjauan konsep program 
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(arsitektur perilaku, dan passive energy building) beserta studi preseden konsep 

terkait, dan tinjauan lokasi pasar.   

Bab 3 Metode Perancangan 

Berupa penjelasan terkait cara pengumpulan data pengguna pasar dan data 

lokasi disertai dengan metode analisis dalam perancangan, perumusan konsep 

desain serta kerangka perancangan dalam diagram.  

Bab 4 Analisis Perancangan 

Memberikan penjelasan mengenai perumusan masalah perancangan, 

pengumpulan data-data terkait yang dianalisis dalam bentuk analisis fungsional dan 

spasial, analisis kontekstual, dan analisis selubung, serta skematik perumusan 

konsep perancangan. 

Bab 5 Konsep Perancangan 

Berisi penjelasan mendalam mengenai konsep-konsep yang diterapkan dalam 

perancangan, mulai dari konsep perancangan tapak, konsep arsitektur, konsep 

struktur, dan konsep utilitas. 

 Bab 6 Hasil Perancangan 

Berisi pembahasan hasil perancangan desain pasar dalam mencapai tujuan 

perancangan yang meliputi perancangan tapak dan perancangan arsitektur dari 

bangunan pasar (pasar utama, pasar mebel, dan pasar kuliner). 
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