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RINGKASAN

ESTIMASI PERHITUNGAN BIAYA STRUKTUR BANGUNAN GEDUNG
MENGGUNAKAN  BUILDING INFORMATION MODELLING (BIM)
CUBICOST PADA PROYEK RUMAH SUSUN ASN 2 IKN NUSANTARA

Karya Tulis Ilmiah Berupa Tugas Akhir,

Al Isna Fathurrohim; Dimbing oleh Dr. Betty Susanti, S.T., M.T.
Program Studi Teknik Sipil, Fakultas Teknik, Universitas Sriwijaya
xix + 207 halaman, 161 gambar, 13 tabel

Dalam era digitalisasi saat ini, industri konstruksi terus berkembang dengan
memanfaatkan teknologi informasi untuk meningkatkan efisiensi dan produktivitas.
Teknologi yang semakin populer adalah Building Information Modelling (BIM),
yang memungkinkan perencanaan hingga pelaksanaan konstruksi dilakukan
dengan lebih akurat melalui simulasi dan analisis berbasis model digital. Studi ini
meneliti penerapan BIM dalam perhitungan volume pekerjaan struktur
menggunakan software Glodon Cubicost pada proyek Rumah Susun ASN 2 IKN
Nusantara. Hasil penelitian menunjukkan bahwa penggunaan Cubicost TAS dan
TRB menghasilkan laporan Quantity Take-off (QTO) yang lebih terperinci
dibandingkan metode konvensional. Estimasi biaya yang dihasilkan oleh aplikasi
BIM Cubicost menunjukkan biaya total sebesar Rp32.627.023.394 dan perhitungan
Rencana Anggaran Biaya (RAB) milik proyek menunjukkan biaya sebesar
Rp33.585.945.631 sehingga software BIM Cubicost menghasilkan selisih biaya
sebesar Rp958.922.237 atau 2,85% lebih murah. Temuan ini mengindikasikan
bahwa penerapan BIM tidak hanya meningkatkan efisiensi perhitungan volume
pekerjaan tetapi juga membantu pengelolaan proyek secara lebih efektif.

Kata kunci: Building Information Modelling, Quantity Take-off, Estimasi Biaya
Konstruksi, Efisiensi Proyek, Glodon Cubicost
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SUMMARY

COST ESTIMATION OF BUILDING STRUCTURE USING BUILDING
INFORMATION MODELLING (BIM) CUBICOST IN THE RUMAH SUSUN ASN
2 IKN NUSANTARA PROJECT

Scientific papers in form of Final Projects,

Al Isna Fathurrohim; Guide by Advisor Dr. Betty Susanti, S.T., M.T.
Civil Engineering, Faculty of Engineering, Sriwijaya University

xix + 207 pages, 161 images, 13 tables

In the current digital era, the construction industry continues to evolve by
leveraging information technology to enhance efficiency and productivity. One
increasingly popular technology is Building Information Modelling (BIM), which
enables more accurate planning and execution of construction projects through
simulation and digital model-based analysis. This study examines the application
of BIM in calculating structural work volumes using Glodon Cubicost software in
the Rumah Susun ASN 2 IKN Nusantara project. The research findings indicate that
the use of Cubicost TAS and TRB produces a more detailed Quantity Take-off (QTO)
report compared to conventional methods. The cost estimation generated by the
BIM Cubicost application shows a total cost of Rp32,627,023,394, while the
project’s Bill Of Quantity (BOQ) calculation amounts to Rp33,585,945,631,
resulting in a cost difference of Rp958,922,237 or 2.85% lower. These findings
indicate that the implementation of BIM not only improves the efficiency of volume
calculations but also enhances project management effectiveness.

Keywords: Building Information Modelling, Quantity Take-off, Construction Cost
Estimation, Project Efficiency, Glodon Cubicost
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Abstrak

Dalam era digitalisasi saat ini, industri konstruksi terus berkembang dengan memanfaatkan
teknologi informasi untuk meningkatkan efisiensi dan produktivitas. Teknologi yang
semakin populer adalah Building Information Modelling (BIM), yang memungkinkan
perencanaan hingga pelaksanaan konstruksi dilakukan dengan lebih akurat melalui
simulasi dan analisis berbasis model digital. Studi ini meneliti penerapan BIM dalam
perhitungan volume pekerjaan struktur menggunakan software Glodon Cubicost pada
proyek Rumah Susun ASN 2 IKN Nusantara. Hasil penelitian menunjukkan bahwa
penggunaan Cubicost TAS dan TRB menghasilkan laporan Quantity Take-off (QTO) yang
lebih terperinci dibandingkan metode konvensional. Estimasi biaya yang dihasilkan oleh
aplikasi BIM Cubicost menunjukkan biaya total sebesar Rp32.627.023.394 dan
perhitungan Rencana Anggaran Biaya (RAB) milik proyek menunjukkan biaya sebesar
Rp33.585.945.631 sehingga software BIM Cubicost menghasilkan selisih biaya sebesar
Rp958.922.237 atau 2,85% lebih murah. Temuan ini mengindikasikan bahwa penerapan
BIM tidak hanya meningkatkan efisiensi perhitungan volume pekerjaan tetapi juga
membantu pengelolaan proyek secara lebih efektif.

Kata kunci: Building Information Modelling, Quantity Take-off, Estimasi Biaya
Konstruksi, Efisiensi Proyek, Glodon Cubicost
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Abstract

In the current digital era, the construction industry continues to evolve by
leveraging information technology to enhance efficiency and productivity. One
increasingly popular technology is Building Information Modelling (BIM), which
enables more accurate planning and execution of construction projects through
simulation and digital model-based analysis. This study examines the application
of BIM in calculating structural work volumes using Glodon Cubicost software in
the Rumah Susun ASN 2 IKN Nusantara project. The research findings indicate that
the use of Cubicost TAS and TRB produces a more detailed Quantity Take-off (QTO)
report compared to conventional methods. The cost estimation generated by the
BIM Cubicost application shows a total cost of Rp32,627,023,394, while the
project's Rencana Anggaran Biaya (RAB) calculation amounts to
Rp33,585,945,631, resulting in a cost difference of Rp958,922,237 or 2.85% lower.
These findings indicate that the implementation of BIM not only improves the
efficiency of volume calculations but also enhances project management
effectiveness.
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BAB 1
PENDAHULUAN

1.1. Latar Belakang

Dalam era digitalisasi saat ini, perkembangan industri konstruksi terus
bertransformasi dengan memanfaatkan ilmu dan teknologi informasi yang
terbarukan. Pada bidang konstruksi yang saat ini semakin meningkat dan
berkembang, tentunya dibutuhkan pemanfaatan teknologi yang mampu
meningkatkan produktivitas pekerjaan secara cepat namun tetap efisien demi
mencapai target pembangunan. Penggunaan metode pelaksanaan konstruksi
menggunakan cara konvensional dan manual tentunya memakan waktu yang lebih
lama, sehingga diperlukan sebuah penerapan ilmu teknologi terkini yang mampu
mengatasi permasalahan tersebut. Salah satu teknologi yang semakin popular di
dunia konstruksi adalah Building Information Modeling (BIM). BIM menawarkan
berbagai manfaat dalam proyek mulai dari proses perencanaan, desain, dan
pelaksanaan konstruksi, termasuk kemampuan untuk melakukan simulasi dan
analisis yang lebih akurat.

Building Information Modelling (BIM) meliputi proses representasi digital
berupa pemodelan yang memiliki karaktersitik informasi di dalamnya (Fitriani et.al.
2021). Building Information Building (BIM) merupakan sistem kerja mengunakan
teknologi perangkat lunak yang timbul di perkembangan bidang industri
Architectural, Engineering, and Construction (AEC). Saat ini BIM menjadi pilihan
revolusioner di dalam bidang tersebut karena teknologi ini menggunakan
pendekatan yang lebih terintegrasi dan efisien mulai dari tahap perencanaan, desain,
pelaksanaan konstruksi, sampai pengelolaan bangunan. Hasil atau output informasi
yang dikeluarkan melalui metode ini mencakup hampir seluruh dari aspek
bangunan yang terintegrasi antar disiplin ilmu, mulai dari perencanaan struktural,
arsitektural, sistem Mechanical, Electrical, Plumbing (MEP), hingga informasi
biaya dan jadwal proyek.

Informasi yang dihasilkan melalui metode Building Information Modelling
(BIM) yaitu berupa model 3D, 4D, 5D, 6D, sampai 7D. Dimensi 3D atau 3D

Modeling adalah representasi fisik bangunan dalam bentuk tiga dimensi. Dimensi
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4D merupakan penambahan elemen dimensi waktu ke dalam model 3D yang
meliputi jadwal pelaksanaan, durasi aktivitas, dan hubungan antar aktivitas.
Dimensi 5D yaitu dimensi biaya ke dalam model 4D meliputi estimasi biaya
material, tenaga kerja, dan peralatan. Dimensi 6D menambahkan dimensi fasilitas
manajemen ke dalam model 5D meliputi pengelolaan fasilitas, pemeliharaan, dan
perbaikan. Dimensi 7D yaitu penambahan dimensi keberlanjutan ke dalam model
6D meliputi data kinerja bangunan seperti konsumsi energi, emisi karbon, dan
kualitas udara dalam ruangan. Tentunya informasi pemodelan di atas sangat
diperlukan bagi semua pihak yang terkait di dalam proyek tersebut seperti pemilik
proyek (owner), pemegang kontrak proyek (kontraktor), dan konsultan untuk
mengendalikan biaya, mutu, dan waktu pelaksanaan proyek.

Saat ini sudah banyak perangkat lunak atau software yang digunakan dalam
pelaksanaan proyek diantaranya yaitu Autodesk Revit, ArchiCAD, Tekla
Structures, Naviswork, Glodon Cubicost, dan masih banyak software sejenis
lainnya yang memiliki kelebihan dan kekurangan masing-masing. Pada studi kasus
pembangunan Rumah Susun ASN 2 IKN Nusantara ini, perhitungan quantity take-
off dan biaya untuk pekerjaan struktur dilakukan menggunakan aplikasi Glodon
Cubicost. Glodon Cubicost adalah salah satu sebuah software yang dirancang
khusus untuk membantu para profesional konstruksi, terutama pada divisi
pengadaan (procurement), estimator, dan quantity surveyor. Kelebihan aplikasi
Glodon Cubicost ini yaitu dapat melakukan perhitungan kuantitas dan estimasi
biaya suatu pekerjaan secara mudah, efisien, dan akurat. Selain itu software
Cubicost juga mengacu pada SMPI (Standar Metode Pengukuran Indonesia).

Proyek pembangunan gedung tinggi khususnya pembangunan gedung Rumah
Susun ASN 2 IKN Nusantara memiliki jumlah lantai dan jenis-jenis struktur yang
banyak tentunya memiliki tingkat kompleksitas yang tinggi. Jika pemodelan dan
perhitungan biaya pada pekerjaan konstruksi ini masih menggunakan metode
konvensional tentunya akan memakan waktu yang sangat lama, tingkat keakuratan
yang rendah, serta memicu permasalahan-permasalahan dalam pengadaan item
barang yang tidak sesuai jumlahnya sehingga dapat menimbulkan kerugian yang
tidak diharapkan. Oleh karena itu, penggunaan metode Building Information

Modelling (BIM) diharapkan mampu mengurangi deviasi dan error terhadap
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perhitungan biaya serta meningkatkan keefektifan pekerjaan pada suatu proyek di
berbagai disiplin ilmu teknik.

Penggunaan sistem BIM ini yang terintegrasi ini diharapkan mampu untuk
membantu dan memudahkan para engineer untuk dapat menyediakan kebutuhan
manajerial dengan detail yang lebih akurat dan meminimalisir terjadinya waste atau
material sisa yang seharusnya bisa dikurangi dibandingkan dengan metode
konvensional. Sehingga melalui metode ini kegiatan manajemen pada suatu proyek

untuk mengelola waktu, dan biaya dapat terlaksana secara efisien.

1.2. Rumusan Masalah
Berdasarkan latar belakang mengenai perhitungan biaya struktur bangunan
gedung menggunakan metode Building Information Modelling (BIM) pada proyek
Rumah Susun ASN 2 IKN Nusantara, permasalahan yang akan dibahas pada
penelitian ini yaitu:
1.  Bagaimana konsep perhitungan volume atau Quantity Take-Off (QTO) pada
pekerjaan struktur menggunakan software BIM Glodon Cubicost?
2. Bagaimana perhitungan Rencana Anggaran Biaya atau Bill of Quantity
(BOQ) yang dihasilkan oleh software BIM Glodon Cubicost untuk pekerjaan

struktur pada proyek tersebut?

1.3. Tujuan Penelitian
Berdasarkan rumusan masalah di atas, tujuan dari penelitan mengenai

estimasi perhitungan Quantity Take-Off dan biaya menggunakan sofiware Building

Information Modelling (BIM) Cubicost pada proyek Rumah Susun ASN 2 IKN

Nusantara adalah:

1.  Melakukan perhitungan Quantity Take-Off pada pekerjaan struktur proyek
Rumah Susun ASN 2 IKN Nusantara menggunakan software BIM Glodon
Cubicost.

2. Memberikan output perhitungan biaya pekerjaan struktur proyek Rumah
Susun ASN 2 IKN Nusantara yang dihasilkan software BIM Glodon Cubicost
berupa Bill of Quantity (BOQ).
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1.4. Ruang Lingkup Penelitian
Ruang lingkup penelitian mengenai estimasi perhitungan Quantity Take-off

(QTO) dan Bill of Quantity (BOQ) pada pekerjaan struktural gedung menggunakan

perangkat lunak Building Information Modelling (BIM) Cubicost pada proyek

Rumah Susun ASN 2 IKN Nusantara adalah:

1. Lokasi penelitian berada di proyek Pembangunan Rumah Susun ASN 2 IKN
Nusantara

2. Pengolahan dan pemodelan data dilakukan berdasarkan data yang didapatkan
dari salah satu tower proyek pekerjaan pembangunan Rumah Susun ASN 2
IKN Nusantara

3. Pekerjaan yang ditinjau hanya meliputi pekerjaan struktur bangunan gedung
berupa pondasi, kolom, balok, tangga, dan pelat lantai

4.  Perhitungan volume dilakukan menggunakan bantuan software Glodon
Cubicost TAS dan TRB untuk mendapatkan output berupa Quantity Take-off

5. Pengolahan data hasil volume dan biaya dilakukan menggunakan software

Microsoft Excel untuk mendapatkan Bill of Quantity (BOQ)

1.5. Sistematika Penulisan

Adapun sistematika penulisan laporan tugas akhir ini dibagi menjadi lima bab
yaitu sebagai berikut:
BAB I. PENDAHULUAN

Pada bab ini berisi tentang latar belakang, rumusan masalah, tujuan
penelitian, ruang lingkup penelitian, dan sistematika penulisan.
BAB II. TINJAUAN PUSTAKA

Pada bab ini berisi tentang teori yang berkaitan langsung dengan Building
Information Modelling (BIM) yang didapat melalui beberapa referensi, data umum
proyek, serta data-data lainnya yang menunjang laporan tugas akhir ini.
BAB III. METODOLOGI PENELITIAN

Pada bab ini membahas mengenai penguraian deskripsi tentang bagaimana
penelitian akan dilaksanakan dengan menjelaskan tahapan penelitian, kajian
literatur, pengumpulan sumber data, mengolah data, hingga pemodelan perangkat

lunak beserta analisisnya.

BAB IV. ANALISIS DAN PEMBAHASAN
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Pada bab ini berisi mengenai pembahasan dari pemodelan dan pengolahan
data beserta hasilnya menggunakan sofiware untuk mengetahui mengenai total
biaya pekerjaan struktur menggunakan perangkat lunak Building Information
Modelling (BIM) Glodon Cubicost pada proyek tersebut.

BAB V. PENUTUP
Pada bab ini berisi mengenai kesimpulan akhir dan saran terhadap hasil dari

penelitian yang dilakukan.
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