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BAB 1 PENDAHULUAN 

 

1.1 Latar Belakang 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gambar 1. 1 Kawasan Rusunami 24 Ilir Palembang 

(Sumber : diolah dari Google Earth) 

Kawasan Rusunami di kota Palembang yang berada di 24 Ilir, kondisinya padat dan 

tidak layak huni atau kumuh. Hal ini disebabkan oleh arah perkembangannya bergerak 

organik, tanpa perencanaan (Oktarini et al., 2021). Berdasarkan informasi Pemerintah 

Kota Palembang, Rusunami ini sudah berdiri sejak tahun 1984 dengan daya tampung 

3584 unit. Kawasan ini berdiri diatas lahan seluas 10,9 hektar dan memiliki 53 tower 

Rusunami, masing - masing 4 lantai (Gambar 1.1). Menurut artikel sumateraekspres.id, 

fisik bangunan mengalami banyak kerusakan dikarenakan umurnya yang sudah tua, 

sampah berserakan, drainase tidak lancar, dan masalah lainnya. Oleh karena itu, 

bangunan ini tidak layak huni sebagai tempat tinggal serta kawasan sekitarnya 

memerlukan penataan.  
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Penataan kawasan kumuh menjadi perhatian serius Pemerintah Kota Palembang. 

Selain masalah kepadatan, kawasan seperti ini selalu memiliki permasalahan kebersihan 

dan sanitasi (Oktarini, Lussetyowati, et al., 2022). Untuk mengatasi masalah tersebut, 

pemerintah secara bertahap melaksanakan upaya revitalisasi, salah satunya melalui 

restorasi Sungai Sekanak Lambidaro, yang diharapkan dapat memperbaiki kondisi 

lingkungan dan kualitas hidup di sekitar kawasan Rusunami 24 Ilir. Selain itu, 

pemerintah juga telah menyusun rencana pengembangan lanjutan di sekitar Rusunami 

24 Ilir, yang mencakup peningkatan fasilitas dan infrastruktur agar kawasan ini lebih 

tertata dan layak huni bagi masyarakat. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gambar 1. 2 Pemkot Palembang Melakukan Audiensi bersama Perumnas 

(sumber : Pemkot Palembang, 2024) 

Sejak tahun 2018, Pemerintah Kota Palembang telah merencanakan 

pengembangan lebih lanjut untuk kawasan Rusunami 24 Ilir. Berdasarkan informasi dari 

Pemerintah Kota Palembang, langkah pengembangan ini diupayakan melalui audiensi 

bersama jajaran pimpinan Perusahaan Umum Pembangunan Perumahan Nasional 

(Perumnas) sebagai pemilik aset Rusunami (Gambar 1.2). Pertemuan ini dilaksanakan 

di Jakarta dan bertujuan untuk menyelaraskan rencana pengembangan kawasan sesuai 

dengan kebutuhan masyarakat serta potensi strategis wilayah. Rencana batasan dan arah 

pengembangan kawasan ini telah disusun dan disajikan secara rinci dalam masterplan 

yang tersedia (Gambar 1.3). 
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Gambar 1. 3 Masterplan Kawasan Rusun Ilir Barat Palembang 

(Sumber : diolah dari Perumnas, 2022) 

Berdasarkan masterplan diatas, terlihat bahwa pengembangan kawasan Rusunami 

24 Ilir akan berubah menjadi kawasan yang lengkap dengan fasilitas hunian, pelayanan 

jasa & komersial (Gambar 1.3). Kawasan kiri atas difokuskan pada fungsi pelayanan 

dan jasa, seperti mall, kantor kelurahan, masjid hingga kantor sewa. Kawasan kiri bawah 

difokuskan pada fungsi komersial, seperti ruko, anami, dan Gedung parkir. Sedangkan 

kawasan kanan bawah, difokuskan pada fungsi hunian dan fasilitas penunjangnya, 

berupa pembangunan Rusunami baru, Rusunami relokasi, Masjid, Taman, PDAM, dan 

Gedung Serbaguna. Pada kawasan ini, Pemerintah akan melakukan pembangunan 6 

Rusunami 20 lantai, dengan 3 Rusunami relokasi diprioritaskan untuk penghuni rusun 

saat ini (Gambar 1.3). Oleh karena itu, daya tampung massa Rusunami 24 Ilir akan 

bertambah banyak. Sehingga lahan - lahan dengan fungsi baru berpotensi untuk 

dikembangkan lebih lanjut, salah satunya lahan “P” yang direncanakan sebagai Gedung 

Serbaguna ini dapat dikembangkan sebagai Pusat Komunitas.  
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Pusat Komunitas dikawasan tepian Sungai Rusunami 24 Ilir, memiliki potensi 

sebagai ruang publik yang luas dengan beragam aktivitas (Oktarini, Hidayat, dkk, 2022). 

Beragam aktivitas tersebut ditampung dalam fasilitas berupa tempat pertemuan, 

olahraga, rekreasi, dan wisata kuliner. Menyadari hal tersebut, diusulkan perencanaan 

dan perancangan Pusat Komunitas pada lahan Gedung Serbaguna yang berfungsi 

sebagai fasilitas penunjang utama bagi penghuni Rusunami 24 Ilir dan juga warga kota 

Palembang.  

Pusat Komunitas akan direncanakan mengikuti pengembangan pemerintah terkait 

kawasan ini. Rencana tersebut dilakukan dengan menyelaraskan antara bangunan publik 

dan Sungai Sekanak Lambiaro. Hal ini didasarkan oleh lokasi kawasan Sungai Sekanak 

Lambidaro yang ditetapkan sebagai wisata rekreaksi kota Palembang. Menyadari hal 

tersebut, Sungai Sekanak ini akan menjadi peran penting dalam proses perancangan 

tugas akhir.  

Dengan adanya Perencanaan dan Perancangan Pusat Komunitas (Puskom) 

diharapkan dapat menghidupkan interaksi sosial, mewadahi beragam aktivitas dan 

menjadi ruang publik yang berkualitas bagi penghuni Rusunami 24 Ilir dan warga lokal 

Kota Palembang. Kualitas lingkungan ruang publik  yang baik, sehat, dan aman 

ditunjukan dari keaktifan komunitas (Oktarini, Hidayat, dkk, 2022). Oleh karena itu, 

perencanaan Puskom dikawasan Rusunami 24 Ilir harus memperhatikan kenyamanan 

dalam mewadahi aktivitas penggunanya.  

 

1.2 Masalah Perancangan 

Berdasarkan penjelasan latar belakang sebelumnya, dirumuskan masalah 

perancangannya sebagai berikut : 

a. Bagaimanakah perencanaan dan perancangan Pusat Komunitas di kawasan Rusunami 

24 Ilir yang terintegrasi dengan pengembangan Sungai Sekanak Lambidaro sebagai 

wisata rekreasi kota Palembang? 

b. Bagaimanakah Pusat Komunitas dapat mewadahi beragam aktivitas penghuni 

Rusunami 24 Ilir dan sebagai ruang publik bagi warga kota Palembang? 
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1.3 Tujuan dan Sasaran 

Tujuan dari perencanaan dan perancangan :  

1. Menghasilkan perencanaaan dan perancangan Pusat Komunitas di kawasan Rusunami 

24 Ilir dengan menyelaraskan pengembangan Sungai Sekanak Lambidaro. 

2. Menghasilkan perencanaan dan perancangan Pusat Komunitas yang mewadahi beragam 

aktivitas penghuni Rusunami 24 Ilir dan warga kota Palembang.  

Adapun sasaran dari Perencanaan dan Perancangan bangunan ini adalah menjadikan Pusat 

Komunitas sebagai bangunan penunjang utama pengembangan kawasan Rusunami 24 Ilir 

kota Palembang yang sesuai dengan program pemerintah Palembang dengan menyelaraskan 

Sungai Sekanak Lambidaro. 

 

1.4 Ruang Lingkup 

Ruang lingkup dari proyek Tugas Akhir meliputi: 

1. Fungsi bangunan Pusat Komunitas diprioritaskan untuk mewadahi beragam aktivitas 

yang dibutuhkan penghuni Rusunami 24 Ilir dan warga Kota Palembang 

2. Desain akan menerapkan pendekatan konsep tepian Sungai. 

 

1.5 Sistematika Pembahasan  

Sistematika pembahasan menjelaskan isi dari setiap bab laporan perancangan 

disampaikan secara singkat dengan format penulisan sebagai berikut : 

Bab 1 Pendahuluan 

Bab ini berisi latar belakang, masalah perancangan, tujuan dan sasaran, ruang lingkup, 

dan sistematika pembahasan. 

Bab 2 Tinjauan Pustaka 

Bab ini berisi pemahaman proyek, tinjauan fungsional, dan tinjauan objek sejenis. 
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Bab 3 Metode Perancangan 

Bab ini berisi kerangka berpikir perancangan, pengumpulan data, proses analisis data, 

perangkuman sintesis dan perumusan konsep, dan kerangka berpikir perancangan berupa 

diagram. 

Bab 4 Analisis Perancangan 

Bab ini berisi analisis fungsional, analisis spasial / ruang, analisis kontekstual/ tapak, 

dan analisis geometri dan selubung. 

Bab 5 Konsep Perancangan 

Bab ini berisi sintesis perancangan tapak dan konsep perancangan. Sintesis perancangan 

berisi sintesis perancangan tapak, sintesis perancangan arsitektur, sintesis perancangan 

struktur, dan sintesis perancangan utilitas. Sedangkan konsep perancangan berisi konsep 

perancangan tapak, konsep perancangan arsitektur, konsep perancangan struktur, dan konsep 

perancangan utilitas. 
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