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RINGKASAN  

Di kota Palembang sudah memiliki transportasi umum yang mencukupi namun kurangnya 

bangunan Mixed-used (apartemen dan komersial) yang memadai. Tujuan utama dari 

proyek ini adalah untuk mengatasi masalah kekurangan hunian dan ketidakmerataan area 

komersial di Palembang, serta meningkatkan kualitas hidup masyarakat. Metode 

perancangan yang digunakan mencakup analisis fungsional, spasial, dan kontekstual, serta 

sintesis konsep desain. Laporan ini juga mengidentifikasi berbagai masalah yang ada, 

seperti efisiensi ruang, ketersediaan parkir, dan kebersihan. Redesain diharapkan dapat 

menciptakan sirkulasi yang lebih baik dan ruang yang nyaman bagi pengunjung dan 

pedagang. Hasil akhir dari proyek ini adalah desain yang tidak hanya memenuhi fungsi 

pasar, tetapi juga menciptakan ruang publik yang menarik dan nyaman. Dengan demikian, 

bangunan ini diharapkan dapat berkontribusi pada pengembangan ekonomi lokal dan 

pelestarian budaya, serta meningkatkan aksesibilitas transportasi umum di kawasan 

tersebut. 

Kata Kunci:Mixed-Used, Transportasi Umum, Perancangan. 
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SUMMARY 

Palembang city already has sufficient public transportation but lack of adequate mixed-used 

building (apartment and commercial). The main objective of this project is to solve the problem 

of housing shortage and inequality of commercial areas in Palembang, and improve the quality 

of life of the community. The design method used includes functional, spatial, and contextual 

analysis, and synthesis of design concepts. The report also identifies various existing problems, 

such as space efficiency, parking availability, and hygiene. The redesign is expected to create 

better circulation and a comfortable space for visitors and merchants. The end result of this 

project is a design that not only fulfills the function of the market, but also creates an attractive 

and comfortable public space. As such, the building is expected to contribute to local economic 

development and cultural preservation, as well as improve public transportation accessibility 

in the area. 

Keywords : Mixed-Used, Public Transportation, Design 
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BAB 1 PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang 

 Kota Palembang adalah ibukota Provinsi Sumatera Selatan yang menjadi 

pusat pertumbuhan Provinsi. Pertumbuhan populasi yang terjadi di Provinsi 

Sumatera Selatan meningkat setiap tahunnya, termasuk di Kota Palembang. 

Peningkatan populasi yang terjadi di Kota Palembang menyebabkan kenaikan 

kebutuhan hunian dan berkurangnya lahan kosong terutama di area pusat kota. 

Selain berkurangnya lahan yang ada, masalah lain yang terjadi yaitu banyaknya 

kendaraan pribadi yang digunakan masyarakat untuk melakukan kegiatan sehari-

hari. Hal ini menimbulkan titik kemacetan baik itu di pinggiran kota maupun di 

pusat kota. Selain kemacetan dikarenakan kepadatan penduduk, hunian masyarakat 

cenderung memiliki fasilitas yang kurang memadai pada huniannya, sehingga 

memiliki dampak kepada kualitas hidup masyarakat. 

Menurut Badan Pusat Statistik (BPS) peningkatan yang terjadi di Kota 

Palembang pada tahun 2019-2021 meningkat sebanyak 1,03% - 3,01% yaitu 

sebanyak 1,68 juta penduduk yang terdata terakhir pada tahun 2021. Data tersebut 

menunjukan bahwa kota Palembang sedang dalam peningkatan populasi penduduk. 

Selain itu, tidak ratanya penyebaran area komersil di kota Palembang 

membuat adanya area yang tidak terjangkau area komersil. Dampak dari tidak 

ratanya tersebut ada daerah yang susah mendapatkan kebutuhan pokok, area 

rekreasi dan lain-lain. 

Dikarenakan mulai kurangnya lahan kosong dan tidak ratanya kawasan 

komersil di kota Palembang, dibutuhkan suatu bangunan Mixed-Used yang berada 

di area yang dibutuhkan area komersil dan juga hunian di kota palembang yang 

mencakup fungsi Apartemen dan Ritel. 

Bangunan Mixed-Used dibutuhkan dikarenakan bangunan ini bisa 

merangkap beberapa kegiatan dalam satu kawasan dan juga bisa memudahkan 

pengguna yang berada di kawasan bangunan untuk melakukan beberapa kegiatan. 

Selain itu, Kota Palembang telah memiliki beberapa jenis transportasi 

umum seperti Light Rail Transit (LRT), Transmusi, Feeder, Angkot, Ojek Online, 



 
 
 
 

2 
 

dan lain-lain sebagai salah satu solusi bagi kemacetan. Dikarenakan banyak 

transportasi umum yang berada di kota Palembang kawasan ini juga bisa 

mendapatkan kemudahan akses transportasi umum untuk berkegiatan diluar 

kawasan bangunan mixed-used. 

 Dengan dibangunnya bangunan mixed-used Apartemen dan ritel akan 

menjadi solusi bagi kemacetan dan kekurangannya lahan pada pusat kota. selain 

itu, kawasan ini memiliki guna untuk memusatkan dan memudahkan aktivitas di 

kawasan pusat kota  

1.2 Masalah Perancangan 

 Yang didasari dari latar belakang, rumusan masalah yaitu : 

1. Bagaimana perencanaan dan perancangan bangunan mixed-used yang 

mengatur zonasi bangunan dengan fungsi yang berbeda dengan sirkulasi yang 

teratur dan terarah?  

2. Bagaimana merancang bangunan agar mudah dikenali sebagai bangunan 

komersial yang kontekstual dengan keberadaan tapak yang terkoneksi dengan 

stasiun LRT dan terminal TransMusi? 

1.3 Tujuan dan Sasaran 

1. Merancang dan merencanakan bangunan vertikal berupa bangunan mixed 

used yang berada di pusat bisnis dan memudahkan akses bagi pengguna transpotasi 

umum bagi penggunanya 

1.4 Ruang Lingkup 

 Ruang lingkup atau batasan pada perancangan apartemen ini yaitu : 

1. Merancang dan merencanakan apartemen dan ritel dengan kemudahan akses 

transportasi umum yang memenuhi kriteria kawasan 

2. Merancang dan merencanakan apartmen dengan jenis High Rise Building atau 

bangunan bertingkat sedang. 

1.5 Sistematika Pembahasan 

 Sistematika pembahasan menjelaskan tentang isi dari perancangan mixed-

used building di kawasan   



 
 
 
 

96 
 

DAFTAR PUSTAKA 

 

Alfa. (2020). URBAN SIGNATURE PRODUCT KNOWLEDGE. Retrieved 4 30, 2024, 

from https://www.scribd.com/document/445119078/URBAN-SIGNATURE-

PRODUCT-KNOWLEDGE-UPDATE-oktober-lowres-pdf 

Ashari, F. (2020). APARTEMEN DI KAWASAN BERORIENTASI TRANSIT CIPETE 

SELATAN. http://repository.iti.ac.id/jspui/handle/123456789/288 

Drastiani, R. (2021). IDENTIFIKASI ARAHAN STRATEGIS RENCANA 

PENGEMBANGAN TOD TERHADAP PERMASALAHAN PADA LAHAN BASAH 

DI KOTA PALEMBANG. 1. 

https://www.researchgate.net/publication/357392790_IDENTIFIKASI_ARAHAN_

STRATEGIS_RENCANA_PENGEMBANGAN_TOD_TERHADAP_PERMASALA

HAN_PADA_LAHAN_BASAH_DI_KOTA_PALEMBANG 

Hendrawan, C., & Dwisusanto, Y. B. (2017). KONSEP ACTIVE LIVING DALAM 

PERANCANGAN JALUR PEDESTRIAN. 2(2). 

https://doi.org/10.30822/arteks.v2i1.38 

Kementrian PUPR. (n.d.). Siteplan Apartemen Sentraland Jakabaring. Retrieved 4 30, 

2024, from https://sikumbang.tapera.go.id/lokasi-

perumahan/PLG1710042020T001 

Priadmaja, A. P., Anisa, & Prayogi, L. (2017). PENERAPAN KONSEP TRANSIT 

ORIENTED DEVELOPMENT (TOD) PADA PENATAAN KAWASAN DI KOTA 

TANGERANG. 1(2). 

https://jurnal.umj.ac.id/index.php/purwarupa/article/view/2833 

Riyono, M. S. (2014). LANDASAN KONSEPTUAL PERENCANAAN DAN 

PERANCANGAN APARTEMEN DI DAERAH ISTIMEWA YOGYAKARTA. 

http://e-journal.uajy.ac.id/6220/1/TA013704.pdf 

Rosandrya, R. V. (2023). Perencanaan dan Perancangan Apartemen Di Kawasan 

Transit Oriented Development (TOD) Kota Bogor. 

https://repository.unsri.ac.id/30221/99/RAMA_23201_03061181621013_0010057

507_0026097407_01_front_ref.pdf 



 
 
 
 

97 
 

Wijaya, A., & Sari, S. O. (2021). Penataan Jalur Pedestrian Berbasis Transit Oriented 

Development pada Revitalisasi Kawasan Stasiun Kereta Api.  

 

  


	RAMA_23201_03061282025042_0026097407_01_front_ref.pdf (p.1-16)
	RAMA_23201_03061282025042_0026097407_01_front_ref 2.pdf (p.17-18)

