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Abstrak 

Menurut PERMEN PU No.24 Tahun 2008, bangunan gedung adalah wujud fisik hasil pekerjaan 

konstruksi yang menyatu dengan tempat kedudukannya, sebagian atau seluruhnya berada di atas 

dan/atau di dalam tanah dan/atau air, yang berfungsi sebagai tempat manusia melakukan 

kegiatannya, baik untuk hunian atau tempat tinggal, kegiatan keagamaan, kegiatan usaha, kegiatan 

sosial, budaya, maupun kegiatan khusus.Bangunan gedung terutama gedung Universitas 

merupakan salah satu bangunan fisik yang memiliki fungsi yang sangat penting dalam menunjang 

aktivitas mahasiswa dalam kegiatan perkuliahan. Seiring dengan berjalannya waktu maka sama 
seperti halnya pada bangunan lain, gedung Universitas secara visual akan mengalami kerusakan 

jika ditinjau dari fisik bangunan, hal ini dapat dilihat dengan jelas melalui fisik bangunan pada 

umumnya mulai dari kerusakan ringan, sedang hingga berat. Keterbatasan dana yang tersedia 

menyebabkan para pemilik bangunan/ gedung cenderung untuk mengabaikan untuk 

mengikutsertakan ahli pemeliharaan bangunan dimulai sejak awal perencanaan pembangunannya. 

Akibatnya, pada saat gedung yang bersangkutan mengalami masalah dalam hal pemeliharaan, 

maka pemilik gedung itu baru berupaya mencari cara untuk menyelenggarakan  pemeliharaannya. 

Akan tetapi jika pemilik melakukan pemeliharaan secara terjadwal biaya yang harus di keluarkan 

kemungkinan lebih sedikit dibandingkan saat kerusakan sudah terjadi 
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BAB 1 

PENDAHULUAN 

 

1.1 Latar Belakang 

 Perawatan bangunan gedung menurut Peraturan Menteri Pekerjaan Umum 

Nomor: 16/PRT/M/2010 pasal 1 ayat 2 adalah proses memperbaiki atau 

mengganti bagian bangunan gedung, komponen, bahan bangunan, sarana dan 

prasarana agar bangun tetap layak fungsi. Sebelum terjadinya perawatan pada 

gedung, sebaiknya melakukan pemeliharaan secara teratur agar keandalan 

komponen selalu dalam kondisi yang baik, serta pemeliharaan dan perawatan 

dilakukan dengan jadwal pemeriksaan berkala. Banyak bengunan gedung yang 

baru didirikan akan tetapi tidak tahan lama dan banyak pula bangunan yang terlah 

berumur lama akan tetapi masih layak huni, faktor yang membedakannya adalah 

faktor perawatan Lateef, (2009), bahwa nilai keawetan suatu bangunan ditentukan 

oleh kualitas perawatannya. Pemeriksaan berkala pada bangunan gedung 

dilakukan pada setiap komponen dan elemen bangunan yang jadwal dilakukannya 

dapat dilakukan setiap hari, setiap minggu, setiap bulan, setiap tiga bulan, setiap 

enam bulan, setiap tahun, dan dimungkinkan pula untuk waktu yang lebih 

panjang. Pada awalnya pemeliharaan gedung hanya pembersihan saja, akan tetapi 

sekarang pembersihan hanyalah proses awal dari pemeliharaan bangunan, akan 

tetapi dengan pembersihan secara berkala dapat memperlambat proses kerusakan 

bangunan. 

 Aspek perawatan dan pemeliharaan bangunangedung tak kalah penting 

dengan proses perencanaan dan pelaksanaan proyek pembangunan, bahkan 

konsep pemeliharaan harus telah dipersiapkan sebelum proyek selesai Wimala, 

(2008). Akan tetapi biasanya pada saat gedung telah selesai dibangun, terkadang 

pemilik bangunan gedung tidak melakukan pemeliharaan serta perawatan sesuai 

jadwal. Hal ini biasa disebabkan oleh keterbatasan dana yang dimiliki oleh 

pemilik bangunan Supriyatna, (2011). Menurut Labombang, (2006) kegiatan 

pemeliharaan atau perawatan kurang diperhatikan oleh pemilik bangunankarena 

beberapa faktor, mulai dari kegiatan pemeliharaan yang dinilai belum mendesak 

disbanding dengan kegiatan pembangunan, struktur organisasi pemeliharaan yang 
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tidak dipersiapkan, dan pengelola gedung menganggap pemeliharaan bangunan 

hanya masalah teknis dan tidak berkaitan dengan tujuan fungsi bangunan. 

Sedangkan, jika pemilik bangunan melakukan pemeliharaan dan perawatan sesuai 

dengan rencana, maka biaya yang akan dikeluarkan tidak sebanyak biaya ketika 

komponen gedung sudah dalam keadaan tidak baik. Oleh karena itu sebaiknya 

pemilik bangunan seharusnya melaksanakan proses perawatan sesuai dengan 

anjuran dari Peraturan Menteri, sehingga dapat menjaga umur rencana bangunan 

gedung dan menjaga keandalan komponen yang berada pada gedung. Program 

perawatan gedung antara lain meliputi, sistem struktur, sistem atap, penutup 

bagian luar, system ventilasi, jaringan listrik, perpipaan, pengamanan kebakaran 

dan utilitas bangunan Jones, (2002) 

 Ketika bangunan gedung akan dilakukan perawatan atau pemeliharaan, 

maka sebaiknya pemilik bangunan mempersiapkan pula estimasi biaya yang 

dibutuhkan. Dalam penentuan biaya yang digunakan untuk melakukan perawatan 

terdapat beberapa cara seperti Nugraha, (2015) melakukan estimasi biaya 

pemeliharaan gedung dengan menggunakan estimasi harga perkiraan taksiran 

kasar (Approximate Estimate). Dan Suparjo, (2009) melakukan estimasi biaya 

perawatan gedung dengan menggnakan analisa harga satuan pekerjaan (AHSP). 

Sehingga setelah ditentukan biaya perawata atau pemeliharaannya pemilik 

bangunan dapat mempersiapkannya untuk menjaga kondisi bangunan agar tetap 

layak digunakan. 

 Universitas Sriwijaya merupakan salah satu contoh yang memerlukan 

perawatan berkala sesuai dengan anjuran Peraturan Menteri PU No 16 Tahun 

2010, karena Universitas Sriwijaya memiliki banyak gedung yang cukup lama dan 

sebagian gedungnya memiliki usia lebih dari 10 tahun. Fakultas Teknik 

merupakan salah satu Fakultas yang memiliki banyak bangunan yang usia 

gedungnya lebih dari 10 tahun, mulai dari gedung dekanat, gedung jurusan, 

gedung pengajaran, dan lain lain. Gedung-gedung ini memiliki banyak ruangan 

yang telah dibagi sesuai dengan fungsionalnya masing-masing.  

Ruangan yang terdapat pada gedung-gedung tersebut memiliki 

pemeliharaan akan tetapi belum sesuai dengan panduan Peraturan Meteri, maka 

fisik bangunan mulai mengalami kerusakan terutama kerusakan pada elemen 
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arsitektural. Kerusakan arsitektural yang telah terjadi pada gedung Fakultas 

Teknik yaitu kerusaakn pada dinding, lantai, plafon, kaca, jendela, pintu dan cat. 

Sehingga diperlukan perawatan agar kondisi gedung tetap layak fungsi. Pada saat 

melakukan proses perawatan komponen gedung, pengamatan harus teliti atau 

harus serius sehingga hasil yang pada saat proses perawatan lebih maksimal serta 

lebih baik. 

Gedung Fakultas Teknik Universitas Sriwijaya dalam kondisi seperti ini 

dikarenakan kurangnya pemeliaraan rutin. Oleh karena itu perlunya dilakukan 

penelitian tentang perawatan gedung Fakultas Teknik Universitas Sriwijaya 

karena kualitas perawatan dapat mempertahankan kondisi gedung sesuai dengan 

umur renana pada saat pembangunan gedung. Serta perlunya dilakukan 

perhitungan estimasi biaya yang di butuhkan untuk perawatannya agar biaya yang 

dibutuhkan dalam proses perawatan dapat diketahui. 

 

1.2. Rumusan Masalah 

 Rumusan masalah dalam penelitian ini yaitu: 

a. Bagaimana tingkat kerusakan arsitektural yang terjadi pada gedung Fakultas  

Teknik Kampus Indralaya Universitas Sriwijaya? 

b. Berapa besar biaya yang dibutuhkan untuk melakukan perawatan pada 

gedung-gedung Fakultas Teknik Kampus Indralaya Universitas Sriwijaya? 

 

1.3.   Tujuan Penelitian  

 Tujuan dari penelitian ini yaitu: 

a. Menganalisis tingkat kerusakan arsitektural yang terjadi pada  gedung 

Fakultas Teknik Kampus Indralaya Universitas Sriwijaya. 

b. Menghitung jumlah biaya yang dibutuhkan untuk merawat komponen 

arsitektural pada gedung–gedung Fakultas Teknik Kampus Indralaya 

Universitas Sriwijaya. 
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1.4.   Ruang Lingkup Penelitian 

 Penelitian ini dilakukan di gedung-gedung  Fakultas Teknik Kampus 

Indralaya Universitas Sriwijaya. Gedung yang di teliti yaitu Gedung Pengajaran, 

Jurusan Teknik Sipil, Teknik Pertambangan, Teknik Kimia, Teknik Elektro, 

Teknik Mesin, dan Teknik Arsitektur, Penelitian dilakukan pada gedung secara 

visual dan mengisi form Pedoman Teknik Pemeriksaan Berkala Bangunan 

Gedung pada saat pengambilan data kerusakan komponen arsitektural gedung 

serta menghitung estimasi biaya untuk masing-masing gedung. 

 

1.5.  Sistematika Penulisan 

 Dalam penelitian skripsi ini akan dibagi menjadi lima bagian, isi dari 

masing masing bagian secara garis besar diuraikan sebagai berikut : 

1. Pendahuluan 

 Pada bab ini berisi uraian mengenai latar belakang penelitian, rumusan 

masalah, tujuan, ruang lingkup, serta sistematika penulisan laporan penelitian. 

2. Tinjauan Pustaka 

Pada bab tinjauan pustaka menguraikan studi literatur yang berisi tentang 

teori, penemuan, dan penelitian terdahulu yang dijadikan sebagai acuan untuk 

melaksanakan penelitian. 

3. Metodologi Penelitian  

Pada bab metodelogi, membahas tentang tahapan pada saat menyusunan 

laporan untuk pelaksanaan penelitian, teknik pengumpulan data, pengolahan dan 

metode analisa. 

4. Hasil dan Pembahasan 

Pada bab hasil dan pembahasan menjelaskan tentang rekapitulasi 

kerusakan pada masing masing gedung dan menghitung biaya yang dibutuhkan 

untuk merawat gedung-gedung tersebut. 

5. Kesimpulan dan Saran 

Pada bab ini akan berisi tentang kesimpulan yang didapat setelah 

penelitian dilakukan  dan saran mengenai hal-hal yang dapat dilakukan untuk 

mempermudah ataupun mengoptimalkan efisiensi pekerjaan untuk pekerjaan 

lainnya yang serupa, terlebih untuk penelitian dimasa mendatang. 
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