
LANDASAN KONSEPTUAL 

PERENCANAAN DAN PERANCANGAN RUMAH 

SUSUN SEDERHANA SEWA DENGAN FASILITAS 

KOMERSIAL DI PALEMBANG 

Digunakan untuk memenuhi persyaratan pendidikan Sarjana Strata 1 (S1) 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

OLEH : 

Nova Indah Wulansari 

03111006052 

 

DOSEN PEMBIMBING : 

Dr. Ir. H. Setyo Nugroho, M. Arch. 

Ardiansyah, S.T., M.T. 

 

PROGRAM STUDI TEKNIK ARSITEKTUR 

FAKULTAS TEKNIK 

UNIVERSITAS SRIWIJAYA 

2018 



Scanned with CamScanner



Scanned with CamScanner



Scanned with CamScanner



Scanned with CamScanner



Scanned with CamScanner



Scanned with CamScanner



Scanned with CamScanner



Nova Indah Wulansari 03111006052 i 

 

 

DAFTAR ISI 
 

 

BAB I PENDAHULUAN ....................................................................................... 1 

1.1 Latar Belakang ....................................................................................... 1 

1.2 Rumusan Masalah .................................................................................. 3 

1.3 Tujuan ..................................................................................................... 3 

1.4 Ruang Lingkup ....................................................................................... 3 

1.5 Sistematika Pembahasan ....................................................................... 4 

BAB II .................................................................... Error! Bookmark not defined. 

TINJAUAN PUSTAKA ........................................ Error! Bookmark not defined. 

2.1. Tinjauan Umum Judul ................................. Error! Bookmark not defined. 

2.1.1. Pengertian Rumah Susun .................. Error! Bookmark not defined. 

2.1.2. Klasifikasi Rumah Susun .................. Error! Bookmark not defined. 

2.1.3. Pengertian Pasar Komersial.............. Error! Bookmark not defined. 

2.1.5. Jenis Pasar .......................................... Error! Bookmark not defined. 

2.1.6. Fungsi Pasar ....................................... Error! Bookmark not defined. 

2.1.7. Pengguna Pasar .................................. Error! Bookmark not defined. 

2.2. Pedoman/Standar-standar/Ketentuan .... Error! Bookmark not defined. 

2.2.1. Peraturan Pemerintah ....................... Error! Bookmark not defined. 

2.2.2. Kriteria Perencanaan Rumah Susun Error! Bookmark not defined. 

2.2.3. Kriteria Perancangan Pasar ............. Error! Bookmark not defined. 

2.2.4. Mixed Use Building ............................ Error! Bookmark not defined. 

2.2.5. Teori Desain Sosial (Social design) ... Error! Bookmark not defined. 

2.2.6. Teori Arsitektur Tropis ................. Error! Bookmark not defined. 

2.2.7. Tinjauan Tapak .............................. Error! Bookmark not defined. 

2.3. Studi Preseden ........................................... Error! Bookmark not defined. 

2.3.1. Pasar Santa, Jakarta (Pasar) ............ Error! Bookmark not defined. 

2.3.2. Market Hall, Rotterdam (Mixed use) ............. Error! Bookmark not 

defined. 

2.3.3. Transit Larger, Denmark (Mixed Use) .......... Error! Bookmark not 

defined. 

2.3.4. Rusunawa Pasar Rumput, Jakarta .. Error! Bookmark not defined. 

2.3.5. The Kampung Admiralty, Singapore ............. Error! Bookmark not 

defined. 

2.4. Tinjauan Fungsional ................................. Error! Bookmark not defined. 



Perencanaaan dan Perancangan Rumah Susun Sederhana Sewa dengan Fasilitas Komersial  

di Palembang   

 

Nova Indah Wulansari 03111006052 ii 

 

2.4.1. Aktifitas Rumah Susun ...................... Error! Bookmark not defined. 

2.4.2. Fasilitas Rumah Susun ...................... Error! Bookmark not defined. 

2.4.1. Aktifitas Pasar .................................... Error! Bookmark not defined. 

2.4.2. Fasilitas Pasar ..................................... Error! Bookmark not defined. 

BAB III .................................................................. Error! Bookmark not defined. 

METODE PERANCANGAN ................................ Error! Bookmark not defined. 

3.1. Pentahapan Kegiatan Perancangan ........ Error! Bookmark not defined. 

3.1.1. Pengumpulan Data Perancangan ..... Error! Bookmark not defined. 

3.1.2. Analisa Pendekatan Desain Sosial .... Error! Bookmark not defined. 

3.1.3. Analisa Konsep Arsitektur Tropis .... Error! Bookmark not defined. 

3.2. Kerangka Berpikir .................................... Error! Bookmark not defined. 

BAB IV .................................................................. Error! Bookmark not defined. 

ANALISA .............................................................. Error! Bookmark not defined. 

4.1. Analisa Fungsional .................................... Error! Bookmark not defined. 

4.1.1. Analisa Pelaku Kegiatan ................... Error! Bookmark not defined. 

4.1.2. Analisa Kegiatan ................................ Error! Bookmark not defined. 

4.2. Analisa Kebutuhan Ruang (Spasial) .... Error! Bookmark not defined. 

4.4. Analisa Arsitektural .................................. Error! Bookmark not defined. 

4.4.1. Analisa Geometri ............................ Error! Bookmark not defined. 

4.4.2. Analisa Enclosure ........................... Error! Bookmark not defined. 

 

 

 



Nova Indah Wulansari 03111006052 1 

 

 

BAB I 

PENDAHULUAN 

 

 

1.1 Latar Belakang  

Kota Palembang merupakan pusat segala kegiatan aktifitas baik 

ekonomi, perdagangan, jasa dan industri serta menjadi pusat interland 

wilayah Sumatera Selatan. Kota Palembang dapat berperan langsung dalam 

lingkup internasional. Akhir-akhir ini pemerintah banyak melakukan 

pembenahan dan pengoptimalan lokasi-lokasi yang menimbulkan masalah-

masalah yang mulai memprihatinkan. Hal ini berkaitan langsung dengan 

rencana pemerintah sendiri dalam memperbaiki kota Palembang ke arah 

yang lebih baik. 

Saat ini, fenomena keberadaan pasar tradisional KM 5 di Palembang 

telah menjadi pusat aktifitas masyarakat dalam melakukan perdagangan di 

daerah ini telah membuat arus kepadatan aktifitas menjadi meningkat. 

Namun, kepadatan dan ketidakteraturan di dalam dan luar bangunan pasar 

wtelah menimbulkan masalah yang cukup kompleks. Status kepemilikan 

pasar tradisional ini oleh pemerintah menyebabkan adanya kesulitan dalam 

mengoptimalkan pasar secara fungsional. Di samping itu, lokasi tapak pasar 

ini juga kurang memungkinkan untuk dilakukan pengembangan fungsinya. 

Diawali dengan adanya potensi lingkungan serta dorongan dari pihak 

swasta yang ingin meningkatkan nilai perekonomian daerah tersebut telah 

menjurus pada lokasi tapak di sebelah pasar KM 5 yang dirasa memiliki 

peluang tersendiri. Dengan didukung pula oleh fasilitas-fasilitas yang telah 

ada seperti Rumah Sakit Umum Provinsi (RSUP), Rumah Sakit Khusus 

Mata (RSKM) dan jalan utama yang cukup lebar membuat lokasi ini 

memungkinkan untuk dilakukan pengembangan.  

Karena itu, perlu adanya pembangunan fungsi komersial baru yang 

dapat meningkatkan nilai ekonomi tapak yang strategis, menunjang serta 
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mampu bersinergi terhadap pasar tradisional KM 5. Dalam hal ini, fungsi 

yang dimaksud adalah fungsi hunian yang terbentuk ke dalam kategori 

Rumah Susun Sederhana Sewa (RUSUNAWA) dengan penambahan fungsi 

komersial penunjang. Perencanaan hunian rumah susun ini juga bertujuan 

sebagai fasilitas yang menaungi kegiatan masyarakat yang beraktifitas di 

sekitar lokasi ini. Penambahan fungsi komersial penunjang yang 

dimaksudkan di sini berupa area dagang yang akan diwujudkan dengan 

pasar dagang dan pasar kuliner. Walaupun pada dasarnya Rusunawa yang 

menjadi fungsi utama dalam perencanaan ini, tetapi fungsi komersial pasar 

dagang dan pasar kuliner memiliki peran khususnya masing-masing, yaitu 

pasar dagang sebagai penyeimbang pasar KM5 dengan menampung 

komoditi-komoditi kering dan pasar kuliner sebagai tempat yang 

menyatukan aktifitas di dalam hunian dan di luar. 

Fungsi ini diwujudkan salah satunya dengan cara menciptakan jalur 

penghubung antar bangunan fungsi baru dengan pasar tradisional KM 5. 

Hal lain yang akan diterapkan salah satunya adalah menerapkan bentukan 

yang ekonomis, efisien dan estetis, serta kebutuhan ruang yang sesuai 

standar SNI. 

Adapun pendekatan yang diterapkan untuk perencanaan mixed used 

building dengan fungsi Rumah Susun Sederhana Sewa dan Fasilitas 

Komersil di Palembang ini adalah dengan menggunakan pendekatan teori 

social design (desain sosial). Teori ini diterapkan berdasarkan kebutuhan 

sosial dari setiap pengguna bangunan sehingga sangat tepat diterapkan ke 

dalam perencanaan dan perancangan bangunan ini.  

Sedangkan untuk penerapan desain secara arsitektural, konsep 

bangunan yang akan diterapkan adalah arsitektur tropis. Penggunaan 

arsitekur tropis sebagai konsep arsitektural ini dikarenakan kondisi iklim 

daerah yang menjadi objek perancangan yang termasuk ke dalam iklim 

ekstrim yang membuat hunian manusia harus memiliki filter untuk 

melakukan modifikasi terhadap iklim tersebut. 
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1.2 Rumusan Masalah 

Adapun rumusan masalah yang dapat berdasarkan latar belakang di 

dalam perencanaan dan perancangan Rumah Susun Sederhana Sewa 

dengan fasilitas komersil di Palembang ini disusun di atas adalah sebagai 

berikut : 

1. Bagaimana merancang fungsi hunian dengan fasilitas komersial  

yang saling bersinergi dari segi fungsional, tatanan ruang dan 

sirkulasi dengan menerapkan kriteria desain sosial? 

2. Bagaimana mendesain bangunan dengan fungsi hunian dan 

fasilitas komersial dengan memanfaatkan potensi nilai tapak dari 

segi ekonomi dan sosial? 

 

1.3 Tujuan  

Di dalam sebuah perancangan apapun, perlu adanya penyusunan 

tujuan yang akan menjadi dasar dalam merancang Rumah Susun Sederhana 

Sewa dengan fasilitas komersial ini di antaranya adalah : 

1. Menyediakan fungsi hunian rusunawa dan fasilitas komersil milik 

swasta yang saling bersinergi. 

2. Menciptakan ruang yang berkriteria desain sosial 

3. Mengoptimalkan nilai ekonomi dari tapak/lahan yang berada di 

lokasi yang sangat strategis. 

 

1.4 Ruang Lingkup 

Ruang lingkup dalam pembahasan rancangan ini adalah Perencanaaan 

dan Perancangan Rumah Susun Sederhana Sewa dan Fasilitas Komersial di 

Palembang. Dalam hal ini perlu dilakukan beberapa kajian beberapa aspek, 

antara lain : 

• Isu permasalahan dan potensi kegiatan di luar, dalam dan di area 

sekitar tapak hunian dan pasar. 

• Kajian tentang desain hunian yang berkaitan dengan rumah susun 

sederhana sewa, pasar dagang tradisional dan pasar kuliner serta 
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pendekatan desain sosial yang akan digunakan untuk memecahkan 

permasalahan desain ini. 

• Analisis terhadap tapak, fungsi, aktifitas, pengguna, fasilitas 

berdasarkan hasil kajian teori dan preseden. 

 

1.5 Sistematika Pembahasan  

Sistematika penulisan ilmiah disusun bab demi bab dimana tiap-tiap 

bab dibagi lagi menjadi beberapa bagian yang akan diuraikan. Hal ini 

dimaksudkan agar setiap permasalahan yang dibahas dapat dimengerti 

dengan mudah. Adapun sistematikanya adalah sebagai berikut : 

 

BAB I. PENDAHULUAN 

Menguraikan latar belakang, rumusan masalah, tujuan dan 

sasaran,  metode penulisan, dan sistematika pembahasan dalam 

Perencanaaan dan Perancangan Rumah Susun Sederhana Sewa dan 

Fasilitas Komersial di Palembang. 

 

BAB II. TINJAUAN PUSTAKA 

Berisi tentang tinjauan literatur yang didalamnya terdapat 

penjelasan mengenai tinjauan fungsional, tapak, arsitektur, struktur, 

utilitas, kriteria desain sosial, dan tinjauan objek sejenis Perencanaaan 

dan Perancangan Rumah Susun Sederhana Sewa dan Fasilitas 

Komersial di Palembang. 

 

BAB III. METODE PERANCANGAN 

Berisi tentang tahapan kegiatan perancangan yang didalamnya 

terdapat pengumpulan data penunjang perancangan dan analisa dalam 

pendekatan Perencanaaan dan Perancangan Rumah Susun Sederhana 

Sewa dan Fasilitas Komersial di Palembang. 
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BAB IV. ANALISA PERENCANAAN DAN PERANCANGAN 

Berisi tentang analisa fungsional, analisa spasial dan geometri, 

analisa kontekstual, analisa enclosure (arsitektural, struktural, utilitas), 

analisa desain sosial dan sintesa analisa Perencanaaan dan 

Perancangan Rumah Susun Sederhana Sewa dan Fasilitas Komersial 

di Palembang. 

 

BAB V. KONSEP PERANCANGAN 

      Berisi tentang konsep perancangan tapak yang mencakup sirkulasi 

dan pencapaian, tata massa, dan tata hijau. Konsep perancangan sosial 

yang mencakup ruang sosial. Konsep perancangan arsitektur yang 

mencakup gubahan massa, fasade bangunan, tata ruang dalam. Konsep 

perancangan struktur yang mencakupi sistem struktur dan material. 

Dan konsep perancangan utilitas yang mencakup tata air, tata cahaya, 

tata udara, tata suara, transportasi, sampah, pencegahan kebakaran, 

penangkal air, komunikasi, dan listrik.  
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