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Palembang city is the center of all activities of good economic, trade, services and industry as well as an
interland center of South Sumatra region. Palembang city can play a direct role in the international sphere.
Recently the government has done a lot of improvements and optimizing the locations that cause problems
that start to concern. This is directly related to the government's own plan in improving the city of
Palembang to a better direction.Currently, the phenomenon of the existence of traditional markets KM 5 in
Palembang has become the center of community activity in trading in this area has made the flow of
activity density to increase. However, the density and irregularities inside and outside the market building
have caused quite complex problems. The ownership status of this traditional market by the government
causes difficulties in optimizing the markel functionally. In addition, the location of this market place is
also less likely to be carried out development ini. Diwali with the potential of the environment and
encouragement from the private sector who want to improve the economic value of the area has led to the
location of the site next to the market KM 5 which is perceived to have its own opportunities. Also
supported by existing facilities such as the Provincial General Hospital (RSUP), Eye Special Hospital
(RSKM) and the main road which is wide enough to make this location possible for development.
Therefore, it is necessary to develop new commercial functions that can increase the economic value of the
strategic site, support and be able to synergize with the traditional markets of KM 3.
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BAB |
PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Kota Palembang merupakan pusat segala kegiatan aktifitas baik
ekonomi, perdagangan, jasa dan industri serta menjadi pusat interland
wilayah Sumatera Selatan. Kota Palembang dapat berperan langsung dalam
lingkup internasional. Akhir-akhir ini pemerintah banyak melakukan
pembenahan dan pengoptimalan lokasi-lokasi yang menimbulkan masalah-
masalah yang mulai memprihatinkan. Hal ini berkaitan langsung dengan
rencana pemerintah sendiri dalam memperbaiki kota Palembang ke arah
yang lebih baik.

Saat ini, fenomena keberadaan pasar tradisional KM 5 di Palembang
telah menjadi pusat aktifitas masyarakat dalam melakukan perdagangan di
daerah ini telah membuat arus kepadatan aktifitas menjadi meningkat.
Namun, kepadatan dan ketidakteraturan di dalam dan luar bangunan pasar
wtelah menimbulkan masalah yang cukup kompleks. Status kepemilikan
pasar tradisional ini oleh pemerintah menyebabkan adanya kesulitan dalam
mengoptimalkan pasar secara fungsional. Di samping itu, lokasi tapak pasar
ini juga kurang memungkinkan untuk dilakukan pengembangan fungsinya.

Diawali dengan adanya potensi lingkungan serta dorongan dari pihak
swasta yang ingin meningkatkan nilai perekonomian daerah tersebut telah
menjurus pada lokasi tapak di sebelah pasar KM 5 yang dirasa memiliki
peluang tersendiri. Dengan didukung pula oleh fasilitas-fasilitas yang telah
ada seperti Rumah Sakit Umum Provinsi (RSUP), Rumah Sakit Khusus
Mata (RSKM) dan jalan utama yang cukup lebar membuat lokasi ini
memungkinkan untuk dilakukan pengembangan.

Karena itu, perlu adanya pembangunan fungsi komersial baru yang

dapat meningkatkan nilai ekonomi tapak yang strategis, menunjang serta
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mampu bersinergi terhadap pasar tradisional KM 5. Dalam hal ini, fungsi
yang dimaksud adalah fungsi hunian yang terbentuk ke dalam kategori
Rumah Susun Sederhana Sewa (RUSUNAWA) dengan penambahan fungsi
komersial penunjang. Perencanaan hunian rumah susun ini juga bertujuan
sebagai fasilitas yang menaungi kegiatan masyarakat yang beraktifitas di
sekitar lokasi ini. Penambahan fungsi komersial penunjang yang
dimaksudkan di sini berupa area dagang yang akan diwujudkan dengan
pasar dagang dan pasar kuliner. Walaupun pada dasarnya Rusunawa yang
menjadi fungsi utama dalam perencanaan ini, tetapi fungsi komersial pasar
dagang dan pasar kuliner memiliki peran khususnya masing-masing, yaitu
pasar dagang sebagai penyeimbang pasar KM5 dengan menampung
komoditi-komoditi kering dan pasar kuliner sebagai tempat yang
menyatukan aktifitas di dalam hunian dan di luar.

Fungsi ini diwujudkan salah satunya dengan cara menciptakan jalur
penghubung antar bangunan fungsi baru dengan pasar tradisional KM 5.
Hal lain yang akan diterapkan salah satunya adalah menerapkan bentukan
yang ekonomis, efisien dan estetis, serta kebutuhan ruang yang sesuai
standar SNI.

Adapun pendekatan yang diterapkan untuk perencanaan mixed used
building dengan fungsi Rumah Susun Sederhana Sewa dan Fasilitas
Komersil di Palembang ini adalah dengan menggunakan pendekatan teori
social design (desain sosial). Teori ini diterapkan berdasarkan kebutuhan
sosial dari setiap pengguna bangunan sehingga sangat tepat diterapkan ke
dalam perencanaan dan perancangan bangunan ini.

Sedangkan untuk penerapan desain secara arsitektural, konsep
bangunan yang akan diterapkan adalah arsitektur tropis. Penggunaan
arsitekur tropis sebagai konsep arsitektural ini dikarenakan kondisi iklim
daerah yang menjadi objek perancangan yang termasuk ke dalam iklim
ekstrim yang membuat hunian manusia harus memiliki filter untuk

melakukan modifikasi terhadap iklim tersebut.
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1.2 Rumusan Masalah

Adapun rumusan masalah yang dapat berdasarkan latar belakang di
dalam perencanaan dan perancangan Rumah Susun Sederhana Sewa
dengan fasilitas komersil di Palembang ini disusun di atas adalah sebagai
berikut :

1. Bagaimana merancang fungsi hunian dengan fasilitas komersial
yang saling bersinergi dari segi fungsional, tatanan ruang dan
sirkulasi dengan menerapkan kriteria desain sosial?

2. Bagaimana mendesain bangunan dengan fungsi hunian dan
fasilitas komersial dengan memanfaatkan potensi nilai tapak dari

segi ekonomi dan sosial?

1.3 Tujuan

Di dalam sebuah perancangan apapun, perlu adanya penyusunan
tujuan yang akan menjadi dasar dalam merancang Rumah Susun Sederhana
Sewa dengan fasilitas komersial ini di antaranya adalah :

1. Menyediakan fungsi hunian rusunawa dan fasilitas komersil milik

swasta yang saling bersinergi.
2. Menciptakan ruang yang berkriteria desain sosial
3. Mengoptimalkan nilai ekonomi dari tapak/lahan yang berada di

lokasi yang sangat strategis.

1.4 Ruang Lingkup

Ruang lingkup dalam pembahasan rancangan ini adalah Perencanaaan
dan Perancangan Rumah Susun Sederhana Sewa dan Fasilitas Komersial di
Palembang. Dalam hal ini perlu dilakukan beberapa kajian beberapa aspek,
antara lain :

* Isu permasalahan dan potensi kegiatan di luar, dalam dan di area

sekitar tapak hunian dan pasar.
« Kajian tentang desain hunian yang berkaitan dengan rumah susun

sederhana sewa, pasar dagang tradisional dan pasar kuliner serta
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pendekatan desain sosial yang akan digunakan untuk memecahkan
permasalahan desain ini.
* Analisis terhadap tapak, fungsi, aktifitas, pengguna, fasilitas

berdasarkan hasil kajian teori dan preseden.

1.5 Sistematika Pembahasan

Sistematika penulisan ilmiah disusun bab demi bab dimana tiap-tiap
bab dibagi lagi menjadi beberapa bagian yang akan diuraikan. Hal ini
dimaksudkan agar setiap permasalahan yang dibahas dapat dimengerti
dengan mudah. Adapun sistematikanya adalah sebagai berikut :

BAB |. PENDAHULUAN

Menguraikan latar belakang, rumusan masalah, tujuan dan
sasaran, metode penulisan, dan sistematika pembahasan dalam
Perencanaaan dan Perancangan Rumah Susun Sederhana Sewa dan

Fasilitas Komersial di Palembang.

BAB II. TINJAUAN PUSTAKA

Berisi tentang tinjauan literatur yang didalamnya terdapat
penjelasan mengenai tinjauan fungsional, tapak, arsitektur, struktur,
utilitas, kriteria desain sosial, dan tinjauan objek sejenis Perencanaaan
dan Perancangan Rumah Susun Sederhana Sewa dan Fasilitas
Komersial di Palembang.

BAB IIl. METODE PERANCANGAN

Berisi tentang tahapan kegiatan perancangan yang didalamnya
terdapat pengumpulan data penunjang perancangan dan analisa dalam
pendekatan Perencanaaan dan Perancangan Rumah Susun Sederhana

Sewa dan Fasilitas Komersial di Palembang.
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BAB IV. ANALISA PERENCANAAN DAN PERANCANGAN

Berisi tentang analisa fungsional, analisa spasial dan geometri,
analisa kontekstual, analisa enclosure (arsitektural, struktural, utilitas),
analisa desain sosial dan sintesa analisa Perencanaaan dan
Perancangan Rumah Susun Sederhana Sewa dan Fasilitas Komersial
di Palembang.

BAB V. KONSEP PERANCANGAN

Berisi tentang konsep perancangan tapak yang mencakup sirkulasi
dan pencapaian, tata massa, dan tata hijau. Konsep perancangan sosial
yang mencakup ruang sosial. Konsep perancangan arsitektur yang
mencakup gubahan massa, fasade bangunan, tata ruang dalam. Konsep
perancangan struktur yang mencakupi sistem struktur dan material.
Dan konsep perancangan utilitas yang mencakup tata air, tata cahaya,
tata udara, tata suara, transportasi, sampah, pencegahan kebakaran,

penangkal air, komunikasi, dan listrik.
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