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BAB 1 

PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang 
 

Salah satu kegiatan ekonomi terbesar di kota Palembang adalah perdagangan 

(Bps provinsi sumsel). Meningkatnya perkembangan perekonomian di Kota 

Palembang menuntut untuk mengembangkan suatu usaha dan menjalankan 

kegiatan bisnis suatu perusahaan. Hal tersebut tentunya membuat bertambahnya 

kebutuhan akan ruang kantor bagi para pengusaha yang sedang merintis bisnis. 

Menurut data Badan Pusat Statistik provinsi sumatera selatan (2018) kota 

Palembang memiliki tingkat perekonomian yang baik sebesar 5.07 % pada tahun 

2017 sedangkan tahun 2018 sebesar 5.17% yang artinya laju pertumbuhan 

ekonomi kota Palembang menunjukkan peningkatan. Namun, Dengan laju 

ekonomi yang setiap tahunnya semakin meningkat berbanding lurus dengan 

tingkat kebutuhan tempat ruang kantor dalam menjalankan perekonomian, hal ini 

menyebabkan lahan yang diperlukan semakin banyak, sedangkan lahan yang 

sudah tersedia luasnya tetap dan lahan kosong semakin sempit. Kantor sewa 

merupakan solusi dalam persoalan ini karena kantor sewa merupakan suatu 

fasilitas perkantoran dapat berupa bangunan tinggi sebagai respon terhadap 

pesatnya pertumbuhan ekonomi khususnya di kota-kota besar (marlina, 2008). 

Dalam membangun kantor sewa atau bangunan komersil harus memperhatikan 

pemilihan lokasi yang strategis yang berada di pusat kota dengan aksesibilitas 

yang tinggi agar dapat manarik minat suatu perusahaan dalam menjalankan 

bisnisnya dengan kemudahan mencapai lokasi yang dijangkau. Dalam hal 

memperhatikan lokasi yang strategis, permasalahan yang ada berupa  

keterbatasan lahan di pusat kota dapat mempengaruhi nilai jual lahan. Di Kota 

Palembang harga lahan setiap tahun semangkin meningkat terutama di lokasi- 

lokasi strategis dan setara harga lahan di kota besar lainnya. Dengan kondisi 

tersebut seharusnya bangunan kantor sewa bisa sebagai alternatif serta berpotensi 

sebagai upaya memaksimalkan kebutuhkan ruang kantor yang lebih murah 

terhadap keterbatasan lahan. 
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sebagian besar pelaku bisnis perusahaan yang ada di kota Palembang 

cenderung menggunakan ruko-ruko dan rumah pribadi yang disewa untuk 

dijadikan kantor dengan segala keterbatasan fasilitas yang mendukung 

operasional kantor, ketimbang fasilitas kantor sewa yang sudah ada, hal ini akan 

berdampak lahan kosong semakin sempit yang kemudian lahan akan semakin 

terbatas dan membuat harga lahan semakin mahal. Sehingga dalam hal ini, salah 

satu alternatif pemecahan dari kondisi diatas adalah dengan membangun kantor 

sewa dengan sistem high rise / bangunan tinggi agar efisien dan efektif 

terhadappemanfaat lahan. 

Dengan berbagai permasalahan yang ada diatas dan juga respon perusahaan 

akan kebutuhan masyarakat terhadap gedung perkantoran yang nyaman maka 

dalam perancangan office park ini perlu pertimbangan dari segi pemilihan lokasi 

strategis, rendahnyaharga sewa, dan fasilitas pendukung yang lengkap dan 

menarik (seperti; fitness center, café/restoran, SPA , dan lain-lain) sehingga pada 

perancangan office park ini memiliki keunikan. 

Dalam membangun gedung perkantoran, hendak memperhatikan rancangan 

tahap awal maupun proses pembangunan. Hal ini agar rancangan bangunan tidak 

menimbulkan dampak negatif bagi lingkungan. Diketahui bangunan perkantoran 

memiliki tingkat konsumsi energi yang besar yang dapat mengakibatkan 

kerusakan pada lingkungan sekitar dan juga memperburuk dampak dari 

pemanasan global. Menurut Green Building Council indonesia (GBCI) unsur 

pemakaian energi listrik adalah unsur paling dominan (31%). Dengan tingkat 

konsumsi energi yang besar tersebut dapat mengakibatkan kerusakan pada 

lingkungan sekitar dan juga memperburuk dampak dari pemanasan global. 

Besarnya pengunaan energi listrik yang dikonsumsi oleh gedung perkantoran 

digunakan pada sistem pencahayaan sebesar 10-25% dan penghawaan buatan 

sebesar 50-70% (soegijanto, 1998). Hal tersebut dapat menyebabkan polusi udara 

dan juga pemborosan energi dan biaya secara besar-besaran. untuk itu, melalui 

pendekatan konsep bangunan hemat energi, mampu mengurangi tingkat suhu 

bumi akibat pemanasan global serta dapat meminimalisir pemakaian energi listrik 

pada bangunan Palembang office park. 
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Dengan konsep bangunan hemat energi ini diharapkan menjadi solusi dalam 

mengurangi polusi udara dan efek rumah kaca serta dapat menciptakan bangunan 

yang berkelanjutan demi menjaga kestablian lingkungan dimasa depan. 

Menerapkan energi yang terbarukan dengan pemanfaatan energi alternatif yang 

berasal dari sumber daya alam terbarui dan juga efisiensi energi, 

mengoptimalkan pencahayaan dan penghawaan alami serta penggunaan material 

yang aman Agar pembangunan gedung perkantoran dapat menghemat energi dan 

juga menurunkan cukup banyak penggunaan energi listrik secara efektif serta 

dapat mengurangi pengaruh buruk yang ditimbulkan suatu bangunan Sehingga, 

terkait biaya operasional dan harga sewa dapat lebih rendah serta dapat 

menciptakan suasana perkantoran yang sehat dan nyaman. 

 
1.2 Masalah Perancangan 

 

Dari latar belakang yang ditimbulkan, maka didapat beberapa masalah 

perancangan sebagai berikut : 

1. Bagaimana perancangan Palembang office park yang mampu mewadahi 

seluruh kegiatan perkantoran yang nyaman dengan pertimbangan 

kebutuhan fasilitas penunjang kantor ? 

2. Bagaimana perancangan Palembang office park dengan pendekatan 

bangunan hemat energy yang mampu mengurangi penggunaan energy 

dalam bangunan serta meminimalisir pengaruh buruk terhadap 

lingkungan sekitar ? 

1.3 Tujuan danSasaran 
 

Tujuan dan sasaran dari Perancangan Palembang Office Park adalah sebagai 

berikut: 

1. Menghasilkan perancangan bangunan kantor sewa yang dapat 

memfasilitasi seluruh kegiatan bisnis antara pengusaha dan konsumen 

(klien) dikota Palembang. 

2. Merancang bangunan kantor sewadengan memfasilitasi kebutuhan 

fasilitas penunjang lengkap serta memperhatikan dan peduli lingkungan 

sekitar. 
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1.4 Ruang Lingkup 
 

Ruang lingkup pada Perencanaan dan Perancangan Palembang Office 

Park dalam Perancangan Arsitektural yang memanfaatkan keadaan  alam 

dan memperhatikan lingkungan sekitar antara lain : 

Lingkup bahasan dibatasi pada : 

 
1. Pencapaian konsep yangditerapkan padadesain yaitu bangunan hemat 

energi yang dapat terwujud baik kedalam maupun luar bangunan. 

2. Memberikan sebuah tempat atau wadah sebagai salah satu fasilitas 

yang mengakomodasi kegiatan bisnis suatu perusahaan. 

 
1.5 Sistematika Pembahasan 

sistem pembahasan perencanaan dan perancangan Palembang office 

park ini sebagai berikut : 

BAB I PENDAHULUAN 

Berisikan tentang latar belakang permasalahan, masalah perancangan, 

tujuan serta sasaran, ruang lingkup yang dibahas, serta sistematika 

pembahasan. 

BAB II TINJAUAN PUSTAKA 

Berisikan mengenai objek perancangan Palembang Office Park meliputi 

pemahaman proyek, pengertian, tujuan dan fungsi, karakteristik serta studi 

preseden berdasarkan fungsi perancangan bangunan. 

BAB III METODE PERANCANGAN 

Membahas tentang metode perancangan meliputi pengumpulan data, 

pendekatan perancangan, penyelesaian masalah yang akan diterapkan pada 

perencanaan dan perancangan Palembang office park. 

BAB IV ANALISA PERENCANAAN DAN PERANCANGAN 

Berisikan analisa yang mencakup Aanalisa Fungsional, Analisa Spasial, 

Analisa Kontekstual, Analisa Geometri dan Enclosure. 

BAB V KONSEP PERANCANGAN 

Membahas mengenai konsep-konsep perancangan Office Park 



 

DAFTAR PUSTAKA 

Berisikan sumber literatur yang digunakan dalam menulis laporan 
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