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Perumahan Citraland merupakan perumahan yang dikembangkan oleh Ciputra grup 

yang merupakan proyek kedua setelah proyek Citra Grand City. Penelitian ini 

berfokus pada pengaruh pemenuhan kelayakan teknis terhadap analisa kelayakan 

finansial dengan menyiapkan tiga skenario. Skenario yang digunakan adalah 

dengan merubah komposisi KDB (koefisien dasar bangunan) dan KDH (koefisien 

daerah hijau) pada perencanaan proyek, lalu dilakukan uji kelayakan teknis dengan 

peraturan perundang undangan yang berlaku serta uji kelaykan finansial dengan 

parameter kelayakan finansial seperti Net Present Value, Internal Rate of Return, 

Profitable Index dan Payback Period. Penelitian ini menunjukan bahwa ada 

pengaruh pemenuhan kelayakan teknis terhadap kelayakan finansial yang terjadi 

pada penelitian ini. Perubahan nilai KDB dapat mempengaruhi jumlah unit rumah 

yang bisa dibangun, diketahui dari analisa teknis dari skenario 1 hingga skenario 3 

bahwa semakin kecil KDB maka semakin sedikit jumlah unit rumah yang boleh 

dibangun. Pengaruh pemenuhan kelayakan teknis terhadap kelayakan finansial 

adalah pada perubahan jumlah unit rumah, diketahui dari analisa kelayakan 

finansial bahwa semakin sedikit jumlah unit rumah maka nilai pada parameter 

kelayakan finansial NPV , PI dan IRR  semakin menurun, yang artinya semakin 

menurun tingkat kelayakannya. Kemudian untuk parameter PP dipengaruhi 

semakin meningkat yang artinya masa pengembalian akan semakin lama, namun 

pada proyek ini di skenario 2 nilai PP menurun disebabkan pengaruh dari skema 

rencana penjualan. 

 

Kata Kunci: Kelayakan Teknis, RTRW, Net Present Value, Internal Rate of 

Return, Profitability Index. 
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Citraland is a real estate developed by Ciputra group, which is the second project 

after the Citra Grand City. This study focuses on acknowledge the effect of fulfilling 

technical feasibility towards financial feasibility by preparing three different 

scenarios. The scenario would have different composition of Koefisien Dasar 

Bangunan (building base coefficient) and Koefisien Daerah Hijau (green area 

coefficient) on this project, thus check out a technical feasibility with applicable 

local regulations and financial feasibility with parameters of financial viability 

which is Net Present Value, Internal Rate of Return, Profitable Index and Payback 

Period. This study shown an effect on fulfilling technical feasibility towards the 

financial feasibility. Modifications in the KDB value can affect the number of 

housing units that possibly be built, it is known from the analysis scenario 1 to 

scenario 3 that the smaller value of KDB affect the fewer number of housing units 

that allowed to built. The effect on fulfilling technical feasibility towards financial 

feasibility is on changes in the number of housing units, it is known from the 

analysis that the fewer the number of housing units, the value of the financial 

feasibility parameters NPV, PI and IRR decreases, which means the level of 

feasibility also decreases. Then the PP parameters are increase, which means that 

the payback period will be longer, but in this project in the scenario 2 the value of 

PP decreases due to the scheme of the marketing plan. 

 

Keyword: Finance Feasibility, RTRW, Net Present Value, Internal Rate of Return, 

Profitability Index. 
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Abstrak 
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kelayakan finansial seperti Net Present Value, Internal Rate of Return, Profitable Index dan Payback 
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jumlah unit rumah yang bisa dibangun, diketahui dari analisa teknis dari skenario 1 hingga skenario 

3 bahwa semakin kecil KDB maka semakin sedikit jumlah unit rumah yang boleh dibangun. 

Pengaruh pemenuhan kelayakan teknis terhadap kelayakan finansial adalah pada perubahan jumlah 

unit rumah, diketahui dari analisa kelayakan finansial bahwa semakin sedikit jumlah unit rumah 

maka nilai pada parameter kelayakan finansial NPV , PI dan IRR  semakin menurun, yang artinya 

semakin menurun tingkat kelayakannya. Kemudian untuk parameter PP dipengaruhi semakin 

meningkat yang artinya masa pengembalian akan semakin lama, namun pada proyek ini di skenario 
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Citraland is a real estate developed by Ciputra group, which is the second project after the Citra 

Grand City. This study focuses on acknowledge the effect of fulfilling technical feasibility towards 

financial feasibility by preparing three different scenarios. The scenario would have different 
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