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BAB I 

PENDAHULUAN 

1.1 latar belakang penelitian 

Perumahan merupakan aspek terpenting di dalam kebutuhan hidup manusia, 

karena rumah merupakan tempat bagi manusia untuk tinggal dan melindungi diri 

dari ancaman. Rumah selain sebagai tempat tinggal juga sebagai aset investasi 

bagi masyarakat yang memiliki keterkaitan langsung dengan sektor keuangan. 

indonesia merupakan negara yang sangat besar. Jumlah penduduk Indonesia 

mengalamin peningkatan setiap tahunnya. Berdasarkan sensus penduduk 2020 

jumlah penduduk Indonesia adalah sebanyak 268.583.016 jiwa, mengalamin 

peningkatan sebesar 30,9  juta jiwa di bandingkan jumlah penduduk pada tahun 

2010 (BPS, 2020). Dengan total warga negara pada setiap tahun mengalamin 

peningkatan sangat pesat membuat jumlah kebutuhan tempat tinggal di Indonesia 

mengalamin peningkatan secara terus-menerus setiap tahunnya, motif permintaan 

perumahan yaitu motif konsumsi dan motif investasi (Arrondel et al:2010). 

Rumah sebagai konsumsi dimiliki oleh masyarakat untuk kebutuhan dasar 

manusia untuk melindungin diri namun rumah sebagai aset investasi permintaan 

nya diputuskan melalui proses kelayakan investasi. Di negara seperti Japan, 

Amerika dan lainnya rumah merupakan salah satu investasi yang sangat penting. 

Ada faktor yang mempengaruhi kredit perumahan rakyat di perbankan salah 

satunya adalah faktor dari luar maupun faktor dari dalam. Perbankan saat ini masih 

sangat diandalkan didalam masyarakat sebagai sumber pemodalan, lembaga yang 

berfungsi sebagai media penyaluran kredit memiliki tergantungan itu masih 
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relative besar, dibandingkan dengan lembaga keuangan non-bank. Kredit 

merupakan merupakan sumber utama  bagi perbankan untuk memperoleh laba, 

selain dana pihak ketiga karena kredit bank memperoleh pendapatan dari bunga, 

meskipun kredit sumber penghasilan terbesar, kredit juga memiliki resiko terbesar 

dalam dunia perbankan. Sebagian dana yang terkumpul dari masyarakat akan 

dikelola dalam bentuk pinjaman perbankan, pinjaman akan mempunyai suatu 

derajat yang sangat penting bagi dunia (Sudiyatno & Suroso, 2010). Seperti 

dikemukakan oleh (Rahayu, 2014). Menyatakan bahwa sumber dana terbesar 

berasal dari simpanan yang dikumpulkan kelompok perbankan, lantas 

distribusikan kepada berbagai golongan yang memerlukan dana dalam bentuk 

berbagai jenis produk perbankan. Pembelian properti khususnya perumahan dapat 

dilakukan masyarakat dengan berbagai cara yaitu menggunakan dana pribadi, 

pinjaman atau kredit atau gabungan antara dana pribadi dan pinjaman dengan 

begitu, perbankan memiliki peranan yang sangat-sangat vital dalam penyediaan 

perumahan bagi rakyat indonesia karena perbankan memiliki beberapa jenis kredit 

yang disalurkan kepada masyarakat agar masyarakat bisa membeli rumah, antara 

lain jenis produk kredit konsumtif yang ditawarkan oleh pihak perbankan untuk 

masyarakat membeli rumah. 

 



3 
 

 

Sumber: Bank Indonesia, statistik ekonomi dan keuangan indonesia tahun 2014-2018 

(diolah) 

Kredit properti selalu mengalamin kenaikan setaip tahunnya, ini menjadikan 

pusat perhatian bagi perbankan indonesia untuk mengawasin beberapa hal yang 

akan membuat harga properti peningkatan harga aset properti yang terlalu tinggi 

dan akan memicu bubble dari sektor perumahan mengingat permintaan kpr selalu 

meningkat dari tahun 2014 sampai 2018. Oleh karena itu perbankan harus 

mengurangi resiko bubble dengan langkah melakukan pengendalian suku bunga 

dengan demikian berkembangnya KPR sebagai opsi masyarakat dalam membeli 

rumah, maka KPR menjadi salah satu produk perbankan dalam hal untuk 

pembiayaan rumah yang diminati masyrakat di indonesia. Oleh karena itu sangat 

penting untuk menganalisis faktor-faktor yang mempengaruhi kredit pemilikan 

rumah di Indonesia. 

1.2 Rumusan masalah 

Berdasarkan permasalahan yang telah dijabarkan pada latar belakang 

tersebut, maka rumusan masalah untuk penelitian ini: 

317.387 340.798
368.317

410.135 467.119

0

100

200

300

400

500

2014 2015 2016 2017 2018

Grafik 1.1. Posisi pinjaman properti diberikan bank umum menurut 

kelompok bank dan jenis pemanfaatan
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1. Bagaimana pengaruh suku bunga terhadap penyaluran kredit pemilikan 

rumah di indonesia periode 2009-2019? 

2. Bagaimana pengaruh PDB terhadap penyaluran kredit pemilikan rumah di 

indonesia periode 2009-2019? 

3. Bagaimana pengaruh Indeks harga properti residesial terhadap penyaluran 

kredit pemilikan rumah di indonesia periode 2009-2019? 

1.3 Tujuan penelitian  

Berdasarkan rumusan masalah diatas maka penelitian ini bertujuan untuk: 

1. Mengetahui pengaruh suku bunga terhadap penyaluran kredit pemilikan 

rumah di indonesia periode 2009-2019. 

2. Mengetahui pengaruh PDB terhadap penyaluran kredit pemilikan rumah di 

indonesia periode 2009-2019. 

3. Mengetahui pengaruh Indeks harga properti residesial terhadap penyaluran 

kredit pemilikan rumah di indonesia periode 2009-2019. 

1.4 Manfaat penelitian 

 Manfaat yang dapat diambil dari penelitian ini adalah sebagai berikut: 

A. Manfaat teoritis 

Penelitian bermaksud untuk memberikan pengetahuan ilmu ekonomi 

khususnya bidang ekonomi moneter mengenai penyaluran kredit pemilikan 

rumah di Indonesia. 

B. Manfaat praktis 
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1. Sebagai bahan pertimbangan bagi pemerintah dan masyarakat dalam 

penentuan kebijakan terkait kredit pemilikan rumah. 

2. Sebagai bahan pertimbangan bagi masyarakat dan kreditor dalam mengambil 

keputusan untuk melakukan kredit pemilikan rumah.  
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