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RINGKASAN

EVALUASI PEMELIHARAAN DAN PERAWATAN BANGUNAN
(BUILDING MAINTENANCE) PADA KOMPONEN STRUKTURAL
BEBERAPA GEDUNG FAKULTAS TEKNIK UNIVERSITAS SRIWIJAY A

Karya tulis ilmiah berupa Tugas Akhir, 1 Februari 2022

Bima Muhammad Alfarizi; Dibimbing oleh Dr. Rosidawani, S.T., M.T. dan Dr. Ir.
K.M Aminuddin, S.T., M.T.

Program Studi Teknik Sipil, Fakultas Teknik, Universitas Sriwijaya

xviii + 82 halaman, 51 gambar, 23 tabel, 6 lampiran

Pemeliharan merupakan tahapan pada kegiatan pasca konstruksi yang saat ini
menjadi tolak ukur penilaian keandalan bangunan gedung . Tahapan ini menjadi
faktor penting mengetahui kelayakan bangunan setelah penggunaan yang telah
berlangsung lama. Penelitian mengenai pemeliharaan dan perawatan pada
komponen struktural pada beberapa bangunan di Fakultas Teknik Univesitas
Sriwijaya yang dilakukan berdasarkan pedoman Peraturan Menteri PU
No0.16/PRT/M/2020. Studi kasus bertujuan untuk mengetahui pengelolaan,
penilaian indeks, menganalisis kriteria keamanan, dan menemukan metode
pemeliharaan komponen struktural dari aspek pemeliharaan dan perawatan guna
sustainability bangunan gedung. Metode yang digunakan pada penelitian adalah
observasi visual dilengkapi dengan dokumentasi, form penilaian dan wawancara
terhadap pengelola untuk mengetahui kondisi komponen struktural. Hasil analisis
yang diperoleh terhadap ketiga bangunan untuk pemeliharaan pemeriksaan berkala
hanya dilakukan jika ada kerusakan. Penilaian komponen struktural tergolong baik
mengalami penurunan fungsi sehingga bangunan tersebut masih aman dan andal

untuk pemakaian keberlanjutan kedepannya.

Kata Kunci: Pemeliharaan, Bangunan, Survei, Gedung, Struktural, Pedoman
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SUMMARY

EVALUATION OF BUILDING MAINTENANCE FOR SUSTAINABILITY IN
SOME STRUCTURAL COMPONENTS BUILDING FACULTY OF
ENGINEERING SRIWIJAYA UNIVERSITY

Scientific papers in the form of a Final Project, February 1, 2022

Bima Muhammad Alfarizi; Supervised by Dr. Rosidawani, S.T., M.T. and Dr. Ir.
K.M Aminuddin, S.T., M.T.

Civil Engineering , Faculty of Engineering, Sriwijaya University

xviii + 82 Pages, 51 Images, 23 Tables, 6 Attachments

Maintenance is a stage in post-construction activities which is currently a
benchmark for assessing the reliability of buildings. This stage is an important
factor in determining the feasibility of the building after long-term use. Research
on the maintenance and care of structural components in several buildings at the
Faculty of Engineering, Sriwijaya University which was carried out based on the
guidelines of the Minister of Public Works Regulation No.16/PRT/M/2020. The
case study aims to determine management, index assessment, analyze safety
criteria, and find methods of maintaining structural components from the aspect of
maintenance and care for the sustainability of the building. The method used in this
study is visual observation equipped with documentation, assessment forms and
interviews with managers to determine the condition of structural components. The
results of the analysis obtained on the three buildings for maintenance of periodic
inspections are only carried out if there is damage. The assessment of structural
components classified as good has decreased in function so that the building is still

safe and reliable for sustainable use in the future.

Keywords: Maintenance, Building, Survey, Structural, Guidelines
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BAB 1
PENDAHULUAN
1.1.Latar Belakang

Struktur pasca pembangunan sampai saat ini telah mendapat perhatian
Khusus dari otoritas publik atau pemerintah. Sebagaimana tertuang dalam
Ketetapan Menteri Pekerjaan Umum dan Perumahan Rakyat (PUPR) menerangkan
untuk menjamin kepuasan kesejahteraan bangunan sebagaimana disinggung dalam
bagian paragraf kedua Undang-Undang Nomor 28 Tahun 2002 tentang bangunann
gedung, pemerintah selaku pusat penyelenggara pembangunan gedung eksekutif
harus benar-benar fokus pada keamanan struktur sehingga tetap dapat diandalkan
dan terukur seperti yang ditunjukkan oleh fungsi bangunan . Pemerintah pusat
berupaya secara sepenuhnya kemudian membuat Komite Keselamatan Bangunan
(KKBG) pada 2019 sehingga tahapan perencanaan pembangunan gedung milik
negara dapat diakui baik sesuai manajemen pemeliharaan dan perawatan yang ada
kemudian dapat terlaksana.

Dukungan dalam bidang pemeliharaan dan perawatan adalah fase dalam
latihan pasca-pengembangan gedung kosntruksi yang sampai sekarang menjadi
standar baru untuk mensurvei keandalan struktur. Tahap ini merupakan variabel
yang signifikan dalam menentukan masuk akal struktur setelah digunakan terus
menerus. Penggunaan struktur dalam jangka waktu yang lama dapat mengakibatkan
kerusakan pada bagian-bagian struktur sehingga tidak berfungsi sesuai dengan
persiapan dasarnya dan tidak dapat memenuhi kegunaan struktur serviceable
gedung. Pada bangunan gedung jenis kerusakan dapat ditimbulkan oleh beban yang
yang bekerja berlebihan, manusiawi, kimia, atau bencana alam. Perawatan dan
pemeliharaan gedung konstruksi harus dilakukan secara konsisten atau berkala
untuk tidak terjadinya penurunan fungsi gedung maka dapat menjaga pengelolaan
struktur konstruksi secara lanjut (sustainability).

Penilaian standar pemeriksaan berkala terkait dengan aturan kondisi
bangunan gedung dari aspek perawatan dan pemeliharaan ditetapkan berdasarkan
Peraturan Menteri Pekerjaan Umum Nomor 16/PRT/M/2010 yang baru-baru ini
ditetapkan dalam peraturan tertulis Menteri Pekerjaan Umum Nomor 24/ PRT/M/

2008. Menurut pedoman ini, seluruh tahpan mulai perencanaan, sosialisasi,



pemantauan, evaluasi, dan penyusuna laporan kegiatan pemeliharaan ditetapkan
sesuai baik oleh undang-undang sehingga di masa depan g sarana dan prasarana
maupun bangunan gedung, dapat layak berfungsi dan dengan demikian dapat
berfungsi. memenuhi penggunaan tahun bangunan. Kegiatan pemeriksaan secara
berkala dengan memeriksa setiap komponen dalam berbagai aspek antarala lain
yaitu arsitektural, struktural, mekanikal, elektrikal, tata ruang luar ruang,
housekeeping dan perpipaan (plumbing ). Namun dalam merealisasikan
pemeriksaan berkala secara langsung dilapangan, standar pedoman tersebut belum
sepenuhnya terwujud, karena disebagian daerah masih memiliki sumber daya
manusia yang relatif sedikit yang memahami dalam bidang pemahaman ilmu
pemeliharaan dan pemeliharaan gedung.

Pemeliharaan dan perawatan pada komponen struktural merupakan aspek
penting yang perlu diperhatikan mengingat komponen itu sebagai penompang
bangunan gedung terhadap beban yang bekerja selama suatu bangunan gedung
beroperasi. Aspek struktural juga menjadi acuan penilaian terhadap aspek
kesalamatan bagi pengguna dan pengelola gedung ,sehingga setiap adanya indikasi
kerusakan tentu harus dilakukan pencegahan untuk menghindari hal yang tidak
diharapkan. Maka peneliti memutuskan untum melakukan peninjauan ulang atau
evaluasi perawatan dan pemeliharaan pada lingkungan Fakultas Teknik Universitas
Sriwijaya.

Pada studi kasus kali ini akan membahas terkait pemeriksaan perawatan dan
pemeliharaan bagian-bagian struktural pascakonstruksi bangunan gedung beberapa
struktur gedung di Fakultas Teknik Universitas Sriwijaya. Bagi sebuah universitas,
membangun bangunann institusi pendidikan merupakan salah satu metode untuk
kepentingan struktur milik kenegaraan yang bertujuan untuk mendukung proses
pendidikan.Melihat rangkaian pengalaman atau rekam historisnya, bangunan
existing struktur mulai bekerja pada tahun 1993. Berdasarkan data informasi yang
diperoleh pemeliharaan secara terus rutin terhadap kondisi komponen struktur
tersebut tidak pernah dilakukan maka bangunan tersebut tergolong kriteria
bangunan yang perlu pemeliharaan dan perawatan. Pemilihan Fakultas Teknik
dengan tiga sampel bangunan eksisting ditetapkan sebagai lokasi survei dengan

tujuan mengetahui bagaimana pelaksanaan kegiatan pemeliharan dan perawatan



yang telah diterapkan selama bangunan beroperasi. Metode yang digunakan dalam
penelitian diaplikasikan pada ketiga sampel bangunan dengan maksud untuk
memverifikasi kondisi bangunan eksisting. Bangunan gedung Fakultas Teknik
dengan penetepan ketiga sampel bangunan dipilih sebagai projek awal (pilot
project) lokasi untuk pemetaaan kegiatan pemeliharaan bangunan di Universitas
Sriwijaya dengan asumsi umur dan hipotesis bahwa semua bangunan milik negara
kurang memperhatikan kegiatan pemeliharaan bangunan.

Pemeriksaan dilakukan di Fakultas Teknik sebagai nantinya menjadi
percontohan untuk melakukan inspeksi di bangunan lainnya. Sejalan dengan itu,
kajian yang mengangkat terkait pemeriksaan kondisi struktural diterapkan sesuai
aturan Peraturan Menteri Pekerjaan Umum No.16/ PRT/ M/2010. Penelitian studi
kasus dilakukan di lingkungan gedung Fakultas Teknik Universitas Sriwijaya
Indralaya. Tinjauan yang akan dikaji dalam tinjauan logis ini adalah perawatan dan
pemeliharan pada bagian aspek struktural. Analisis yang dilakukan pada penelitian
kali ini terkait perawatan dan pemelihraan aspek struktural, penilaian kriteria
kondisi, dan mengkaji analisis kriteria keselamatan bangunan gedung guna
keberlanjutan(sustainability) bangunan gedung berdasrkan dari pendekatan

perawatan dan pemeliharaan..

1.2.Rumusan Masalah

Penjelasan latar belakang tersebut, maka rumusan masalah yang terdapat
dalam penelitian ini adalah sebagai berikut.

1. Bagaimana pengelolaan perawatan dan pemeliharaan pada komponen
struktur pada linkungan gedung Fakultas Teknik Universitas Sriwijaya?

2. Bagaimana kondisi penilaian struktural segi aspek perawatan dan
pemeliharaan pada lingkungan gedung Fakultas Teknik Universitas
Sriwijaya?

3. Bagaimana kriteria keselamatan dilihat aspek komponen struktur demi
keberlangsungan gedung perawatan dan pemeliharaan pada lingkungan

Fakultas Teknik Universitas Sriwijaya?



1.3.Tujuan Masalah

Penelitian tugas akhir sesuai yang terkandung dalam rumusan masalah

bertujuan antara lain adalah sebagai berikut.

1.

Menganaliss kegiatan perawatan dan pemeliharaan pada bagian-bagian
struktural dari bangunan di lingkungan Fakultas Teknik Universitas
Sriwijaya?

Menganlisis penilaian kriteria penilaian kondisi perawatan dan
pemeliharaan aspek struktural pengembangan di lingkungan Fakultas
Teknik Universitas Sriwijaya?

Menganalisis kriteria kesalamatan bangunan gedung dari aspek perawatan
dan pemeliharaan pada struktural untuk penggunaan keberlanjutan di
lingkungan Fakultas Teknik Universitas Sriwijaya?

Menghasilkan form pemeliharaan dan metode perbaikan pada aspek
struktural sesuai standar Peraturan Menteri PU No.16/PRT/M/2010. untuk
penggunaan keberlanjutan gedung di lingkungan Fakultas Teknik

Universitas Sriwijaya

1.4.Batasan Ruang Lingkup Penelitian

Penelitian lebih tearah maka peneliti menyimpulkan ruang lingkup

berdasarkan rumusan masalah antara lain sebagai berikut:

1.

Struktur yang diteliti adalah Gedung Fakultas Teknik,Gedung Perkuliahan
Fakultas Teknikdan Gedung Jurusan Teknik Sipil Universitas Sriwijaya.
Komponen diaudit merupakan struktural Fakultas Teknik Universitas
Sriwijaya aspek perawatan dan pemeliharaan.

Standar aturan penilaian berkala dengan perawatan dan pemeliharaan sesuai
Peraturan Menteri Pekerjaan Umum Nomor:16/ PRT/ M/2010

Peninjauan dilakukan dengan menggunakan observasivisual tanpa
mengevaluasi bagian bawah struktur bangunan pondasi.

Pemeriksaan pada kondisi mutu bahan tidak dilakuan secara eksklusif

sehingga tanpa menguiji sifat bahan struktur.



3. Studi Kasus Pemeliharaan kedepannya diharapkan mendukung pengujian
pemeriksaan mutu materi bahan lebih lanjut dan diterapkan pada semua
komponen stukrutral. Jika dilakukan kegiatan ini kondisi struktur bangunan
existing maka akan berubah

4. Diharapkan dalam pemeliharaan gedung ke depannya pada program
pemeliharaan bangunan gedung kedepannya dilakukan pemeriksaan secara
berkala/terjadwal untuk mengetahui kondisi dan kerusakan yang terjadi.
Menciptakan program building maintenance yang komprehensif dan terpantau
secera periodi,sehingga memiliki data audit yang akan berguna di masa

mendatang.
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