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BAB 1  

PENDAHULUAN 
 

 

 Latar Belakang 

 Kota Palembang termasuk salah satu kota besar di Sumatra, dengan jumlah 

penduduk terpadat kedua setelah kota Medan, yaitu sebanyak 1.696.244 jiwa pada 

tahun 2020, dikutip dari Badan Pusat Statistik (BPS) Indonesia. Kebutuhan lahan 

permukiman pun meningkat seiring bertambahnya jumlah penduduk. Hunian 

vertikal merupakan salah satu solusi untuk mengurangi penggunaan lahan 

permukiman, namun dikutip dari BPS provinsi Sumatera Selatan, rata-rata 

upah/gaji bersih penduduk kota Palembang berada di bawah UMR Palembang, 

yaitu Rp 3.270.093, sehingga apartemen mewah dengan harga sewa yang tinggi 

kurang diminati di kota Palembang, dan lebih memilih untuk membeli lahan untuk 

membangun rumah atau tinggal di rumah susun yang disediakan pemerintah. 

Bahkan banyak masyarakat berpenghasilan rendah yang membangun rumah tidak 

sesuai dengan aturan setempat, dan menciptakan permukiman kumuh, terutama di 

sepanjang tepian Sungai Musi. 

 

Tabel 1 Rata-rata upah/gaji bersih penduduk kota Palembang per bulan.  

Sumber: Badan Pusat Statistik provinsi Sumatera Selatan 

Lapangan Pekerjaan Utama 

Rata-Rata Upah/Gaji Bersih 

Sebulan 

Pekerja Formal Pekerja 

Informal 

Administrasi Pemerintahan, Pertahanan, 

dan Jaminan Sosial Wajib 

3.615.278,33 - 

Industri Pengolahan 2.700.475,49 1.488.111,34 

Informasi dan Komunikasi 2.291.891,49 430.000,00 

Jasa Kesehatan dan Kegiatan Sosial 3.819.055,77 400.000,00 

Jasa Keuangan dan Asuransi 4.393.362,43 - 

Jasa Lainnya 1.252.718,36 1.522.395,52 
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Jasa Pendidikan 2.689.203,24 1.094.828,82 

Jasa Perusahaan 2.946.845,93 6.346.321,84 

Konstruksi 2.415.300,57 2.341.314,53 

Pengadaan Air; Pengelolaan Sampah, 

Limbah, dan Daur Ulang 

7.320.040,90 639.467,63 

Pengadaan Listrik dan Gas 6.402.267,95 - 

Penyediaan Akomodasi dan Makan 

Minum 

1.587.899,51 2.136.470,08 

Perdagangan Besar dan Eceran; Reparasi 

Mobil dan Sepeda Motor 

2.363.716,47 1.668.224,58 

Pertambangan dan Penggalian 4.128.686,78 2.700.000,00 

Pertanian, Kehutanan, Perikanan 2.480.142,12 1.214.811,26 

Real Estat 2.584.496,12 1.032.110,09 

Transportasi dan Pergudangan 4.896.021,54 1.530.117,08 

Jumlah 2.835.944,70 1.791.355,44 

 

Salah satu rumah susun yang dibangun pemerintah kota Palembang adalah 

rumah susun pada kawasan 24-26 Ilir. Rumah susun 24-26 Ilir berpusat di jalan 

Radial, dengan lokasi yang bertepatan di belakang Palembang Indah Mall. Jalan 

Radial berlokasi di pusat kota dan merupakan salah satu area dengan harga tanah 

yang tinggi di Kota Palembang karena lokasinya yang strategis dan dekat dengan 

berbagai fasilitas seperti mall hingga tempat-tempat wisata di Kota Palembang 

seperti Masjid Agung, Benteng Kuto Besak, dan Jembatan Ampera. Namun, 

kondisi rumah susun 24 Ilir sudah tidak layak. Sejak dibangun pada tahun 1984, 

rumah susun ini belum pernah direnovasi, sehingga fisik bangunannya juga sudah 

tidak layak lagi. Lingkungan rumah susun ini juga kumuh, ditambah sirkulasi jalan 

pada kawasan rumah susun yang sempit dengan lahan parkir terbatas, membuat 

penghuni yang memiliki kendaraan memarkirkannya di tepi jalan. Padahal, rumah 

susun ini berlokasi di kawasan eksklusif kota Palembang, dengan kondisi yang 

sangat bertolak belakang dengan bangunan pusat perbelanjaan yang berada di sisi 

utara kawasannya. Sirkulasi di dalam bangunan rumah susun 24 Ilir juga kurang 

baik, sehingga kondisi di dalam bangunan gelap dan sirkulasi udara di dalam 
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bangunan juga tidak baik. Penghuni rumah susun 24 Ilir saat ini juga melakukan 

penambahan di depan bangunan rumah susun, sehingga tapak semakin padat dan 

berantakan. 

Permasalahan tersebut melatar belakangi penulis untuk memperbaiki kondisi 

hunian pada lokasi tersebut dengan merancang apartemen hemat energi, sehingga 

lebih sesuai dengan kawasan 24 Ilir yang eksklusif. Konsep efisiensi energi 

digunakan pada rancangan untuk menanggapi permasalahan rata-rata upah bersih 

per bulan masyarakat Kota Palembang, yaitu dengan menekan biaya sewa 

apartemen melalui desain apartemen yang dapat memanfaatkan energi yang dapat 

diperbaharui, sehingga mengurangi biaya listrik pada hunian. Konsep efisiensi 

energi juga digunakan untuk menciptakan hunian dengan sirkulasi udara dan 

pencahayaan yang baik dalam bangunan, sehingga apartemen hemat energi dapat 

menjadi hunian yang sehat untuk penghuni apartemen. 

 

 Masalah Perancangan 

1. Bagaimana rancangan apartemen yang dapat menekan biaya listrik untuk 

mengurangi biaya sewa hunian? 

2. Bagaimana rancangan apartemen dengan sirkulasi udara dan pencahayaan 

yang baik? 

 

 Tujuan dan Sasaran 

Tujuan: Menghasilkan rancangan apartemen yang mampu memanfaatkan 

energi yang tersedia dan ramah lingkungan. 

Sasaran: Menghasilkan rancangan apartemen yang meminimalkan biaya 

perawatan listrik dengan upaya memanfaatkan energi yang telah tersedia.  

  

 Ruang Lingkup 

1. Rancangan berupa hunian yang ditujukan untuk masyarakat kota Palembang 

kalangan menengah. 

2. Rancangan berupa apartemen dengan fasilitas yang disesuaikan untuk 

kalangan menengah. 
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3. Rancangan akan berfokus pada penggunaan sumber energi alami untuk 

menekan biaya listrik. 

 

 Sistematika Pembahasan  

Sistematika pembahasan menjelaskan isi dari setiap bab laporan perancangan 

secara singkat. Perhatikan format penulisannya.   

Bab 1 Pendahuluan 

Bab ini berisi latar belakang, masalah perancangan, tujuan dan sasaran, ruang 

lingkup, dan sistematika pembahasan. 

Bab 2 Tinjauan Pustaka 

Bab ini berisi pemahaman proyek, tinjauan fungsionnal, dan tinjauan objek 

sejenis. 

Bab 3 Metode Perancangan 

Bab ini berisi kerangka berpikir perancangan, pengumpulan data, proses 

analisis data, perangkuman sintesis dan perumusan konsep, dan kerangka berpikir 

perancangan berupa diagram. 

Bab 4 Analisis Perancangan 

Bab ini berisi analisis fungsional, analisis spasial / ruang, analisis kontekstual/ 

tapak, dan analisis geometri dan selubung. 

Bab 5 Sintesis dan Konsep Perancangan 

Bab ini berisi sintesis perancangan tapak dan konsep perancangan. Sintesis 

perancangan berisi sintesis perancangan tapak, sintesis perancangan arsitektur, 

sintesis perancangan struktur, dan sintesis perancangan utilitas. Sedangkan konsep 

perancangan berisi konsep perancangan tapak, konsep perancangan arsitektur, 

konsep perancangan struktur, dan konsep perancangan utilitas. 
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