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Maii is a place that accornmodates buying and seilirg activities rryith basic aetivities.
nanrely transactions between sellers ald buyers. Hower,er, for the sry*le of buying and
selling rn lhe Mall, it is more directed to the Shopping tlenter. Where buyers usr"rally walk
around and see the goods provided at the Mall. Batura-ia City alreauy+' has several N{all
facilities. but due to the lack of recreati.nal and entertainment facilities in Battraja City,
a eornrnunig,.facility is ueeded that can facilitate activifies in the fcrrn of recreational and
enterlainrnert facilities jtself,. The lack of priblic open space facilities causes the
comrnunity. especialll, a$rofig leenagers. ta $11-v us* tle paid cafete.r:ia for group
discussiols. If this situation cortinues, tlre people arourd Baturaja Ciry- will lbel that
puhlic tbcilities are not pravided as descrit..ed earlier. In the Planning and Desigt of ttre
Baturaja Cit) I\4all using the Open \{a1l approach. Open Mall itself is ho\y to nraximize
pedestrians into a zcling thaa ca* fuIlcticri properly. Hi:w to create alr area that can
accommctlate the activities of fhe sunaunding ccxnmunilv. troth in tenns of recreatir:n
and the efecdveness af outda*r qlac.e.
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BAB 1

PENDAHULUAN

1.1. Latar Belakarg

OKU atau kepanjangan dari Ogan Komering Ulu merupakan sebuah

kabupaten yang terletak di Provinsi Surnatera Selatan dengan Baturaja sebagar

rbukota kabupaten. Kota Baturaja sudah banyak menyediakan fasilitas dalam

sektor pariwisata- Antusias warga Baturaja terhadap parirnisata sudah dapat

.-hn'adahi dengan banyaknya lokasi wisata di sekitar area OKU itu sendiri. Namun

terdapat sebuah fenomena dimana tidak tersedianya tempat berkumpul bagi

remaja kola Baturaja, Srang biasa digunakan untuk menghabiskan waktu guna

l.rerdiskusi di area terbuka publik. Kota Baturaja memang sudah rnemiliki Taman

\ota yang terletak ditengah kota, narnun kurangnya fokus dari fungsi fasilitas

:.'rsebut membuat aktifitas pada fasilitas tersebut belum dapat memenuhi

.;butuhan rekreasi bagi pengun1ung. Aktititas yang menonlol pada Taman Kota

'.-rup& al(itltas olahraga seperti.logging, hlburan anak-anak, dan aktifitas kuliner

:rn-g dimulai pada sore hari.

Faktanya. antusias warga kota Baturaja terhadap fasilitas rekreasi cukup

';sar. hal tersebut dapat terlihat pada antusias warga pada saat rnengunjungi

.ltttan Kota. Selain fasilitas rekreasi berupa rltang terbuka publik, antusias warga

' :: Baturaja adalah mengunjungi fasilitas umum seperti Mall. Untuk fasilitas

'::-ifiA pusat perbelanjaan modern (.L{all) di Baturaja hanya ada satu, yaitu

. :ttall Baturaja yang terletak di area Tanjung Baru. Namun ketersediaan prodr"rk

' ,.:" t'asilitas Alull vang ada belum dapat memenuhi kebutuhan warga sekitar. hal

i.rpat terlihat pada warga sekitar yang lebih mernilih berbelanja kebutuhan

, ' .:n atau bahkan bulanan di kota yang lebih besar (Palembang). Oleh karena itu,

- 
- , aclanva sebuah fasilitas ulnusr yang dapat rnewadahi kegiatan tersebut.

,'.:",C3Ire311 h4ctll dengan berbagai fasilitas ufilulll, seperti ruang terhuka publik,
'-:r baca, area ,ykatebnard sebagai area rekreasi pengunjung diharapkan dapat

.,iahi kebutuhan fasilitas serta aktifitas warga kota Baturaja.
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Bentuk dari Pusat Perbelanjaan N4odern ini lebih mengarah pada L{all.

Adapun tujuan dari merancang sebuah Pusat Perbelanjaan Modern (mall) antara

lain, dapat rnenjadi pusat perbelanjaan modern yang terpusat di tengah kota serta

dapat menjadi sebuah pusat hiburan di kota Baturaja, dan tentunya dapat

memusatkan kegiatan remaja kota Baturaja dalam sebuah fasilitas rancangan.

Tahel 1.1.1 Luas Wilayah dan Kepadatan Penduduk Kota Baturaja
Sumber '. Sumber BPS, Susenas Maret 2014

Jumlah Penduduk Kepadafan
Penduduk

(orang/km2)Kmz Jumlah

I

I
-)

4

;
7

8

I

Lengkiti
SBR
Pengandonan
Seinidang Aji.
Ulu Ogan.
Muara Jaya
Peninjauan
Lubuk Batang
Sinm ATHU1

11. Lubuk Raja
12. Bafuraja Barat
Ogan Komering Ulu

700
260,64
oL 1q) 

'rt 
r

467,53
236
298

453,69
5fr7,22

1q0I
126

134,96

3 617,60

t9.3s
7.2

2.62
t2.92
6"s2
8,24

12.s4

14.02
575

4,12
3,48
3,73
100

26 565
12 s12
9 436

2s 966
9 202
6 944

4? 736
290t3
22 167

29 414
33 77s

344932

7,7
3,63
2,74
I,)3
2,67
2,01

12,39
8,41
6,43I
8,53
9,79
100

37.95
48

gg 55

55,54
38,99

94.2
\7)

11 67

233,44
250,44
95"35

Dari tabel diatas diketahui bahwa Kecamatan Baturaja Timur yang

r.rerupakan pusat Kota Baturaja merniliki tingkat kepadatan/penduduk yang paling

:rnqgi, hal ini tidak diiringi dengan seimtrangnlia pertumbuhan jumlah fasilitas

"ublic baik itu pusat perbelanjaan maupun fasilitas ruang terbuka. Hal ini

':rdarnpak pada pola aktifitas remaja sekitar yang kurang memiliki tempat

':rhibur maupun ternpat berdiskusi di ruang terbuka. Kurangnya penekanan

,.ncsi pada fasilitas umum dapat terlihat pada Taman Kota Baturaja, hal ini

: r.arenakan banyaknya Pedagang Kaki Lirna (PKL) yang berjualan hampir

: .ckeliling taman tersebut, sehingga tercampurnya kegiatan olahraga, bersantai,

.'r kuitner pada area tersebut. Taman Kota Baturaja rnerupakan pusat fasilitas

' .:',ik hiburan yang terletak di Kota Baturaja, namun dikarenakan kurangnya

','-kanan fungsi pada area tersebut membuat pola aktifitas pengunjung

':--.1rrpur. Selain dapat meningkatkan tingkat kualitas lahan" sebuah rancangan

16
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B
C

C

C

,;::1itas Pusat Perbelanjaan dengan konsep Open Space lluilding dapat

'.nalxpung dua fungsi pokok bersanraan, yaitu sebagai pusat kebutuhan

' .'sr arakat dan juga sebagai tempat rekreasi hiburan bagi pengunjung sekitar.

Kir bupaten/Kota di Sumatera
Selatan

Ogan Komering Ilir
\{uara Enim
I-ahat
\{usi Rawas
\Iusi Banyuasin

anFulsin
tgan Komering UIu Selatan
Isan Komenng lJlu Timur
rean Ilir

Empat Lawang
PALI
Musi Rawas Utara
Palembang
Pnbumulih
Pagar Alam
Lubuk Linggau
Sumatera Selatan

Dari data diatas rnenunjukan pertumbuhan konsumen terkait kebutr"rhan

'.- tansga terus meningkat, hal ini berkaitan dengan bertambahnya toko-toko

:--r tasilitas pusat perbelanjaan modern di Kota Baturaja. Pusat perbelanjaan

- -:'r \ iifig akan dirancang selain mengangkat image area Kawasan sebagai

. '..'. penjualan kebutuhan masyarakat Baturaja juga sebagai tempat hiburan

. - -:: i \ ang bersifat outdoctr.

{onsep yang diterapkan pada fasilitas ini adalah Open A4all. Arti Open

-:rartl sebuah bangunan yang memiliki bentuk ruang terbuka, hal ini

..-L:r untuk rnenjadikan sebuah rancangan bangunan menjadi sebuah destinasi

, i:,ac1 pengunjung. Konsep ini diarnbil dari fungsi jamak yang nantinya

17

di Sumsel (RibuKapitaper

11 032,00
11 285,00
l0 071,00
9 795,00
10 364,00
l0 135.00
I830,00
l1 753,00
10 777 .AA

9 594,00
I400,00
10 223"00
I5 087,00
13 072,00
I29t"A0
13 586,00
10 937 00

i0 706,00
11 012,00
9 600,00
9 562,00
14212,40
9 760,00
I445,00
l1 612,00
l0 412,00
9 450,00
I 136,00
I795,04
14 697.04
12 765"00
8 758,00
13 289,00
10 6s2 00

10 306,00
i0 -s75,00
9157.00
9 218,00
9 745,40
9 328,00
7 997,04
1l 169,00
I972,4CI
9 010,00
7 834,00
9 348,00
14277,00
l2 355,00
8 352,00
12 878,00

rc224

Tabel 1.2 Rata-rata pengeluaran per Kapita setahun di Sumatera Selatan
Sumber : ltttps:t'i'akuselatankab.bps.xo.itl.iindicator'26i8lt'l,tpengeluaran-per-

kap i t a - d i - s um s e l. ht ml

Ulu 10 251.00 9 940.00 9 340.00



akan disatukan dalarn satu fasilitas berupa Pusat Perbelanjaan Modern di kota

Baturaja. Bangunan nantinya dirancang memiliki area sirkulasi yang terbuka

sehingga terhubung jarak pandang antar pengguna fasilitas indoor maupun

outdoor. Untuk mendukung kegiatan masyarakat Kota Baturaja, akan

diadakannya beberapa kegiatan rutin mingguan dalam fasilitas ini. Kegiatan rutin

tersebut merupakan kegiatan event alahraga' maupun exhibition yang dilakukan di

area outdoor Pusat Perbelanjaan lr4odem tersebut. Sedangkan pada area lantai 2-3

akan dirancang selasar sirkulasi pengunjung Pusat Perbelanjaan Modern yang

bersifat semi outdoor.

Untuk dapat mew'adahi semua kebutuhan dan aktifitas diatas maka perlu

adanya beberapa pertimbangan terhadap poin-poin yang dibutuhkan. Pemilihan

tapak rancangan harus di pusat Kota Baturaja agar rnemiliki akses yang mudah

dicapai dan tidak memakan waktu. Perancangan area hijau yang juga harus

diinaksimalkan agar terkesan ramah terhadap lingkungan sekitar. Pemanfaatan

lahan parkir yang baik juga harus diperhatikan guna meminirnalisir tingkat

kernacetan (overloatl) -vang terjadi pada saat ramai pengunjung.

1.2, MasalahPerancangan

Adapun beberapa permasalahan dalam perencanaan dan perancangan

?usat Perbelanjaan modern di Kota Baturaja antara lain:

1. Bagaimanakah perencanaan dan perancangan jarak pandang dan pola

sirkulasi antara aktifitas pokok dan penunjang yang saling berhubungan

dalam satu Karvasan rancangan?

3. Bagaimanakah perencanaan dan perancangan Bangunan yang tidak hanya

dapat menampung aktifitas perbelanjaan narnun juga dapat menjadi sebuah

destinasi rekreasi bagi masyarakat sekitar?

lJ. Tujuan dan Sasaran

Beberapa tujuan yang akan dicapai dengan dibangunnya Pusat

:--'.1anlaan Modern antara lain:

. Menghasilkan rancangan Pusat Perbelanjaan Modern dengan penerapan

konsep makro Open \{cll yang berpusat di tengah kota.
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i \{enghasilkan rancangan yang dapat rner.vadahi kegiatan pokok berupa

.1ual-beli dan kegiatan destinasi hiburan sebagai penunjang.

3. Menghasilkan sebuah rancangan yang memiliki aktifitas rutin mingguan

pada area penuniang.

Sedangkan sasaran perencanaan dan perancangan Pusat Perbelanjaan

Modern di Kota Baturaja ialah dapat menghasilkan sebuah rancangan yang dapat

nrewadahi kebutuhan masyarakat baik itu berupa jual-beli maupun aktifitas

olahraga rernaja kota. Juga dapat rnenghasilkan rallcangan bangunan Pusat

Perbelaniaan Modern (l,{all) dengan menggunakan material ekspos berkonsep

tn odern minimali s dengan mempertimbangkan respon lingkungan sekitar.

1.4. Ruang Lingkup

Ruang lingkup pembahasan tulisan ini adalah mengidentifikasi

pennasalahan perancangan gedung fasilitas secara fisik rneliputi:

l. Beherapa teori dan tinjauan. Tinjauan terdiri dari tinjauan kontekstual atau

lokasi perancangan, tinjauan tungsional, tinjauan bangunan secara

arsitektural, dan tinjauan struktur serta utilitas yang digunakan.

2. Studi kasus perancangan sejenis, apa saja yang clapat dipelajari dan

diterapkan dalam penerapan perancangan.

3 Kajian pendekatan perancangan terkait Objek Perancangan.
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1.5. Sistematika Pembahasan

Sisternatika dalam penulisan perencanaan dan perancangan Pusat

Perbelanjaan Modern di Kota Baturaja antara lain:

BAB 1 PENDAI{ULUAN

Bab ini berisi latar belakang, masalah perancangan, tujuan dan sasaran, ruang

lingkup, dan sisternatika pembahasan tentang perencanaan dan perancangan Pusat

Perbelanjaan Modern Qvful l).

BAB 2 TINJATIAN PTISTAKA

Bab ini berisi pemahaman proyek, tinjauan fungsionnal, dan tinjauan objek

selenis terkait perencanaan dan perancangan Pusat Perbelanjaan Modern (Aaafi.

BAB 3 METODE PERANCANGAN

Bab ini berisi kerangka berprkir perancangan, pengumpulan data, proses

.Lnalisis data, perangkuman sintesis dan perumusan konsep, dan kerangka berpikir

r'-rancangan berupa diagram terkait tentang perencanaan dan perancangan Pusat

,':rbelanjaan Modern.

B \B 4 ANALISIS PIRANCANGAN

Bab ini berisi analisis fungsional, analisis spasial/ruang, analisis kontekstual/

,,'-rik. dan analisis geometri dan selubung.

B \B 5 SINTESIS DAN KONSEP PERANCANGAN

Bab ini berisi sintesis perancangan tapak dan konsep perancangan. Sintesis

- :.rTlC&fle&It berisi sintesis perancangan tapak, sintesis perencangan arsitektur,

.:si-\ perancangan struktur, dan sintesis perancangan utilitas. Sedangkan konsep

':-,:r',C&flg3n berisi konsep perancangan tapak, konsep perancangan arsitektur,

- - .: konsep perancangan utilitas.
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T'rgensi

r Dibutuhkamya suat[ samna yang nremadai untuk melengkapi kebutuhur masvdalat Pust Kota Baturaja dar menyediakan
sebuah destinasi hibumn dengal konsep Open Mall sehingga terrvujudlla sebmh fasilitas lang dopat meradahi kebuluhan
tersebut.

\ktualita
r Meningkatoys jrmlah pelduduLr Krrta Balrmje rhri talln ke talrrn {BPS Kabqmlrl OKU. ?017).
r Peningkatan kerejateman dar prekonomiur nraslamkat Kota Batraja (BPS Kabupaten OKU, 2017).
. Aatusias na.gyarakat kota akan bamilg-barang kebutuhar lrariau vngat besar selagri kefuutuhan pokok.
. Jumlah Sama Perdagmgan di Kabupaten OKU nrengalarri peningkatm selam* bcberupa tahm ke belakmg {BPS Kabtpaten

oK'J.2017).

Bacaimanakal'r pcrcncanairrl dan perancangan jarak pautiang dan pola sirkulasi antara aktifltas pokok dan
pcillnlang vang saling berhubungan dalam satu Karvilsan mncangan'l
Bagaimanakah perenoanaan dan perani:angan Ban$lnan vflng lidak harwa me.miliki fasad vang bagus nanrun
iuua lrrkonsep dengan jelas arah sirkulasi pen$miun$ dan poilit of vieu.y:t16 ditdu'l
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