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ABSTRAK 
ANALISIS RASIO KEUANGAN TERHADAP RETURN SAHAM DI 

PERUSAHAAN PROPERTY DAN REAL ESTATE INDONESIA YANG 
TERDAFT AR PADA BURSA EFEK INDONESIA 
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Hj. Martina Widiyanti, S.E., S.H., M.M., Ph.D. 

PeneUtian ini dilakukan untuk mengetahui pengaruh rasio Return On Equity 
(ROE), Price I Earning Ratio (PER), Total Asset Turn. Over (TA TO), Price To 
Book Value (PBV), Current Ratio (CR), Debt/Equity Ratio (DER) dan Tim.es 
Interest Earned Ratio (TIE) terhadap return saham. Menggunakan data sekunder 
yang diperoleh dari laporan keuangan tahunan perusahaan property dan real 
estate yang terdaftar daJam Bursa Efek Indonesia (BEI) dengan rentang tahun 
20 12-2016. Menggunakan metode pruposive sampling diperoleh 19 perusahaan 
dari 49 perusahaan. Dengan anaJ isis regresi data panel pada program Eviews 9.5 
SY menemukan bahwa Return On Equity (ROE, Total Asset Turn Over (TATO) 
dan Price To Book Value (PBV) memiliki pengaruh positif signifikan terhadap 
Return Saham, Debt/Equity Ratio (DER) memiliki pengarub negatif signifikan, 
sedangkan Price I Earning Ratio (PER), Current Ratio (CR) dan Times Interest 
Earned Ratio (TIE) tidak memiliki pengaruh signifikan terhadap Return Saharn. 
Maka perusabaan disarankan untuk meningkatkan ROE dan TATO dengan tetap 
menjaga nilai DER agar dapat memaksimumkan return sabam dan memuaskan 
investor serta untuk investor sebaiknya menggunakan rasio PBV untuk 
menentukan nilai saham. 

Kata kunci : Property dan Real Estate, Laporan Keuangan, Rasio Keuangan, 

Return Saham dan Data Panel. 
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ABSTRACT 

THE FINANCIAL RA TIO ANALYSIS TO STOCK RETURN AT 
PROPERTY AND REAL ESTATE COMPANY LISTED IN INDONESIA 

STOCK EXCHANGE 
By: 

Wirawan Mulya, 
Drs. Isnurhadi, M.B.A., Ph.D. , 

Hj. Martina Widiyanti, S.E., S.H., M.M., Ph.D. 

This research is meant to find out the effect of Return On Equity (ROE), Price I 
Earning Ratio (PER), Total Asset Turn Over (TATO), Price To Book Value 
(PBV), Current Ratio (CR), Debt/Equity Ratio (DER) and Times Interest Earned 
Ratio (TIE) toward Stock Return. Used secondary data form financial statrnents of 
property and real estate company listed in Indonesia Stock Exchange. With panel 
data analysis in Eviews 9.5 program found Return On Equity (ROE, Total Asset 
Turn Over (TATO) and Price To Book Value (PBV) have significant positive 
effect Stock Return, Debt/Equity Ratio (DER) have significant negative effect to 
stock retrun, while Price I Earning Ratio (PER), Current Ratio (CR) dan Times 
Interest Earned Ratio (TIE) don't have significant effect to stock return. Then 
companies are advised to increase ROE and TATO while maintaining the value of 
DER in order to maximize stock returns and satisfy investors, as well as for 
investors should use PBV ratio to measure stock value. 

Keyword : Property and Real Estate, Financial Statement, Financial Ratio, Stock 

Retun and Panel Data. 
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BAB 1 

PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang  

Di masa yang terus berkembang ini sarana investasi maju sangat pesat, 

ditambah dengan majunya teknologi informasi dan komunikasi berupa internet  

menyebabkan akses atas berbagai sarana investasi menjadi semakin mudah. Di 

antara sarana investasi tersebut ada yang menawarkan return yang tinggi dengan  

resiko yang besar, ada pula yang menawarkan investasi yang aman dengan 

keuntungan yang rendah. Ada pula investasi pada aset rill dan aset finansial. Di 

antara sarana investasi tersebut ada perusahaan yang bergerak menghasilkan 

produk investasi aset rill dengan menerbitkan sarana investasi aset finansial 

seperti pada perusahaan sektor property dan real estate. 

 Perusahaan-perusahaan besar pada sektor property dan real estate seperti 

Agung Podomoro Land atau Ciputra Group menerbitkan saham untuk aktifitas 

pendanaanya. Jadi perusahaan property dan real estate yang menerbitkan 

sahamnya secara langsung maupun tidak langsung memiliki hubungan di dua 

sektor tersebut. Dalam penelitian ini kita akan membahas mengenai saham 

perusahaan property dan real estate tersebut yang mana memiliki tingkat return 

lebih tinggi dibandingkan dengan sektor aset rill pada sektor property dan real 

estate dengan melihat berbagai faktor yang mempengaruhinya dengan 

menggunakan analisis fundamental. 



2 
 

Perusahaan property dan real estate seperti yang dibahas menerbitkan 

saham sebagai salah satu alternatif pendanaanya. Dari sisi investor, saham 

merupakan tanda atas kepemilikan seseorang atau badan dalam suatu perusahaan 

atau perseroan terbatas (Tjipto Darmaji & Hendy M. Fakhrudin, 2011 : 178). 

Saham berwujud selembar kertas yang menerangkan bahwa pemilik kertas adalah 

pemilik perusahaan yang menerbitkan surat berharga tersebut. Porsi kepemilikan 

ditentukan oleh seberapa besar penyertaan yang ditanamkan di perusahaan 

tersebut. Selain itu saham yang beredar di Indonesia  hanya dapat diperdagangkan 

di Bursa Efek Indonesia yang menjadi pasar tunggal saham di Indonesia dengan 

pengawasan dari OJK (Otoritas Jasa Keuangan). Sehingga dalam investasi saham 

kemungkinan penipuan atau fraud sangat kecil karena kita memiliki atau membeli 

kepemilikan suatu badan usaha yang resmi dan melalui proses legalitas yang 

terjamin.  

Melihat kinerja investasi saham pada tahun 2016 sebagai pembanding, 

IHSG (Indeks Harga Saham Gabungan) merupakan produk investasi dengan 

tingkat rata-rata return terbaik seperti  pada data tabel 1, dengan prospek sebesar 

15.32%. Dibandingkan dengan investasi obligasi pemerintah memiliki selisih 5% 

dengan return 10,36%. Kemudian disusul dengan reksa dana dengan rata-rata 

8,33%. Selain itu terdapat sektor properti memberikan return terendah dengan 

nilai rata-rata 2,75% sedangkan saham perusahaan properti dan real estate dengan 

indeks JKPROP tahun 2016 memberikan return hingga 9,75%.  
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Tabel 1.1 Peringkat Investasi 2016 

No Investasi Return 

1 IHSG 15,32% 

2 Obligasi Pemerintah 10.36% 

3 Indeks ^JKPROP 9,57% 

4 Rata-Rata Reksa Dana Campuran 9,29% 

5 Rata-Rata Reksa Dana Pendapatan Tetap 8,02% 

6 Rata-Rata Reksa Dana Saham 7,70% 

7 Rata-Rata Unit Link Saham 7,48% 

8 Rata-Rata Unit Link Pendapatan Tetap 7,40% 

9 Rata-Rata Unit Link Campuran 7,09% 

11 Rata-Rata Reksa Dana Pasar Uang 4,63% 

12 Properti Tipe Kecil 3,76% 

13 Properti Tipe Menegah 3.20% 

14 Properti Tipe Besar 1.32% 

15 Emas Antam -0,79 

Sumber : BI, Infovesta dan Kontan, diolah  

Pada tahun 2016  terlihat adanya selisih antara  investasi sektor property dan 

real estate dengan kinerja perusahaan yang bergerak pada sektor tersebut. 

Menggunakan Teori sinyal menjelaskan fenomena ini berhubungan dengan 

informasi yang diterbitkan oleh emiten saham. Informasi ini wajib diterbitkan 

oleh emiten dalam bentuk laporan tahunan dan laporan keuangan triwulan yang 

dapat menjadi pendoman untuk membedakan antara perusahaan berkinerja baik 

dan buruk di pasar modal (Brighanm, 2011). Hal ini berbeda dengan investasi 

properti dan real estate dimana harga dibentuk menggunakan mekanisme Supply 

and Demand. Jika informasi yang di terbitkan mengandung nilai positif atau good 

news, pasar akan bereaksi positif terhadap harga saham begitu juga sebaliknya 

jika infromasi tersebut mengandung nilai negatif atau bad news, kemungkinan 
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pasar akan bereaksi negatif  (Jogiyanto, 2013). Untuk mengukur  informasi 

tersebut kita menggunakan teknik analisis rasio. Analisis rasio keuangan 

merupakan analisis fundamental yang membandingkan pos-pos dalam laporan 

keuangan dengan membagi suatu pos dengan pos lainya (Kasmir, 2013). 

Tabel 1.2 Rata-Rata Rasio Keuangan Perusahaan Property & Real Estate (19 Emiten) 

Tahun 2012 2013 2014 2015 2016 

Return 30,97%% 30,797% 48,991% -14,993% 3,696% 

ROE 0,1212 0,1331 0,1405 0,1057 0,0989 

PER 21,0467 21,4682 14,6866 21,6872 17,3841 

TATO 0,2535 0,2550 0,2533 0,2215 0,2165 

PBV 2,7335 2,7751 3,6547 2,5914 2,4275 

CR 1,8963 2,0993 2,1848 2,2708 2,5944 

DER 0,7474 0,8743 0,9162 0,9602 0,9139 

TIE 4,0512 3,1488 5,6519 4,6832 2,1726 

Sumber : IDX diolah 

Menggunakan analisis rasio pada 19 emiten seperti pada tabel di atas, rata-

rata kinerja perusahaan-perusahaan pada sektor Property dan Real Estate 

mengalami penurunan. Return dari tahun 2012 yang awalnya mencapai 30,97% 

mengalami sedikit penurunan pada 2013 menjadi 3,696 dan mengalami kenaikan 

sebesar 18,194% tetapi pada 2015 mengalam penurunan hingga rugi 14,993%, 

sedangkan tiga tahun sebelumnya terus memberikan return di atas 30%. Selain itu 

rasio-rasio lainya yang berhubungan dengan profitabilitas dan aktifitas juga 

mengalami penurunan, seperti pada ROE yang memiliki trend penurunan dari 

0,1212 pada 2012 turun sekita 20% pada 2016 menjadi 0,0989, begitu juga untuk 

rasio TATO dan TIE. Tetapi CR mengalai peningkatan sekitar 36% dari tahun 

2012 dengan nilai 1,8963 menjadi 2,5944 pada 2016. Selain itu rasio pasar dari 

2012 hingga 2016 juga mengalami penurunan seperti pada PBV yang turun 0,306 
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poin dan PER yang turun 3,6626 poin. Maka dari uraian tersebut jelas bahwa 

terjadi penurunan kinerja dari beberapa perusahaan pada sektor property dan real 

estate terutama pada return yang turun lebih dari 50% selama perode 2012~2016. 

Menggunakan penelitian-penelitian terdahulu kita melihat bagaimana 

hubungan rasio tersebut dengan metode teruji seperti dalam “Effect of Internal 

and External Factors  the Return of Infrastructure Stocks and Supporting “ oleh 

Reyland H. , Lukytawati A. dan Bunasor S. (2015) yang menemukan CR dan 

ROE memiliki pengaruh negatif terhadap return saham kemudian DER dan PER 

tidak memiliki pengaruh terhadap return saham. Adapun penelitian “The Effect of 

Internal and External Factors on Stock Return:Empirical Evidence from the 

Indonesian Construction Subsector” Widya R. U., Sri Hartoyo dan Tubagus Nur 

A. M. (2015) yang menemukan bahwa PER dan DER pada sektor property dan 

real estate memiliki pengaruh negatif serta penelitian Pinradee Petcharabul & 

Suppanunta Romprasert (2014) menemukan CR dan ROE memiliki pengaruh 

positif sedangkan DER memiliki pengaruh negatif serta penelitian Braham S.A. & 

Beham S (2013) yang menemukan CR memiliki pegaruh positif.  

Adapun penelitian Neni Awika Andansari et al.(2015) yang membahas 

ROE dan PBV memiliki pengaruh positif terhadap return tetapi TATO tidak 

memiliki pengaruh. Adapun penelitian Ratna Novita Sari (2017) dan penelitian Ni 

Wayan S.K. & A.A.G.P Widan Putra (2016) yang memperkuat ROE dan PBV 

memiliki pengaruh positif terhadap return saham. Tetapi berbeda pada penelitian 

oleh M. Shabri Abd. Majid & Benazir (2015), PBV secara langsung memiliki 

pengaruh negatif terhadap return saham, serta penelitian Matius Robert et al. 
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(2016) yang juga menemukan PBV memiliki pengaruh negatif terhadap return 

saham. Kemudan pada penelitian Khusul Khotimah & Isrochmani Murtaqi (2013) 

menemukan bahwa TATO memiliki pengaruh positif terhadap return saham yang 

ini berbeda dengan penelitian Ratna Novita Sari  pada tahun 2017. 

Kemudian penelitian mengenai TIE yang dilakukan Dr. Anas AL-Qudah 

(2013) dan Wajid Khan et al.(2013) menemukan TIE memiliki pengaruh positif 

terhadap return saham. Hal ini berbeda dengan yang ditemukan oleh Trần Nha 

Ghi (2015) menemukan TIE tidak memiliki pengaruh terhadap return saham. 

Berdasarkan uraian di atas maka penelitian ini mencari hubungan dan 

pengaruh variabel ROE, PER, TATO, PBV, CR, DER dan TIE  terhadap return 

saham sektor property dan real estate pada tahun 2012 hingga tahun 2016 

menggunakan metode analisis data panel dengan judul “Analisis Rasio Keuangan 

Terhadap Return Saham di Sektor Property dan Real Estate Indonesia yang 

Terdaftar Pada Bursa Efek Indonesia”. 

1.2. Perumusan Masalah 

Berdasarkan latar belakang tersebut maka permasalahan yang akan dibahas 

dalam penelitan kali ini antara lain :  

1. Bagaimana pengaruh ROE, PER, TATO, PBV, CR, DER dan TIE 

terhadap return saham sektor Property dan Real Estate pada tahun 2012-

2016 ? 
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2. Faktor apakah yang paling dominan terhadap return saham di antara rasio 

ROE, PER, TATO, PBV, CR, DER dan TIE  di perusahaan Property dan 

Real Estate di tahun 2012-2016 ? 

1.3.  Tujuan Penelitian 

Maka tujuan dari penelitian ini adalah  

1. Untuk meneliti dan menganalisa pengaruh  ROE, PER, TATO, PBV, CR, 

DER dan TIE  terhadap Return saham pada sektor Property dan Real Estate 

tahun 2012- 2016. 

2. Untuk mengidentifikasi faktor apa di antara ROE, PER, TATO, PBV, CR, 

DER dan TIE yang paling berpengaruh terhadap return saham pada sektor 

Property dan Real Estate pada tahun 2012-2016. 

1.4.  Manfaat penelitian 

Manfaat Teoritis : 

1.  Bagi  Penulis  

  Dari penelitian ini penulis dapat melihat dan mempelajari pengaruh ROE, 

PER, TATO, PBV, CR, DER dan TIE terhadap return saham sektor Property, 

Real Estate dan Konstruksi Bangunan pada tahun 2012 - 2016 menggunakan 

data panel.  

2.  Refrensi Bagi Penelitian Selanjutnya 

 Penelitian ini dapat menjadi sumber referensi bagi peneltian mengenai 

hubungan variabel  ROE, PER, TATO, PBV, CR, DER dan TIE terhadap 

return saham pada sektor properti dan real estate. 
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Manfaat Praktisi: 

1. Bagi Manajerial 

 Manajerial perusahaan, penelitian ini dapat dijadikan infromasi atas 

pengambilan keputusan proyeksi atau kebijakan atas kondisi perushaan. 

Sehingga perusahaan dapat menilai kinerja serta nilai perusahaanya di mata 

masyarakat dan pasar modal. 

2.Bagi Investor 

 Dari penelitian ini dapat menjadi masukan untuk investor dalam  

memproyeksikan dan menilai retrun suatu perusahaan dengan menggunakan 

ROE, PER, TATO, PBV, CR, DER dan TIE  sehingga dapat menjadi masukan 

dalam pengambilan keputusan dan memilih saham. 
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