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RINGKASAN  

Kota Palembang sebagai ibukota Provinsi Sumatra Selatan yang termasuk ke 

dalam Kawasan metropolitan mengalami kemajuan yang begitu pesat dibuktikan 

dengan pertumbuhan infrastruktur, serta pusat-pusat perekonomian dan bagunan 

lain sebagai kegiatan perdagangan dan jasa. Namun, Sebagian besar para pelaku 

bisnis di Kota Palembang masih memilih untuk bertempat di ruko atau rumah 

tinggal sebagai kantor pribadi. Sejalan dengan hal tersebut membuat lahan kosong 

di Kawasan strategis akan semakin sedikit sehingga untuk keberhasilan kegiatan 

usaha perusahaan perdagangan dan jasa dibutuhkan wadah atau tempat yang dapat 

menampung fungsi pelayanan dan administratif yang respentatif. Dengan adanya 

permasalahan tersebut, kantor sewa bisa menjadi solusi dalam memenuhi 

kebutuhan ruang kantor karena akan lebih murah dan memenuhi kenyamanan serta 

keamanan dalam bekerja. Salah satu cara agar menarik minat dari penyewa kantor 

adalah dengan menciptakan suasana yang baru dalam lingkungan perkantoran. 

Kantor Sewa sebagai collaborative workspace menjadi sebuah solusi   untuk 

memenuhi kebutuhan kegiatan usaha perusahaan besar menengah yang dapat 

menampung fungsi pelayanan dan administratif. Layout ruang kerja  yang tidak 

monoton dan fleksibel merupakan adaptasi dari revolusi peradaban 5.0 yang 

memiliki poin meningkatkan society value dalam bidang pekerjaan maka akan 

dibentuk melalui pembentukan ruang kolaborasi sebagai usaha untuk meningkatkan 

manusia terhadap skill dan society value-nya. Sehingga, bagaimana kemudian 

dalam perancangan kantor sewa dapat menciptakan arsitektur yang dapat 

memberikan kehadiran suatu ruang kerja  sesuai dengan pola kerja manusia saat ini 

melalui dasar perancangan kolaboratifitas untuk meningkatkan proses 

kolaborasi/diskusi/partnership, fleksibilitas, dan tetap mengimplementasikan 

kesehatan dan kenyamanan ruang dalam bangunan kantor.  

   
 

Kata Kunci: Kantor Sewa, Kolaboratif, Fleksibel 
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SUMMARY 

Palembang City as the capital of South Sumatra Province which is included in 

the metropolitan area is experiencing rapid progress as evidenced by the growth of 

infrastructure, as well as economic centers and other buildings as trade and service 

activities. However, most of the business people in Palembang City still choose to 

be housed in shop houses or residences as private offices. In line with this, there 

will be less and less vacant land in strategic areas so that for the success of trading 

and service company business activities a container or place is needed that can 

accommodate representative service and administrative functions. Given these 

problems, a rental office can be a solution to meeting office space needs because it 

will be cheaper and provide comfort and safety at work. One way to attract interest 

from office tenants is to create a new atmosphere in the office environment. Leased 

offices as collaborative workspaces are a solution to meet the business needs of 

large and medium-sized companies that can accommodate service and 

administrative functions. The non-monotonous and flexible workspace layout is an 

adaptation of the 5.0 revolution of civilization which has points of increasing 

society values in the field of work, so it will be formed through the formation of 

collaboration spaces as an effort to improve people's skills and society values. So, 

how then in designing a rental office can create an architecture that can provide 

the presence of a work space in accordance with current human work patterns 

through the basis of collaborative design to improve 

collaboration/discussion/partnership processes, flexibility, and still implement 

health and comfort space in office buildings . 
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BAB 1 PENDAHULUAN 

 

1.1 Latar Belakang 

Menurut Kementrian PUPR, Kota Palembang sebagai ibukota Provinsi 

Sumatra Selatan termasuk ke dalam Kawasan perkotaan metropolitan Patungraya 

Agung dan diarahkan sebagai Pusat Kegiatan Nasional (PKN) dan internasional. 

Kota Palembang mengalami kemajuan yang begitu pesat, dibuktikan dengan 

pesatnya pertumbuhan infrastruktur, sarana dan prasarana kota, serta tumbuhnya 

pusat-pusat perekonomian seperti mall dan bangunan lain yang diperuntukkan 

sebagai kegiatan perdagangan dan jasa. Jika dilihat dari data BPS Provinsi 

Sumatera Selatan tahun 2020, Kota Palembang memiliki jumlah perusahaan paling 

banyak diantara kabupaten/kota yang ada di Sumatera Selatan. Sehingga, untuk 

keberhasilan kegiatan usaha mereka, dibutuhkan wadah atau tempat yang dapat 

menampung fungsi pelayanan dan administratif.  

 

Tabel 1. Jumlah  Perusahaan  Industri  Besar Sedang  Menurut Kabupaten/Kota di Sumatra Selatan 

(Sumber : BPS Provinsi Sumatera Selatan Tahun 2020)

 

Kabupaten/Kota 

Jumlah 

Perusahaan  

(Unit) 

Ogan Komering Ulu 8 

Ogan Komering Ilir 9 

Muara Enim 12 

Lahat 7 

Musi Rawas 11 

Musi Banyuasin 15 

Banyuasin 68 

Ogan Komering Ulu Selatan 1 

Ogan Komering Ulu Timur 5 

  

Kabupaten/Kota 

Jumlah 

Perusahaan  

(Unit) 

Ogan Ilir 22 

Empat Lawang - 

Pali - 

Musi Rawas Utara 7 

Palembang 70 

Prabumulih 3 

Pagar Alam 1 

Lubuk Linggau 6 

Jumlah 245 
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Sejalan dengan semakin pesatnya pembangunan yang dilakukan di Kota 

Palembang membuat lahan kosong di Kawasan strategis akan semakin sedikit. Hal ini 

berpengaruh terhadap harga lahan. Dengan adanya permasalahan tersebut, kantor sewa bisa 

menjadi solusi dalam memenuhi kebutuhan ruang kantor karena akan lebih murah.  

Menurut pengamatan penulis, Kota Palembang sebagai kota metropolitan yang 

memiliki perkembangan pesat dalam bidang perekonomian masih mengalami kesulitan 

dalam mengakomodasi para investor dalam memanfaatkan sarana perkantoran. Sebagian 

besar para pelaku bisnis di Kota Palembang masih memilih untuk bertempat di ruko atau 

rumah tinggal sebagai kantor pribadi.  

  

  

Gambar 1 Kondisi Ruko yang Kurang Nyaman untuk dijadikan Kantor  

Sumber: googleimages.com 

 

Sementara, untuk berkantor di ruko dinilai tidak optimal dalam keselamatan serta 

kenyamanan dan keamanan para investor. Seperti contohnya, kurangnya jalur evakuasi saat 

terjadi kebakaran atau kerusakan ruko karena sirkulasi pada bangunan hanya ada satu yaitu 

pada tangga. Tidak optimal terhadap pencahayaan dan penghawaan alami dalam ruang 

sehingga menimbulkan tidak ada kenyamanan dalam melakukan aktivitas bekerja. 

Berikutnya adalah keberadaan lahan parkir. Di ruko, tidak banyak lahan yang sebenernya 

bisa dijadikan area parkir untuk memenuhi kebutuhan parkir karyawan ataupun tamu dari 

para pemyewa. Terlebih lagi, layout ruang kerja  yang ada cenderung monoton dan kurang 
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fleksibel. Sehingga, belum ada bangunan kantor yang respentatif untuk memenuhi kegiatan 

tersebut.  

Salah satu cara agar menarik minat dari penyewa kantor adalah dengan 

menciptakan suasana yang baru dalam lingkungan perkantoran (Mailoor, 2017). Di lain 

pihak tuntutan terhadap efektifitas, kenyamanan, flesibilitas, dan kolaboratifitas menjadi 

patokan terhadap perancangan sebuah kantor dan sebagai bangunan komersial harus bisa 

meningkatkan daya tarik pengunjung.  

Di sisi lain, karena dampak dari Covid-19 dan perkembangan industri 4.0 yang 

tidak lepas dengan digital menimbulkan perubahan pola sikap manusia dan cara seseorang 

melakukan pekerjaan. Era masa kini yang mulai menggeser aktivitas-aktivitas yang 

awalnya dilakukan secara fisik sekarang beralih ke daring/internet. Kondisi ini lambat laun 

akan menggantikan kinerja manusia oleh teknologi. Maka dari itu, untuk menghadapi 

revolusi peradaban 5.0 yang memiliki meningkatkan society value dalam bidang pekerjaan 

maka akan dibentuk melalui pembentukan ruang kolaborasi sebagai usaha untuk 

meningkatkan manusia terhadap skill dan society value-nya dalam menghadapi era baru 

yang mulai masuk di Indonesia. Maka, bagaimana kemudian arsitektur dapat memberikan 

kehadiran suatu ruang kerja yang sesuai dengan pola kerja manusia saat ini. Associate 

Director Crushman & Herald, Christopher Widyastanto menyebutkan bahwa 

perkembangan konsep bekerja bersama (kolaborasi)  sebagai sebuah revolusi karena hal 

tersebut mengubah cara orang bekerja menjadi lebih flesibel dan memberikan peluang 

untuk membangun sebuah networking.  

Maka dari itu, salah satu terobosan yang sangat membantu para pelaku usaha  dalam 

menjalankan bisnisnya yaitu penulis akan menghadirkan kantor sewa yang akan menjadi 

kegiatan prospektif sebagai wadah interaksi bisnis dan pelayanan jasa. Dalam perancangan 

ini, dihadirkanlah kantor sewa sebagai bangunan komersial harus selalu mempunyai 

penampilan menarik dan nyaman serta memperhatikan dinamika perubahan pola kerja 

yang terus meningkat dengan dasar perancangan kolaboratifitas, efektifitas, dan 

fleksibilitas.  

  

1.2 Rumusan Masalah 

1. Bagaimana perancangan sebuah kantor sewa agar dianggap sebagai suatu 

solusi untuk mewadahi ruang kerja fisik bagi para pelaku bisnis di Kota 

Palembang? 
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2. Bagaimana menciptakan layout ruang kerja yang tidak monoton sehingga 

optimal terhadap bekerja?  

3. Bagaimana perancangan sebuah ruang kerja yang sesuai dengan pola kerja 

manusia saat ini  dalam meningkatkan interaksi dan kolaborativitas?  

4. Bagaimana merancang ruang kantor yang menerapkan kesehatan dan 

kenyamanan ruang kerja?  

 

1.3 Tujuan dan Sasaran 

1. Menghasilkan rancangan kantor sewa yang dapat mewadahi ruang kerja 

fisik bagi para pelaku bisnis di Kota Palembang 

2. Menghasilkan rancangan kantor yang lebih atraktif, kreatif, interaktif 

dengan membentuk layout ruang yang tidak monoton. 

3. Menciptakan kantor sewa dengan pendekatan collaborative workspace 

sebagai sebuah paradigma ruang kerja baru untuk meningkatkan proses 

kolaborasi/diskusi/partnership sebagai solusi untuk meningkatkan society 

value, kreatifitas, dan mutu hasil cipta ditengah kecanggihan teknologi..  

4. Menghasilkan rancangan kantor sewa yang mengimplementasikan 

kesehatan dan kenyamanan ruang.  

 

1.4 Ruang Lingkup 

Ruang lingkup yang ada dalam perancangan ini adalah: 

Ruang lingkup pada kantor sewa sebagai collaborative workspace adalah 

sebuah bangunan kantor sewa yang dapat memaksimalkan fleksibilitas ruang gerak 

dengan menghadirkan ruang-ruang kolaboratif yang dapat memacu komunikasi 

antar penyewa. Bangunan dilengkapi dengan berbagai fasilitas penunjang serta 

memaksimalkan area terbuka hijau.  

 

1.5 Sistematika Pembahasan  

Sistematika pembahasan menjelaskan isi dari setiap bab laporan 

perancangan secara singkat.  

Bab 1 Pendahuluan 
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Bab ini berisi latar belakang, masalah perancangan, tujuan dan sasaran, 

ruang lingkup, dan sistematika pembahasan. 

Bab 2 Tinjauan Pustaka 

Bab ini berisi pemahaman proyek, tinjauan fungsionnal, dan tinjauan objek 

sejenis. 

Bab 3 Metode Perancangan 

Bab ini berisi kerangka berpikir perancangan, pengumpulan data, proses 

analisis data, perangkuman sintesis dan perumusan konsep, dan kerangka 

berpikir perancangan berupa diagram. 

Bab 4 Analisis Perancangan 

Bab ini berisi analisis fungsional, analisis spasial / ruang, analisis 

kontekstual/ tapak, dan analisis geometri dan selubung. 

Bab 5 Sintesis dan Konsep Perancangan 

Bab ini berisi sintesis perancangan tapak dan konsep perancangan. Sintesis 

perancangan berisi sintesis perancangan tapak, sintesis perancangan arsitektur, 

sintesis perancangan struktur, dan sintesis perancangan utilitas. Sedangkan 

konsep perancangan berisi konsep perancangan tapak, konsep perancangan 

arsitektur, konsep perancangan struktur, dan konsep perancangan utilitas
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