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ABSTRAK

PENERAPAN REKAYASA NILAI (VALUE ENGINEERING) 
PADA PEMBANGUNAN GEDUNG SMPN 8 SUNGAI KERUH 

KABUPATEN MUSI BANYUASIN

Oleh
Yunia Triasnita 

03071001057

Dosen Pembimbing 
Ir. Hj. Ika Juliantina, M.S.

Abstrak
Dengan kondisi ekonomi saat ini, para kontraktor dituntut bisa lebih 

menekan biaya dengan mempertahankan kualitas proyek. Salah satu metode 
analisa untuk mengevaluasi perencanaan proyek konstruksi dengan tujuan 
menghemat anggaran biaya, optimasi kinerja dan efisiensi waktu serta tetap 
memperhitungkan kualitas hasil pekerjaan adalah menggunakan Rekayasa Nilai 
(value engineering). Alasan utama metode ini adalah pendekatan evaluasi yang 
sistematis dan terarah pada obyek yang ditinjau. Tahap-tahap dalam rencana kerja 
rekayasa nilai yaitu tahap informasi, tahap alternatif, tahap evaluasi, tahap analisa 
dan tahap presentasi. Penelitian tugas akhir ini bertujuan untuk menerapkan 
Rekayasa Nilai pada pembangunan Gedung SMPN 8 Sungai Keruh Kabupaten 
Musi Banyuasin.

Dari hasil penerapan Rekayasa Nilai pada pembangunan Gedung SMPN 8 
Sungai Keruh Kabupaten Musi Banyuasin didapatkan penghematan biaya, yaitu 
pada tiga item pekerjaan. Penghematan yang didapatkan adalah sebagai berikut : 
pekerjaan dinding Rp 18.539.376,36 (sebesar 31,09 % dari desain awal), 
pekerjaan lantai keramik Rp 9.026.540,00 (sebesar 27.69 % dari desain awal), 
dan pekerjaan plafond Rp 3.278.614,60 (sebesar 5.31 % dari desain awal). 
Dengan penghematan total Rp 30.844.530,96.

Kata Kunci: Rekayasa Nilai, Value Engineering.
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BABI
PENDAHULUAN

Latar Belakang
Setiap kegiatan proyek memerlukan suatu perencanaan yang dilaksanakan 

dengan sistem pengendalian atau pengawasan yang teratur agar hasil akhir dapat 

memenuhi sasaran yang telah ditetapkan baik dari segi kualitas maupun kuantitas. 

Perencanaan, penjadwalan dan pengendalian dalam suatu proyek adalah tugas-tugas

1.1

yang penuh tantangan dan risiko.
Fungsi-fungsi manajemen proyek yang 

pengorganisasian, pelaksanaan, dan pengendalian proyek sering diabaikan dan hanya 

dianggap sebagai persyaratan tender saja. Padahal setiap fungsi tersebut merupakan 

tahap yang harus dipenuhi. Jadi, tidak mungkin salah satu dari fungsi tersebut 

ditinggalkan. Pengelolaan proyek akan berhasil baik jika semua fungsi manajemen
proyek pun sangat sering terjadi

terdiri dari perencanaan,

dijalankan secara efektif. Dalam suatu 

kemungkinan kemungkinan-kemungkinan perubahan pelaksanaan dan tingginya

toleransi terhadap perubahan-perubahan tersebut, padahal perubahan dalam suatu 

proyek konstruksi maupun perubahan penjadwalan proyek akan berpengaruh besar 

pada masalah pembengkakan biaya, dan akan merugikan. Oleh karena itu seorang 

perencana harus mampu membuat perencanaan (planning) dengan pendekatan 

semaksimal mungkin sehingga dapat mengurangi kemungkinan perubahan dalam 

tahap pelaksanaan. Salah satu teknik yang memiliki potensi keberhasilan yang cukup 

besar dalam upaya pengendalian biaya yang dilakukan pada tahap perencanaan suatu 

proyek adalah rekayasa nilai (value engineering).

Rekayasa nilai atau Value Engineering secara umum dapat diartikan sebagai 

suatu usaha kreatif dalam mencapai suatu tujuan dan mengoptimalkan biaya dan 

kinerja dari suatu fasilitas atau sistem (Ir. Abrar Husen, M.T., 2010 : 103). Menurut 

Zimmerman, rekayasa nilai diartikan suatu teknik manajemen yang terbukti berhasil, 

dengan menggunakan pendekatan sistematis untuk mendapatkan keseimbangan 

fungsional dan biaya, kesinambungan dan tambahan manfaat dari suatu barang atau 

jasa.

Filosofi dari pembangunan terdiri dari tiga hal penting yaitu fungsi, aman dan 

estetik. Ketiga hal penting tersebut benar-benar harus diperhatikan dalam 

merencanakan maupun membangun suatu proyek. Namun dalam hal ini, penerapan

1
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rekayasa nilai hanya mementingkan fungsi dan juga segi keamanan dari pekerjaan 

yang bisa dianalisa. Sedangkan estetikanya tidak begitu diperhitungkan. Oleh karena 

itu bisa terlihat nanti rekomendasi usulan-usulan pada pembahasan.
Menurut Sukra Amaldi Ahda pada Jurnal yang berjudul Aplikasi Value 

Engineering pada Perkembangan Bertahap Sebuah Rumah Tinggal, pada awal tahun 

1960-an, rekayasa nilai mulai diaplikasikan pada industri konstruksi. Ketika itu para 

kontraktor dituntut untuk menurunkan biaya proyek tanpa mengurangi kualitas dan 

fungsi produk konstruksinya. Untuk mengatasi hal tersebut, para kontraktor dan 

kliennya mulai mengaplikasikan metode rekayasa nilai ketika mendesain produk 

konstruksi. Pelaksanaan rekasaya nilai dilakukan dengan dua waktu tahapan yaitu 

pertama pada tahapan selama atau segera setelah detail design engineering belum 

diserahkan kepada kontraktor, di mana tanggung jawab studi adalah pemilik proyek. 

Kedua pada tahapan selama atau sebelum pelaksanaan konstruksi, dengan tanggung 

jawab kontraktor.

Pada pembangunan infrastruktur, seperti misalnya proyek-proyek konstruksi, 

sudah pasti memerlukan biaya yang cukup besar, sehingga diperlukan suatu upaya 

untuk mengoptimalkan seluruh anggaran biaya yang ada. Pembangunan gedung 

SMPN 8 Sungai Keruh kabupaten Musi Banyuasin merupakan proyek pemerintah 

daerah, yang merupakan salah satu kegiatan Dinas Pendidikan Nasional kabupaten 

Musi Banyuasin provinsi Sumatera Selatan dalam rangka peningkatan sektor 

pendidikan di Sumatera Selatan. Proyek ini menelan biaya 945 juta rupiah yang 

dananya diperoleh dari APBD Musi Banyuasin. Proyek ini dimulai pada bulan 

September 2011 dan ditargetkan selesai pada awal Desember 2011. Meskipun telah 

direncanakan dan dipersiapkan secara matang, bukan berarti keterbatasan dana yang 

menjadi penyebab keterlambatan proyek tidak bisa terjadi. Untuk itu, tidak tertutup 

kemungkian untuk menerapkan prinsip-prinsip rekayasa nilai pada proyek ini.

Diharapkan dengan menerapkan prinsip-prinsip rekayasa nilai, 

mengoptimalkan biaya yang diperlukan dengan tetap menjaga efektivitas instalasi 

proyek yang dikerjakan serta mampu mengalokasikan dana dan waktu 

diperlukan sesuai dengan tujuan dan sasaran proyek. Sehingga pembangunan gedung 

SMPN 8 Sungai Keruh dapat terlaksana dengan biaya yang lebih rendah tanpa 

mengurangi mutu dari bangunan tersebut.

mampu

yang
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Perumusan Masalah
Pada tugas akhir ini akan dibahas bagaimana cara mengoptimalkan biaya 

proyek tanpa mengurangi fungsi dan mutu dengan menerapkan prinsip-prinsip 

rekayasa nilai pada proyek pembangunan gedung SMPN 8 Sungai Keruh Musi 

Banyuasin.

1.2

Maksud dan Tujuan Penulisan
Adapun maksud dan tujuan penulisan tugas akhir ini antara lain :

1. Mendapatkan item pekerjaan yang akan dilakukan rekayasa nilai dan mengetahui 

penerapannya pada proyek pembangunan gedung SMPN 8 Sungai

Lumpur Musi Banyuasin.
2. Menganalisa biaya proyek dengan penerapan rekayasa nilai pada proyek 

pembangunan gedung SMPN 8 Sungai Keruh Musi Banyuasin.

1.3

proses

Ruang Lingkup Penulisan
Penelitian difokuskan pada penerapan rekayasa nilai pada proyek 

pembangunan gedung SMPN 8 Sungai Keruh Musi Banyuasin, maka batasan 

masalah pada tugas akhir ini adalah :

1. Pengendalian biaya konstruksi pada tahap perencanaan dengan metode rekyasa 

nilai.

2. Penerapan langkah-langkah kerja rekayasa nilai (value engineering job plan) 

pada perencanaan suatu proyek pembangunan gedung sekolah dengan biaya 

yang telah ditentukan.

3. Informasi yang ditinjau terbatas pada kebutuhan yang mendukung dan 

berhubungan dengan langkah-langkah rekayasa nilai yang diterapkan pada tahap 

perencanaan.

1.4

1.5 Rencana Sistematika Penulisan

Rencana sistematika penulisan tugas akhir ini secara garis besar berisi:

Babi Pendahuluan

Pendahuluan berisikan latar belakang, perumusan masalah, tujuan 

penulisan, ruang lingkup penulisan, dan sistematika penulisan.
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